REPUBLIQUE FRANCAISE DEPARTEMENT DE LA REUNION

<
"PLAINE
Arrété N° 00023-2026 du 19 janvier 2026
PORTANT REFUS A DECLARATION PREALABLE
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE DE LA PLAINE DES PALMISTES
DEMANDE DEPOSEE LE : 29/12/2025 N° DP 974 406 25 20126
RECEPISSE AFFICHE LE : 15/01/2026
DEMANDE COMPLETEE LE : 29/12/2025 Surface(s) de plancher déclarée(s) (m?2)
Par: Monsieur FRANCOISE Mickaél Existante : NC
Demeurant & : 11 Boulevard Bellevue
' 60110 MERU Démolie : 0
. /
Représenté(e) par : o 0
Sur un terrain sis & : 30 Rue Bois des galettes
97431 LA PLAINE DES PALMISTES Totale : NC
Référel‘lce cﬂdﬂsﬂﬂle : 406 AW 481
Nature des travaux : Division en vue de construire
Destination de la construction : / Si dossier modificatit
3 /
surface anférieure :
Sous-destination de la construction: |/
Nombre de logement(s) : /

Le Maire,

Vu la demande de Déclaration préalable susvisée,
Vu I'objet de la demande :

. Pour une division en vue de construire,

. Sur un terrain situé 30 Rue Bois des galettes,

° Pour une surface plancher créée de O m2.

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses arficles L 421-1 et suivants,

Vu'le Plan de Prévention des Risques d’Inondations et de Mouvements de Terrain de la commune de La Plaine des Palmistes, approuvé le 05/12/2011,
Vu le Plan Local d'Urbanisme arrété le 28/03/2012, approuvé le 29/05/2013 et madifié le 27/05/2023,

Vu le réglement des zones PLU : UR, A, NCO,

Vu le réglement des zones PPR : B3, R1.

CONSIDERANT I'article R. 431-36 a du code de I'urbanisme qui indique que « Le dossier joint d la déclaration comprend

a) Un plan permettant de connaitre la situation du ferrain G /'inférieur de Jo commune » et que le projet ainsi présenté ne comporte pas la pigce
précitée.

CONSIDERANT I‘article R. 431-36 a du code de I'urbanisme qui indique que « Le dossier joint d fa déclaration comprend -

a) Un plan permefiant de connailre fa sifuation du ferrain é Iinférieur de lo commune ;

b) Un plan sommaire des lieux indiguant les bétiments de foute nature existant sur le ferrain ;

¢) Un croquis et un plan coté dans les trois dimensions de | ‘'oménagement faisant apparaitre, sl y a liew, fa ou les divisions profefées. » et que le
projet ainsi présenté ne comporte pas les pigces précitées

230, rue de la République
97431 La Plaine des Palmistes
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Date: 19/01/2026 Lundt; mard; mercred) e jeudi de -8500 3 6430

Venaredi de - 8500 G 12630

S R R R RS




ARRETE
Article 1 : La présente Déclaration préalable fait I’objet d’une décision d’opposition.

Le Maire,

Johnny PAYET

Contentieux

! Le (ou les) demandeur peu(ven)t contester la Iégalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa nofification. A cet effet il(s) peu(vem)t saisir le |
i fribunal administratif territorialement compétent d’un recours contentieux. i
I 1

La présente décision est fransmise au représentant de | Fiaf dans les conditions prévues @ article L.2131-2 du code général des collectvités ferritoriales

230, rue de la République
97431 La Plaine des Palmistes
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N° de dossier : DP 974 406 25 20126 Ce document est généré a la suite d'une saisie dématérialisée. Il est signé numériquement.

Déposé le - 29/12/2025 Basé sur le cerfa n° 16703
A LA PLAINE DES PALMISTES

Déclaration préalable - Installations et aménagements non soumis a
permis d’aménager
Installations et aménagements non soumis a permis d’aménager

Identité du ou des demandeurs

Identité : Monsieur FRANCOISE Mickaél

Date de naissance : ZHER Adresse email :  micka430@gmail.com
Commune de naissance : ST Benoit Indicatif si pays
étranger :
Code département de naissance : 974 9
Téléphone : 0680711703
Pays de naissance : France
Pays : France
Adresse : 11 Boulevard Bellevue 60110 MERU .
Division
Complément d'adresse : (Code INSEE 60395) territoriale :

J'accepte de recevoir a I'adresse électronique communiquée les réponses de I'administration et notamment par lettre
recommandée électronique ou par un autre procédé électronique équivalent les documents habituellement notifiés par lettre
recommandée avec accuseé de réception.

Le terrain

Adresse du (ou des) terrain(s)

Ad . 30 Rue Bois des galettes 97431 LA PLAINE DES
resse - PALMISTES

Complément d'adresse : (Code INSEE 97406)

Superficie totale du terrain (m?) : 3760

Situation du terrain
|:| Ma demande porte sur le domaine public
Références cadastrales

Préfixe Section Numéro Surface (m?) Observation Partielle

0 AW 481 3760 Non

Situation juridique du terrain

Etes-vous titulaire d'un certificat d'urbanisme pour ce terrain ? : Oui
Le terrain est-il situé dans un lotissement ? : Non
Le terrain est-il situé dans une Zone d'Aménagement Concertée (Z.A.C.) ?: Je ne sais pas
Le terrain fait-il partie d'un remembrement urbain (Association Fonciére Urbaine) ? : Je ne sais pas
Le terrain est-il situé dans un périmétre ayant fait I'objet d'une convention de Projet Urbain Je ne sais pas

Partenarial (P.U.P) ? :

Si votre terrain est concerné par I'un des cas ci-dessus, veuillez préciser, si vous les connaissez, les dates de décision ou
d’autorisation :

Projet d’aménagement

Quel que soit le secteur de la commune
Arréfé N° 00023-2026
Dleel Lejitpiton

Division fonciere située dans une partie de la commune délimitée par le conseil municipal



|:| Terrain de camping

|:| Installation d'une caravane en dehors d'un terrain de camping ou d'un parc résidentiel de loisirs

Durée annuelle d'installation (en mois) :

|:| Aires de stationnement ouvertes au public, dépdts de véhicules et garages collectifs de caravanes

Contenance (nombre d'unités) :

|:| Travaux d'affouillements ou d'exhaussements du sol (m)

Superficie (m?) :

Profondeur en m (pour les affouillements) :

Hauteur en m (pour les exhaussements) :

|:| Coupe et abattage d'arbres

I:I Modification ou suppression d'un élément protégé par un plan local d'urbanisme ou document d'urbanisme en tenant lieu (plan
d'occupation des sols, plan de sauvegarde et de mise en valeur, plan d'aménagement de zone)

|:| Modification ou suppression d'un élément protégé par une délibération du conseil municipal
|:| Installation d'une résidence mobile constituant I'habitat permanent des gens du voyage pendant plus de trois mois consécutifs
|:| Aire d'accueil des gens du voyage

|:| Travaux ayant pour effet de modifier 'aménagement des espaces non batis autour d'un batiment existant situé dans le périmétre
d'un site patrimonial remarquable ou abords d'un monument historique.

|:| Aménagement d'un terrain pour au moins deux résidences démontables, créant une surface de plancher totale inférieure ou
égale a 40 m?, constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs

|:| Aménagement d'aire d'accueil et terrain familial des gens du voyage recevant jusqu'a deux résidences mobiles

Dans le périmétre d’un site patrimonial remarquable, abords d’un monument historique, site classé ou réserve naturelle
|:| Installation de mobilier urbain, d'ceuvre d'art
|:| Modification de voie ou espace publics

|:| Plantations effectuées sur les voies ou espaces publics

Courte description de votre projet ou de vos travaux :

Intervention d'un géometre pour une division de parcelle. Afin d'avoir la nue propriété pour un investissement immobilier

Superficie du (ou des) terrain(s) a aménager (m?) :

Si les travaux sont réalisés par tranches, veuillez en préciser le nombre :

Déclaration d’un camping, d’un parc résidentiel de loisirs ou d’un terrain mis a disposition de campeurs

Agrandissement ou réaménagement d'une structure existante : Non

Veuillez préciser la date et/ou le numéro de I'autorisation :

Nombre d'emplacements avant agrandissement ou réaménagement :

Nombre d'emplacements aprés agrandissement ou réaménagement :

Nombre maximum d’emplacements réservés aux tentes :

Nombre maximum d’emplacements réservés aux caravanes :

Nombre maximum d’emplacements réservés aux résidences mobiles de loisirs :

Précisez le nombre maximal de personnes accueillies :

Nombre d'emplacements réservés aux HLL :

Surface de plancher prévue, réservée aux HLL :

Déclaration de coupe et/ou abattage d’arbres

Courte description du lieu concerné :

Arrété N° 00023-2026
Date: 19/01/2026

Lieu :



Nature du boisement

Essences :

Age:

Densité :

Qualité :

Traitement :

Autres :

Lotissement et autres divisions fonciéres

|:| Division en vue de construire

|:| Division dans une commune qui a institué le contréle des divisions dans le cadre de I'article L.115-3 du code de I'urbanisme.

Participation pour voirie et réseaux

Le propriétaire ou le bénéficiaire de la promesse de vente est-il différent du demandeur ? : Non

Informations pour I'application d'une législation connexe

Votre projet

Porte sur une installation, un ouvrage, des travaux ou une activité soumis a déclaration en application Je ne sais pas

du code de I'environnement (IOTA) soumis a déclaration Loi sur I'eau en application des articles L.
214-1 et suivants du code de I'environnement :

Porte sur des travaux soumis a autorisation environnementale en application du L.181-1 du code de  Je ne sais pas

I'environnement :

Fait I'objet d'une dérogation au titre du L.411-2 4° du code de I'environnement (dérogation especes Je ne sais pas

protégées) :

Porte sur une installation classée soumise a enregistrement en application de l'article L. 512-7 du Je ne sais pas

code de l'environnement :

Reléve de I'article L.632-2-1 du code du patrimoine (avis simple de I'architecte des Batiments de Je ne sais pas

France pour les antennes-relais et les opérations liées au traitement de I'habitat indigne) :

A déja fait I'objet d'une demande d'autorisation ou d'une déclaration au titre d'une autre législation Je ne sais pas

que celle du code de l'urbanisme :

Précisez laquelle :

Est soumis a une obligation de raccordement a un réseau de chaleur et de froid prévue a l'article Je ne sais pas
L.712-3 du code de I'énergie :

Si votre projet reléve du Il de 'article L. 171-4 du code de la construction et de I'habitation : Je ne sais pas
Se situe dans le périmétre d'un site patrimonial remarquable : Je ne sais pas
Se situe dans les abords d'un monument historique : Je ne sais pas
Si votre projet se situe dans un site classé ou en instance de classement au titre du code de Je ne sais pas

I'environnement :

Piéces obligatoires pour tous les dossiers

Code Description Fichiers

Un plan de situation du terrain [Art. R. 431-36 a) du code

DPAOT de l'urbanisme]

plan cadastral.pdf

Un plan en coupe précisant I'implantation de la
DPAO3 construction par rapport au profil du terrain [Art. R.431-  plan 2.pdf
10b) du code de I'urbanisme]

Un plan des fagades et des toitures [Art. R. 431-10 a) du

DPAO4 code de l'urbanisme]

plan 3.pdf

Un plan sommaire des lieux indiquant, le cas échéant,
DPAOQ9 les batiments de toute nature existant sur le terrain [Art. plan 4.pdf
R. 441-10 b) du code de l'urbanisme]

Arrété N° 00023-202@roquis et un plan cété dans les trois dimensions
Date DFXA0/2026 faisant apparaitre la ou les divisions projetées [Art. R. plan 6.pdf
441-10 c) du code de I'urbanisme



Engagement du déclarant

J'atteste avoir qualité pour faire cette déclaration préalable
Je certifie que les informations fournies sont exactes et signe électroniquement les documents

J'ai pris connaissance des régles générales de construction prévues par le code de la construction et de I'habitation

Je suis informé(e) qu’une déclaration devra impérativement étre effectuée aupres des services fiscaux dans les 90 jours suivant
'achévement des travaux (au sens de l'article 1406 du code général des imp6ts) pour les demandes d’autorisation d’urbanisme
déposées a compter du 1er septembre 2022 en vue du calcul des imp6éts fonciers et des taxes d’'urbanisme, a partir de mon

parcours déclaratif sur le service en ligne « Gérer mes biens immobiliers » accessible depuis I'espace sécurisé du site
www.impots.gouv.fr. La déclaration doit étre validée pour étre prise en compte. L'absence de déclaration dans les délais prescrits,
les inexactitudes ou omissions constatées dans la déclaration sont sanctionnées par I'application de 'amende fiscale prévue a
I'article 1729 C du code général des impéts. Le demandeur, et le cas échéant I'architecte, ont connaissance des régles générales
de construction prévues par le code de la construction et de I'habitation.

J'accepte les Conditions Générales d'Utilisation.

Arrété N° 00023-2026
Date: 19/01/2026
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CERTIFICATION

Art 25 du décret n® 55 471 du 30

T d arpentage, certifié par les propret

S qu Ils ont fourmes au bureat
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