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Arrété N° 00005-2026 du 12 janvier 2026

PORTANT NON OPPOSITION A DECLARATION PREALABLE
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE DE LA PLAINE DES PALMISTES

EMANDE DEPOSEE LE :
SEWANIE (RO EE LE A/MALS N° DP 974 406 25 20109
RECEPISSE AFFICHE LE : 24/10/2025
DEMANDE COMPLETEE LE : 17/12/2025 Surface(s) de plancher déclarée(s)
(m?) :
Par: Société d'Economie Mixte d'Aménagement et de Construction Existante : 1700,61
Demeurant & : 16 Bis Rue Leconte de Lisle
97470 ST BENOIT Démolie : 0
Représenté(e) par : Pillone Frédéric
Créée : 0
Sur un ferrain sis @ : 51 Rue de I'église / Rue Jacques Brunet
97431 LA PLAINE DES PALMISTES Totale : 1700,61
Référence cadastrale : 406 AE 582, 406 AE 586, 406 AE 592
Nature des travaux : Travaux sur construction existante
Destination de la construction : Habitation - Logement S/ dossier modificati )
surface antérieure :
Sous-destination de la construction :
Nombre de logement(s) :

Le Maire,
Vu la demande de Déclaration préalable susvisée,

Vu I'objet de la demande :

. Pour des travaux sur construction existante,

. Sur un terrain situé 51 Rue de I'église / Rue Jacques Brunet,

¢ Pour une surface plancher créée de 0 m2

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L 421-1 et suivants,

Vu le Plan de Prévention des Risques d’Inondations et de Mouvements de Terrain de la commune de La Plaine des Palmistes, approuvé le
05/12/2011,

Vu le Plan Local d'Urbanisme arrété le 28/03/2012, approuvé le 29/05/2013 et modifié le 27/05/2023,

Vu le réglement de la zone PLU : UB,

Vu le réglement de la zone PPR : B3.

230, rue de la République
97431 La Plaine des Palmistes

e Tél : 02 62 51 49 10 o
Arrété N° 00005-2026 Mail : mairie@plaine-des-palmistes.fr Publicité le 12/01/2026
Date: 12/01/2026 Lundi, mardi, mercredi et jeudi de : 8h00 & 16h30

Vendredi de : 8h00 & 12h00




ARRETE

Arficle 1 : La présente Déclaration préalable fait I'objet d’une décision de non-opposition sous réserve du respect des conditions particuliéres
mentionnées dans les articles suivants.

Arficle 2 : Le pétitionnaire devra se référer aux recommandations générales ainsi qu‘au réglement de la zone dans loquelle se situe son projet au
Plan de Prévention des Risques d’Inondation et Mouvement de Terrain en vigueur.

Arficle 3 Les aménagements réalisés sur le terrain d‘assiette doivent garantir 'écoulement des eaux pluviales, vers I'exutoire naturel ou le réseau
les collectant et sont & la charge exclusive du propriétaire. Il est interdit de canaliser les eaux sur fond voisin.

Arficle 4 : Le pétitionnaire devra se référer & I‘arficle 11.4 du réglement du plan local d'urbanisme en vigueur concernant I"édification des clétures,
ainsi qu'd I'annexe sur le dégagement de visibilité. Le cas échéant, il devra demander I'alignement et respecter ce dernier pour I'implantation de la
cldture.

Arficle & : Si ce projet comporte un volet démolition, en application du code de I'urbanisme, le pétitionnaire ne pourra pas entreprendre les
travaux de démolition avant la fin d'un délai de 15 jours @ compter de la plus tardive des deux dates suivantes :

o la date de réception de la nofification du présent arrété,
e la date de transmission de cet arrété au préfet.

Si ce projet fait I’objet de prescriptions relatives @ la Redevance d’Archéologie Préventive, en application du code de I'urbanisme, le pétitionnaire ne
pourra pas entreprendre de travaux avant que les prescriptions d’archéologie préventive ne soient complétement exécutées.

Arficle 6 : Le pétitionnaire devra prendre I'attache des services du SIDELEC et dEDF pour le raccordement électrique du projet, avant tout début
des travaux.

Article 7 : Ce projet est soumis @ la taxe d’aménagement.

Le Maire,

DELAIS ET VOIES DE RECOURS - LE PERMIS DE CONSTRUIRE NEST DEFINITIF QU'EN L'ABSENCE DE RECOURS OU DE RETRAIT :

- Le permis de construire peut faire I'objet d'un recours gracieux ou d'un recours contentieux dans un délai de deux mois & compter du premier jour d'une période confinue de deux mois d'affichage sur le terrain d'un
panneau décrivant le projet et visible de la voie publique (arficle R. 600-2 du code de I'urbanisme). L'auteur du recours est tenu, a peine d'irecevabilité, de nofifier copie de celui-ci @ I'auteur de la décision et au fitulaire de
I'autorisation (article R. 600-1 du code de I'urbanisme).

- L'autorité compétente peut retirer le permis de construire dans un délai de trois mois si elle I'estime illégal. Elle est tenue de vous en informer préalablement et de vous permetire de répondre @ ses observations
(article L424-5 du code de 'urbanisme).
LE PERMIS DE CONSTRUIRE EST DELIVRE SOUS RESERVE DU DROIT DES TIERS

Il vérifie la conformité du projet aux régles et servitudes d'urbanisme. Il ne vérifie pos si le projel respecte les outres réglementations et les régles de droit privé. Toute personne s'estimant ésée por la
méconnaissance du droit de propriété ou d'autres dispositions de droit privé peut donc faire valoir ses droits en saisissant les fribunaux civils, méme si le permis de construire respecte les régles d’urbanisme.

DUREE DE VALIDITE DE LA CECLARATION PREALABLE

Conformément au code de I'urbanisme, I'autorisation est périmée si les fravaux ne sont pas entrepris dans le délai de frois ans @ compter de sa ntification au(x) bénéficiaire(s). Il en est de méme si, passé ce délai,
les fravaux sont inferrompus pendant un délai supérieur & une année. En cas de recours, le délai de validité du permis de construire est suspendu jusqu‘au prononcé d‘une décision juridictionnelle imévocable. Conformément @
I'article R 424-21 du code de I'urbanisme, I'autorisation peut &tre prorogée deux fois pour une durée d'un an, sur demande de son bénéficiaire, si les prescriptions d'urbanisme et les servitudes administratives de tous ordres
aquxquelles est soumis le projet n'ont pas évolué de fagon défavorable & son égard. Cette demande de prorogation doit &tre faile par coumier en adressant une demande sur papier libre accompagnée de I'gutorisation pour
laquelle vous demandez la prorogation, 2 mois au moins avant I'expiration du délai de validité initial de votre permis de construire.

LE PETITIONNAIRE POURRA ALORS COMMENCER LES TRAVAUX APRES AVOIR :
- Adressé au maire, en trois (3) exemplaires. une déclaration d'ouverture de chantier, le modéle de déclaration CERFA n® 13407702 est disponible & la mairie ou sur le site officiel de I'administration francaise :
www.service-public.fr
- Affiché sur le terrain le présent courrier ;

- Installé sur le terrain, pendant toute la durée du chantier, un panneau visible de la voie publique décrivant le projet. Le contenu du panneau est disponible sur le site officiel de I'administration francaise :
www.service-public.fr ainsi que dans la plupart des magasins de matériaux.

LES OBLIGATIONS DU (0U DES) BENEFICIAIRE(S) OE L'AUTORISATION

230, rue de lo République
97431 La Plaine des Palmistes

Arrété N° 00005-2026 Tel:02625149 10

. Mail : mairie@plaine-des-palmistes.fr
Date: 12/01/2026 Lundi, mardi, mercredi et jeudi de : 8100 @ 16h30

Vendredi de :8h00 0 12h00



N° de dossier : DP 974 406 25 20109 Ce document est généré a la suite d'une saisie dématérialisée. Il est signé numériquement.

Déposé le - 21/10/2025 Basé sur le cerfa n° 16702
A LA PLAINE DES PALMISTES

Déclaration préalable - Constructions et travaux non soumis a
permis de construire
Constructions et travaux non soumis a permis de construire

Identité du ou des demandeurs

Identité - [Dénomination] Société d'Economie Mixte d'’Aménagement et de Construction - [Raison sociale]

SEMAC
E\ISL:anlg'rlf)) professionnel 38057245300013 Adresse email :  e.esparon@darwin-concept.fr

. Indicatif si
Type de société : SA é':re"(:% ;rS:l pays
Représentant : Monsieur Pillone Frédéric Téléphone : 0692032819

. 16 Bis Rue Leconte de Lisle 97470 ST Pavs EUTE
Adresse : BENOIT y |

Division

Complément d'adresse : (Code INSEE 97410) territoriale :

J’accepte de recevoir a I'adresse électronique communiquée les réponses de I'administration et notamment par lettre
recommandée électronique ou par un autre procédé électronique équivalent les documents habituellement notifiés par lettre
recommandée avec accusé de réception.

Le terrain

Adresse du (ou des) terrain(s)

Ad . 51 Rue de I'église / Rue Jacques Brunet 97431 LA PLAINE DES
resse - PALMISTES

Complément d'adresse : (Code INSEE 97406)

Superficie totale du terrain (m?) : 3333

Situation du terrain
|:| Ma demande porte sur le domaine public

Références cadastrales

Préfixe Section Numéro Surface (m?) Observation Partielle
0 AE 592 1340 Non
0 AE 586 289 Non
0 AE 582 1704 Non

Situation juridique du terrain

Etes-vous titulaire d'un certificat d'urbanisme pour ce terrain ? : Non
Le terrain est-il situé dans un lotissement ? : Je ne sais pas
Le terrain est-il situé dans une Zone d'’Aménagement Concertée (Z.A.C.) ?: Non
Le terrain fait-il partie d'un remembrement urbain (Association Fonciére Urbaine) ? : Je ne sais pas
Le terrain est-il situé dans un périmeétre ayant fait I'objet d'une convention de Projet Urbain Non

Partenarial (P.U.P) ?:

Si votre terrain est concerné par I'un des cas ci-dessus, veuillez préciser, si vous les connaissez, les dates de décision ou
d’autorisation :

Arrete N 00005-2026
DAate: 0 026
Projet de construction



Nature des travaux envisagés
|:| Nouvelle construction Travaux ou changement de destination sur une construction existante D Cloture

Courte description de votre projet ou de vos travaux :

Les travaux concernent la mise en ceuvre de 19 chauffe-eaux solaires thermiques individuels dissociés sur le groupe de logements s
ociaux existants de I'opération Clos de la Renaissance, destinés a la production d’eau chaude sanitaire.Les panneaux thermiques se
ront installés sur les pans de toiture orientés nord-est, et les ballons seront placés dans les cuisines, au méme emplacement que les
équipements existants.Enfin, les réseaux calorifugés reliant les panneaux aux ballons circuleront uniquement en toiture et a l'intérieu
r des logements, afin de limiter leur impact visuel.

Votre projet porte sur une installation agrivoltaique : Non

Si votre projet nécessite une puissance électrique supérieure a 12 kVA monophasé (ou 36 kVA

triphasé), indiquez la puissance électrique nécessaire a votre projet :
Si votre projet est un ouvrage de production d’électricité a partir de I'énergie solaire installé sur le sol

ou d’'ombrieres photovoltaique, indiquez sa puissance créte kW :

Indiquez la destination de I'énergie produite :

Informations complémentaires

Nombre total de logements créés :

dont individuels :

dont collectifs :

Répartition du nombre total de logements créés par type de financement

Logement Locatif Social :

Accession Sociale (hors PTZ) :

Prét a taux zéro (PTZ) :

Autres financements :

Mode d'utilisation principale des logements

Mode d'utilisation principale :

S'il s'agit d'une occupation personnelle, veuillez préciser :

Si le projet porte sur une annexe a I’habitation, veuillez préciser

|:| Piscine |:| Garage |:| Véranda |:| Abri de jardin |:| Autres annexes a I'habitation

Précisez :

Répartition du nombre de logements créés par type de résidence

Résidence pour personnes agées :

Résidence pour étudiants :

Résidence de tourisme :

Résidence hételiere a vocation sociale :

Résidence sociale :

Résidence pour personnes handicapées :

Autres :

Nombre de chambres créées en foyer ou dans un hébergement d'un autre type :

Répartition du nombre de logements créés selon le nombre de piéces

1 piéce :

2 pieces :

3 piéces :
Arrété N° 00005-2026

DA kR01/2026

5 piéces :




6 pieces et plus :

Nombre de niveaux du batiment le plus élevé

Au dessus du sol :

Au dessous du sol :

Vos travaux comprennent notamment

. A Transformation d'un garage en piéce de la Création de niveaux
D Extension I:‘ Surélévation D construction supplémentaires

Information sur la destination des constructions futures en cas de réalisation au bénéfice d’un service public ou d’intérét
collectif

|:| Transport |:| Enseignement et recherche |:| Action sociale
|:| Ouvrage spécial |:| Santé D Culture et loisir

Emprise au sol

Emprise au sol avant travaux (en m?) :

Emprise au sol créée (en m?) :

Emprise au sol supprimée (en m?) :

Stationnement

Nombre de places avant réalisation du projet :

Nombre de places aprés réalisation du projet :

Places de stationnement affectées au projet, aménagées ou réservées en dehors du terrain sur lequel est situé le projet

Adresse 1 des aires de stationnement

Numeéro :

Voie :

Lieu dit :

Code postal :

Commune :

Adresse 2 des aires de stationnement

Numéro :

Voie :

Lieu-dit :

Code postal :

Commune :

Nombre de places :

Surface totale affectée au stationnement (m?) :

Surface batie (m?) :

Pour les commerces et cinémas

Emprise au sol des surfaces, baties ou non, affectées au stationnement (m?) :

Destination des constructions et tableau des surfaces

< Surface
Surface créée supprimée
L Sous- Su.rface . par Surface par Surface
Destinations e existante Surface créée changement L
destinations supprimée  changement totale
avant travaux de de

destination destination

Exp!0|tat|on Exploitation

agricole et .

- agricole
forestiére

Arrgte\bide8R5-2026 -
Dateé gljé?eqzs Epr0|t.a‘t|on
forestiére

forestiere



Destinations

Habitation
Habitation

Commerce et
activités de
service

Commerce et
activités de
service

Commerce et
activités de
service

Commerce et
activités de
service

Commerce et
activités de
service

Commerce et
activités de
service

Commerce et
activités de
service

Equipement
d’intérét collectif
et services
publics

Equipement
d’intérét collectif
et services
publics

Equipement
d’intérét collectif
et services
publics

Equipement
d’intérét collectif
et services
publics
Equipement
d’intérét collectif
et services
publics

Equipement
d’intérét collectif
et services
publics

Equipement
d’intérét collectif

Arrat ¢nacegs-2025° 1 4¢ culte

Date: pgfilb2026

Sous-
destinations

Logement

Hébergement

Artisanat et
commerce de
détail

Restauration

Commerce de
gros

Activités de
services ou
s'effectue
I'accueil d’'une
clientele

Cinéma

Hotels

Autres
hébergement
touristiques

Locaux et
bureaux
accueillant du
public des
administrations
publiques et
assimilés

Locaux
techniques et
industriels des

administrations
publiques et
assimilés

Etablissements

d’enseignement,
de santé et

d’action sociale

Salles d’art et

de spectacles

Equipements
sportifs

Autres
équipements
recevant du

public

Surface créée

Surface créée changement
avant travaux

Surface

supprimée

par Surface
changement totale
de

destination




.. Surface
Surface créée

Surface ar supprimée
L. Sous- . . P Surface par Surface
Destinations I existante Surface créée changement L
destinations supprimée  changement totale
avant travaux de de
destination destination
Autres activités
des secteurs .
. Industrie
secondaire ou
tertiaire
Autres activités
des secteurs .
. Entrepot
secondaire ou
tertiaire
Autres activités
des secteurs
. Bureau
secondaire ou
tertiaire
Autres activités Centre de
des secteurs R
. congres et
secondaire ou d’exposition
tertiaire
Autres activités Cuisine dédice
des secteurs R
. ala vente en
secondaire ou ligne
tertiaire T e—
Surfaces totales (m?) 0 0 0 0 0 0

Participation pour voirie et réseaux

Le propriétaire ou le bénéficiaire de la promesse de vente est-il différent du demandeur ? : Non

Informations pour I'application d'une législation connexe

Votre projet

Porte sur une installation, un ouvrage, des travaux ou une activité soumis a déclaration en application Non

du code de I'environnement (IOTA) soumis a déclaration Loi sur I'eau en application des articles L.
214-1 et suivants du code de I'environnement :

Porte sur des travaux soumis a autorisation environnementale en application du L.181-1 du code de  Non

I'environnement :

Fait I'objet d'une dérogation au titre du L.411-2 4° du code de I'environnement (dérogation especes  Non

protégées) :

Porte sur une installation classée soumise a enregistrement en application de l'article L. 512-7 du Non

code de l'environnement :

Releve de l'article L.632-2-1 du code du patrimoine (avis simple de I'architecte des Batiments de Non

France pour les antennes-relais et les opérations liées au traitement de I'habitat indigne) :

A déja fait I'objet d'une demande d'autorisation ou d'une déclaration au titre d'une autre législation Non

que celle du code de l'urbanisme :

Précisez laquelle :

Est soumis a une obligation de raccordement a un réseau de chaleur et de froid prévue a l'article Non
L.712-3 du code de I'énergie :

Si votre projet releve du Il de 'article L. 171-4 du code de la construction et de I'habitation : Non
Se situe dans le périmétre d'un site patrimonial remarquable : Non
Se situe dans les abords d'un monument historique : Non
Si votre projet se situe dans un site classé ou en instance de classement au titre du code de Non

I'environnement :

Piéces obligatoires pour tous les dossiers

Code Description Fichiers

Arréte N° 00005-20R6lan de situation du terrain [Art. R. 431-36 a) du code T :
DatePES8112026 4o l'urbanisme] DCP1 - Plan de situation - Clos de renai.pdf



Piéces obligatoires complémentaires a joindre si votre projet porte sur des constructions

Code Description Fichiers

Si votre projet modifie les fagades et les toitures (exemple : pose d’une fenétre de toit, création d’une porte..) - Inutile
pour un simple ravalement de fagade.

Un plan des facades et des toitures [Art. R. 431-10 a) du

DPCO4 code de l'urbanisme]

DCP4 - Plan de toiture - Clos de renaiss.pdf

Engagement du déclarant

J'atteste avoir qualité pour faire cette déclaration préalable
Je certifie que les informations fournies sont exactes et signe électroniquement les documents

J'ai pris connaissance des régles générales de construction prévues par le code de la construction et de I'habitation

Je suis informé(e) qu’une déclaration devra impérativement étre effectuée auprés des services fiscaux dans les 90 jours suivant
'achévement des travaux (au sens de I'article 1406 du code général des imp6ts) pour les demandes d’autorisation d’urbanisme
déposées a compter du 1er septembre 2022 en vue du calcul des impéts fonciers et des taxes d’'urbanisme, a partir de mon

parcours déclaratif sur le service en ligne « Gérer mes biens immobiliers » accessible depuis I'espace sécurisé du site
www.impots.gouv.fr. La déclaration doit étre validée pour étre prise en compte. L'absence de déclaration dans les délais prescrits,
les inexactitudes ou omissions constatées dans la déclaration sont sanctionnées par I'application de 'amende fiscale prévue a
I'article 1729 C du code général des impdts. Le demandeur, et le cas échéant I'architecte, ont connaissance des régles générales
de construction prévues par le code de la construction et de I'habitation.

J'accepte les Conditions Générales d'Utilisation.

Arrété N° 00005-2026
Date: 12/01/2026



* —

| COURRIER ARRIVE LE :

2 semac

¥ SOCIETE D'ECONOMIE MIXTE
D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION

GROUPE TERRITOIRES

COMMUNE DE (4 P[;AINE .
DE
PALMISTES - SERVICE COURRI%R

Direction de la Gestion Immobiliére Direction

Unité Travaux Courants Urbanisme et Grands Projets (DUGP)
Tél. 026297 56 59 - Fax 0262 97 56 21 230 rue de la Républigue

Mail : travauxcourants@semac.re 97430 — La Plaine des Palmistes

Saint-Benoit, le 27/11/2025

Nos réf. : 0957/LA/BH/11.2025
Objet : Transmission de la surface de plancher — Complément a
la Déclaration Préalable

Affaire suivie par Monsieur Laurent AMPLE

Courrier envoyé par voie postal

Madame, Monsieur,

Pour donner suite a votre courrier concernant la demande de piéces complémentaires relative a la Déclaration Préalable
déposée le 21/10/2025 pour les travaux situés 51 rue de I'Eglise / rue Jacques Brunet, je vous prie de bien vouloir
trouver ci-dessous I'information demandée :

- Conformément a votre requéte, je vous indique que la surface de plancher existante du batiment est de

1700,61 m?,
Restant a votre disposition pour tout renseignement supplémentaire, je vous prie d'agréer, Madame, Monsieur,

I'expression de mes salutations distinguées.

Laurent AMPLE,
Responsable de Péle Patrimoine

16 b résidence Le Manchy - rue Leconte de Lisle - 97470 Saint-Benoit

T. 0262 97 56 56 - F. 0262 97 56 57 - e-mail : societeldsemac.re
Arréte N° 00005-2026 SA au capital de 13205870€ - RC Saint-Denis 91840 - SIRET 380 572 453000 39 - APE 6820 A
Date: 12/01/2026




Département :
LA REUNION

Commune :
LA PLAINE DES PALMISTES

Section : AE
Feuille : 000 AE 01

Echelle d'origine : 1/2000
Echelle d'édition : 1/650

Date d'édition : 25/09/2025
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGR92UTM
©2022 Direction Générale des Finances

Publiques

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

DCP1 : Plan de situation
Parcelle : AE592, AE586,
AES82

Le plan visualisé sur cet extrait est géré

par le centre des impdts foncier suivant :

SERVICE DES IMPOTS FONCIERS
PTGC ST DENIS DE LA REUNION 1
RUE CHAMP FLEURI 97744

97744 SAINT-DENIS CEDEX 9

tél. 02 62 48 68 40 -fax
ptgc.st-denis-de-la-
reunion@dgdfip.finances.gouv.fr

Cet extrait de plan vous est délivré par :

cadastre.gouv.fr
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Reunix
Boîte de texte
DCP1 : Plan de situation
Parcelle : AE592, AE586, AE582
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Boîte de texte
DCP4 : Plan de toiture
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Arrété N° 00005-2026

Date: 12/01/2
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Boîte de texte
DCP4 : Plan de toiture


