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Arrété N° 00480-2025 du 09 décembre 2025

DEPARTEMENT DE LA REUNION

"PORTANT REFUS DE PERMIS DE CONSTRUIRE
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE DE LA PLAINE DES PALMISTES

Sous-destination de la construcﬁon :
Nombre de logement :

DEMANDE DEPOSEE LE : 19/11/2025 N° PC 974 406 25 10083
RECEPISSE AFFICHE LE : 20/11/2025
DEMANDE COMPLETEE LE : / Surface(s) de plancher déclarée(s)
i (m?) :
iy HOLDING SOPHORA Existante : 0
Dt = 1607, AVENUE ILE DE FRANCE _
97440 ST ANDRE Démolie : 0
Représenté(e) par : AJIRKAN Samuel
Créée: 803
Sur un terrain sis @ : RUE DE LA REPUBLIQUE
97431 LA PLAINE DES PALMISTES Totale : 803
Référence cadastrale : 406 AH 453, 406 AH 51, 406 AH 56, 406 AH 579, 406 AH 580
Nature des travaux : Nouvelle construction
R e L P g
surface anférieure .

Le Maire,

Vu la demande de Permis de construire susvisée,

Vu I'objet de la demande :
e Pour une nouvelle construction,

e Sur un terrain situé rue de la republique,
e Pour une surface plancher créée de 803 m2,
Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L 421-1 et suivants,

Vu le Plan de Prévention des Risques d’Inondations et de Mouvements de Terrain de la commune de La Plaine des Palmistes, approuvé le 05/12/2011,

Vu le réglement des zones PLU : UB, NCO,

Vu le réglement des zones PPR : B3, R1,

CONSIDERANT I'article R. 431-16 d du code de l'urbanisme qui indique que « /e document affestant de la conformité du projer d'installation
d'assainissement non collectif au regard des prescriptions réglementaires, prévu au 1° du il de l'arficle L. 2224-8 du code général des collectivités
territoriales, dans e cas od le projet est accompagné de la réalisation ou de Ja réhabilifation d'une felle installation » et que le projet ainsi présenté ne

comporte pas cette attestation alors que I'opération projetée prévoit des constructions.

CONSIDERANT I‘article 1.1.4 du réglement UB du PLU qui indique que « £ application des arficles L.1 74-2 et R174-2 du code forestier, il est interdit de
défricher et d'exploifer les terrains situés sur les versanis des riviéres, bras ou ravines et de leurs affluents aux pentes supérieures ou égales d 30 grades
(s0it 54%). En oufre, ne peuvent étre défrichés ou palurés, les bords des fiviéres, bras ou ravines et leurs affluents sur une largeur de 10 méfres de
chaque co1é. & parfir du niveau atfeint par les plus haules eaux. Enfin les propriétaires riverains des riviéres, bras ef ravines ef leurs affuents sont renus
de laisser libre le long des bords de ces derniers (sommet des berges ou le cas échéant des versonts de pente supérieure d 30 grades), un espace de 10
métres de largeur valant servitude de recul et de passage (voir annexe relative aux servitudes le long des riviéres, bras el ravines et leurs afffuenss). » et

que le projet ainsi présenté fait état d’une implantation qui ne respecte pas cet'  article.
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CONSIDERANT I'article 4.3 du réglement UB du PLU qui indique que « Les amenagements réalisés sur le ferrain d‘assiette doivent garontir I'écoulement
des eaux pluviales, vers ['exutoire naturel ou fe réseau les collectant ef sont d Jo charge exclusive du propriétaire.

Chaque opération d‘oménagement (lotissement ZAC, permis groupé) doit prendre Jes dispositions nécessaires & fla valorisation puis @ fla
réfention/infilfration ef au traifement de ses eaux pluviales avant rejet dans le milfeu et en fonction de la sensibilité du milieu. » et que le projet ginsi
présenté ne présente aucun aménagement.

CONSIDERANT I'article 6.2 du réglement UB du Plan Local d'urbanisme qui indique que « Les constructions doivent étre implantées en refrait par rapport
a I'alignement. Le retrait de la construction compfé horizontalement ef perpendiculairement de fouf point de la fagade de la construction (exception faite
des balcons, éléments de modénature, débords de foiture, descente dequx pluviales et autres aménagements de fagade) au point e plus proche de
I'alignement, est de 4,00 métres minimum.

Lorsque le retrait concerne une voie de délestage ou un boulevord urbain identifié comme tel au PADD, Ie retrait est porté d 5,00 métres.

Dans le cas d'une construction comportant au minimum 800 m? de surfoce de plancher destinée G du commerce, la disfance minimale par rapport &
lalignement est de 10 métres. » et que le projet ainsi présenté ne respecte par I'article précité.

CONSIDERANT L’article 11.3 du réglement UB du PLU qui indique que «Zes constructions principales, d / ‘exception des constructions ou installations
nécessaires aux services publics ou d'intérérs collectifs énumeérés en annexe, doivent avoir une architecture de foit comportant au moins deux pans de
Toiture avec des penfes comprises entre 15° soit 26,79 % minimum et 45° soit 100 % maximum. Ces régles s‘appliguent par franche de volume de foiture
donf fa projection ou sof correspond G une emprise de 10 méfres par 12. Toufefois, les batiments annexes peuvent comporter des loitures ¢ un pan. Dans
ce cas, les pentes de 1ot doivent étre comprises entre 7.5 ° soit 13,17 % ef 45° soit 100%.

Dans le cas d'une consfruction comportant au minimum 800 m? de surface de plancher destinée & du commerce, les pentes de foit sont ou minimum de
15%. En oufre, les foifs ferrasses sont aultorisés au maximum sur la moitié de /| ‘emprise du bétiment,

La forme aes foifures ainsi que leurs pentes doivent présenter un équilibre harmonieux. En oulre, le sens de ['aréfe du faitage doit correspondre au sens /e
plus long du bétiment.

Pour les extensions des constructions principales, dés lors gue le volume créé n'excéde pas 75% du volume du bétiment principal existant. il est admis
que la foifure puisse comportfer un seul pan ef gue la pente de foit soit comprise entre 7,5° et 45°,

Les foils ferrasses sont inferdits. Les rupfures de penfes des foifures sont inferdites dés fors qu'elles sont convexes. Les débords de fojtures sont
obligatoires avec un minimum de 0,20 métre. » et que le projet ainsi présenté ne respecte pas les paramétres précités.

CONSIDERANT I'article 11.4 du réglement UB du PLU qui indique que « Les c/étures doivent étre congues de maniére d participer harmonieusement au
paysage urbain. Leur aspect et leurs matériaux doivent éfre choisis en fonction de la consiruction principale. Par ailleurs, I'utifisation brufe des motériaux
deslinés d éfre enduits ou peinis est inferdite.

- Les clofures doivent comporter des fransparences ef des ouvertures suffisantes pour permefire le libre écoulement des eaux pluviales de /'amont vers
laval du ferrain.

- Lutilisation de couleurs vives est interdite. De méme, les joinfements coloriés sont interdits dans Je cas de murs créoles.

- Les clotures ne peuvent excéder une hauteur de 2,10 métres. Toutefals, les éléments de portall, les piliers ainsi que les fravaux de réhabilitation
reolisés sur des cldfures anciennes peuvent dépasser cetfe limite.

- Les cldlures sur voies et emprises publiques ouvertes & la circulation générale, ne doivent pas comporter de parties pleines sur plus du tiers de leur
hauteur. En cas de mur bahul, celui-ci doit avoir une hauteur comprise entre 0,50 et 0,70 meétre, exception faite des terrains en pente pour lesquels cefre
hauteur peuf varier enire 0,30 et 0,90 méire.

- Les murs bahut peuvent étre surmontés de grilles ou de bardages respeciant une symélrie verticale. » et que le projet ne permet de vérifier si le projet
respect I'article précité.

ARRETE
Arficle I : Le présent Permis de Construire est REFUSE.
Le Maire,
Pour le Maire et par Délégation,
Le Directeur Général des Services,
e Aftention
Contentieux

. Le (ou les) demandeur peu(ven)t contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa nofification. A cet effet il(s) i
| peu(ven)t saisir le tribunal administratif territorialement compétent d'un recours contentieux. !
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