REPUBLIQUE FRANCAISE DEPARTEMENT DE LA REUNION

PLAINE

Arrété N° 00476-2025 du 05 décembre 2025

-—

PORTANT REFUS DE PERMIS DE CONSTRUIRE
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE DE LA PLAINE DES PALMISTES
DEMANDE DEPOSEE LE : 10/11/2025 N° PC 974 406 25 10080
RECEPISSE AFFICHE LE : 27/11/2025 _
DEMANDE COMPLETEE LE : 10/11/2025 Surface(s) de plancher déclarée(s)
(m?) :
Par: Monsieur PAINIAYE Julien Existante : 0
/ 2114, chemin Grand Canal
Demeurant d : 97440 ST ANDRE Démolie : .
Représenté .
eprEseringe) par / Créée : 220
s Rue des Gomenolé :
S termain sis 97431 LA PLAINE DES PALMISTES Totale : 220
Référence cadastrale : 406 AM 967
Nature des travaux : Nouvelle construction
Destination de la construction : Habitation - Logement S/ dossier modificatit
surfoce aniérieure :
Sous-destination de la construction :
Nombre de logement(s) : 1
Le Maire,

Vu la demande de Permis de construire susvisée,

Vu l'objet de la demande :

e Pour une nouvelle construction,

o Sur un terrain situé rue des Gomenolg,

® Pour une surface plancher créée de 220 m2.

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L 421-1 et suivants,

Vu le Plan de Prévention des Risques d‘Inondations et de Mouvements de Terrain de la commune de La Plaine des Palmistes, approuvé le 05/12/2011,
Vu le réglement de la zone PLU : UC,

Vu le réglement de la zone PPR : B3.

Vu la carte d’aléa inondation et mouvement de terrain portée @ la connaissance du maire par le préfet en date du 11/08/2025,

CONSIDERANT que le projet est situé dans une zone aléa inondation moyen ainsi que par un aléa de mouvement de terrain faible telle que définie par le
porter connaissance du préfet susvisé.

CONSIDERANT l'article R.111-2 du code de I'urbanisme qui dispose que : « Le projet peuf éire refusé ou n'élre accepté que sous réserve de 'observalion
de prescriptions spéciales s'il est de nature G porfer affeinte @ la salubrité ou @ la sécurifé publigue du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son
imporfance ou de son implaniation @ proximité d'autres insiallations » Le projet &tant concerné par |’aléa moyen inondation, les construction doivent éire
surélevées de 1.00 m.

CONSIDERANT Iarticle R.431-9 du code de l'urbanisme qui indique que «/le projet archifeciural comprend également un plan de masse des
consiructions @ édifier ou @ modifier coté dans les frois dimensions. Ce plan de masse fait apparailre les fravaux exiérieurs aux consiructions, les
planfations maintenues, SUpprimeées ou créées el le cas échéant. les constructions existantes dont le maintien est prévu.

/I indigue également, le cas échéani les modalités selon lesquelles les batiments ou ouvrages seront raccordés aux réseaux publics ou, 4 défaut
d'équipements publics, les éguipements privés prévus, nofamment pour I'alimenfalion en eau et /'assainissement.
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Lorsque le ferrain n'est pas direcfement desservi par une voie ouverfe d lo circulation publique, le plan de masse indigue l'emplacement et les
caracféristiques de fa servifude de passage permeffant d'y accéder.

Lorsque le profer est sifué dans une zone inondable délimitée par un plan de prévention des risques, les céfes du plan de masse sont raffachées au
systéme allimétrique de référence de ce plan. » et que le projet ainsi présenté ne respecte pas Iarticle précité dans sa fotalité.

CONSIDERANT l'article R431-16 d du code de I'urbanisme qui indique que «le document affestant de la conformité du projet d'installation
d'assainissement non collectif au regard des prescriptions réglementaires, prévu au 1° du Ill de l'arficle L. 2224-8 du code général des collectivités
ferritoriales, dans le cas od le profef est accompagné de la réalisation ou de la réhabilifation d’une telle instaliation » et que le projet ainsi présenté ne
fait pas etat de ladite atfestation.

CONSIDERANT I'article R*431-2 du code de I'urbanisme qui indique que « Pour /'application de I'article 4 de la foi n° 77-2 du 3 janvier 1977 sur
larchitecture, ne sont foufefois pas fenues de recourir & un archifecle les personnes physiques, les exploifations agricoles ou les coopérafives
d'utilisation de matériel agricole agréées au tifre de l'arficle L. 525-1 du code rural et de la péche maritime qui déclarent vouloir édifier ou modifier pour
elles-mémes :

a) Une construetion @ usage aufre qu'agricole dont la surface de plancher n'excéde pas cent cinguanfe méfres camés » et que le projet ainsi présenté
dépasse le seuil de 150 m2, I"architecte est donc obligatoire.

CONSIDERANT I'article 4.3 du réglement UC qui indique que « Les aménagements réalisés sur e terrain d assieffe doivent garantir ' écoulement des eaux
pluviales, vers l'exutoire naturel ou le réseau les collectant et sont @ Ja charge exclusive du propriétaire.

Chaque operation d‘omeénagement (lotissement, ZAC, permis groupé) doif prendre les dispositions nécessaires @ flo valorisation puis ¢ la
réfention/infilfration ef au fraitement de ses eaux pluviales avant rejet dans le milieu ef en fonction de la sensibilité du milieu. » et que le projet ainsi
présenté ne permet pas de vérifier ce parameétre.

CONSIDERANT I'article 9.2 du réglement UC qui indique que « L'emprise au sol des bétiments (y compris les annexes) ne doif pas excéder 40% de lo
superficie de I'unifé fonciére. » et que le projet ainsi présenté ne respecte pas

CONSIDERANT I'article 11 du réglement UC du Plan Local d’Urbanisme qui indique que « Le permis de construire peut éfre refusé ou n'éire accordé que
sous réserve du respect de prescripfions spéciales, si la construction par sa situation, son volume ou l'aspect de ses facades, ferrasses, foifures et
aménagements exiérieurs, est de nafure @ porier affeinte au caractére ou @ Iintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains,
ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Toute consiruction doit sinfégrer dons l'espace qui l'environne. Cet espace est conditionné par le climat la fopographie, la végétation existante, les
constructions voisines et la forme de fa parcelle. Ces cing conditions principales influent sur I implantation de Ja construction, son orientation, le choix des
matériaux et des couleurs. »

Tous fes fravaux execulés sur une construction faisant I'objet d'une profection au fifre de /'article L. 123-1-5 7° du code de I'urbanisme, doivent éire congus
en évifant foute dénafurafion des caractérisiiques constifuant leurs intéréls. En outre, les profefs sifués & proximité des bétiments ainsi repérés aux
documents graphigues, doivent éire élaborés dans la perspective d'une mise en valeur de ce patiimoine. » et que le projet ainsi présenté ne respecte pas
I'article précité.

CONSIDERANT L'article 11.3 du PLU qui indique que «/es constructions principales, G ['exception des constructions ou installations nécessaires aux
services publics ou d'intéréls collechifs énumérés en annexe, doivent avoir une architecture de folf comporfant au moins deux pans de lfoifure avec des
pentes comprises enire 15° soif 26,79 % minimum ef 45° soit 100 % maximum. Ces régles s‘appliguent par franche de volume de foiture dont fo
profection au sof correspond 4 une emprise de 10 méires par 12. Toutefois, les batiments annexes peuvent comporter des foitures d un pan. Dans ce cas,
les penles de foif doivent étre comprises enfre 7.5 ° soff 13,17 % ef 45° soit 100%.

Dans le cas dune consfruction comporfant au minimum 800 m? de surface de plancher destinée @ du commerce, les penfes de foit sont au minimum de
15%. En outre, les foifs ferrasses sonf auforisés au maximum sur la moitié de ['emprise du bafiment,

La forme des foitures ainsi que leurs penfes doivent présenter un équilibre harmonieux. En outre, le sens de ['aréfe du faifage doif correspondre au sens le
plus long du bétiment.

Pour les extensions des consfructions principales, dés lors que le volume créé n'excéde pas 75% du volume du batiment principal existant. il est admis
que Ja foifure puisse comporter un seul pan et que la pente de foit soif comprise entre 7,5° ef 45°.

Les foifs lerrasses sont inferdits. Les rupiures de penfes des foifures sont inferdites dés lors qu'elles sont convexes. les débords de foifures sont
obligafoires avec un minimum de 0,20 méfre. » et que le projet ainsi présenté ne respecte pas les paramétres précités.

CONSIDERANT Iarticle 11.4 du réglement UC du PLU qui indique que « Les c/dfures doivent éire congues de marnijére @ parficiper harmonieusement au
paysage urbain. Leur aspect et leurs marérigux doivent éfre choisis en fonction de Ja construction principale. Par aifleurs, I'utilisation brute des matsriaux
destinés d éire enduifs ou peinfs est inferdite.

- Les cldtures doivent comporfer des fransparences ef des ouverfures suffisanies pour permefire le libre écoulement des eaux pluviales de I'amont vers
l'aval au ferrain.

- L ufilisation de couleurs vives est interdife. De méme, les joinfements coloriés sont inferdits dans /e cas de murs créoles.

- Les clotures ne peuvent excéder une haufeur de 2,10 méires. Toufefois, les éléments de porfail, les piliers ainsi que les frovaux de réhabilifation
réalisés sur des clotures anciennes peuvent dépasser ceffe limife.

- Les cldtures sur voies et emprises publigues ouverfes a la circulation générale, ne doivent pas comporter de parties pleines sur plus du ters de leur
hauteur. En cas de mur bahui, celul-ci doit avoir une hauteur comprise enfre 0,50 ef 0,70 méfre, exception faife des terrains en pente pour lesquels ceffe
hauteur peut varier enire 0,30 et 0,90 mérre.

- Les murs bahut peuvent éire surmontés de grilles ou de bardages respectant une syméfrie verticale. » et que le projet ne permet pas de vérifier si le
projet respecte I'article précité.
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CONSIDERANT Iarticle 13.3 du réglement UC du PLU qui indique que «Av minimum 50% de la superficie fotale de ['unité fonciére doit étre taité en
espace vert ef permeéable comprenant des planfations ef devant recevoir un faifement paysager. » et que le projet ainsi présenté ne permet pas de
vérifier le respect de I'article précité.

ARRETE
Article 1 : Le présent Permis de Construire est REFUSE.
Le Maire,
EaEian
Pour le Maire et par Dg\esgaho b
Le Directeur Geénéral de
------------------------------------------------------------------------------------------------------ —'_'_'—'-A—...._____‘___“i

i Attention -

e s e e e
. Le (ou les) demandeur peu(ven)t contester la Iégalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa nofification. A cet effet il(s) peu(ven)t |
| saisir le tribunal administratif territorialement compétent d’un recours contentieux. !

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 4
La présente décision es! lransmise au représentant de | Flaf dans les condifions prévues ¢ | article 1.2137-2 du code général des collectivités ferritoriales
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