REPUBLIQUE FRANCAISE = DEPARTEMENT DE LA REUNION

PLAINE

Arrété N° 00440-2024 du 06 novembre 2024

PORTANT REFUS DE PERMIS DE CONSTRUIRE
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE DE LA PLAINE DES PALMISTES

RECEPISSE AFFICHE LE : 31/10/2024
DEMANDE COMPLETEE LE : / Surface(s) de plancher déclarée(s)
(m?) :
Par Madame NARAYANIN MARIE Existante : 0
; 73, RUE DU BOUCAN
PENRIGIRL 97435 ST PAUL (anciennement ST GILLES LES HAUTS) Démolie : 0
y /
Représenté(e) par : Citda: 103

Sur un terrain sis @ : RUE DE LA REPUBLIQUE

97431 LA PLAINE DES PALMISTES Totale : 103
Référence cadastrale : 406 AC 163
Nature des travaux : Nouvelle construction
Destination de la construction : Habitation S/ dossier modificotit y
surface anférieure
Sous-destination de la construction :
Nombre de logement : 1

Le Maire,

Vu la demande de Permis de construire susvisée,

Vu I'objet de la demande :

e Pour un projet de nouvelle construction,

e Sur un terrain situé rue de la Républigue,

e Pour une surface plancher créée de 103 m2.

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L 421-1 ef suivants,

Vu le Plan de Prévention des Risques d‘Inondations et de Mouvements de Terrain de la commune de La Plaine des Palmistes, approuvé le 05/12/2011,
Vu le réglement de la zone PLU : UC,

Vu le réglement des zones PPR : B3, B2.
Vu le porter & connaissance du PPR en date du 18/10/2024,

CONSIDERANT I‘article B2 du PPR qui indique que «les logements el foutes constuctions nouvelles (les exiensions el les reconsiiuctions) ne
figurant pas dans fa liste des équipements sensibles, au-dessus de la cote de référence (ou d défaut 1 m au-dessus du ferrain naturel). » et que le
projet ainsi présenié ne respecte pas l'article précité.

CONSIDERANT I'article R431-16 d du code de I'utbanisme qui indique que «Ze document atiestant de la conformité du profet d'insfallation
d'assainissement non collect au regard des prescriptions réglementaires, prévu au 1° du il de 'article L. 2224-8 du code général des collechivités
territoriales, dans le cas o0 le projet est accompagné de la réalisation ou de la réhabilitation d'une felle instaliation » et que le projet ainsi présenté.

CONSIDERANT I‘article R111-2 du code de I'urbanisme qui indique que «le projet peuf éive refusé ou n'‘élre acceplé que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature @ porfer atfeinte @ la salubrité ou d la sécurifé publique du faif de sa sifualion, de ses
caractéristiques, de son importance ou de son implaniation & proximité d'autres instfallafions.» et que le projet ainsi présenté esl concerné par un
aléa inondation moyen et concerné par un mouvement de ferrain moyen suite au porter & connaissance (PAC) du PPR en date du 18/10/2024.
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CONSIDERANT I‘arficle 11.4 du réglement UC du PLU qui indique que «Lles c/dlures doivent éfre congues de maniére @ participer
harmonieusement au paysage urbain. leur aspect et leurs mafériaux doivent éire choisis en fonction de la consiruction principale. Par ailleurs,
[ utilisation brute des malérigux destings & éfre enduils ou peinis est inferdite.

- Les clotures doivent comporter des fransparences et des ouvertures suffisantes pour permelire le libre écoulement des eaux pluviales de
lamont vers 'aval du ferrain,

- L utitisation de couleurs vives est interdite. De méme, Jes jointements coloriés sont interdits dans fe cas de murs créoles.

- Les cldtures ne peuvent excéder une hauteur de 2,10 métres. Toutefois, les éléments de portail, les piliers ainsi que les fravaux de reéhabilitation
r8aliséds sur des cldtures anciennes peuvent dépasser cefte limife.

- Les cldtures sur voles et emprises publiques ouvertes 4 la circulation générale, ne doivent pas comporter de parfies pleines sur plus au liers de
Jeur hauteur. Fn cas de mur bahut celui-ci doit avoir une hauteur comprise entre 0.50 et 0,70 méire, exceplion faife des ferrains en pente pour

lesquels celfe hauteur peut varier enire 0,30 et 0, 90 mélre.

- Les murs bahut peuvent éire surmontés de grilles ou de bardages respectant une symétrie verticale. » et que le projet ainsi présenté ne respecte
pas 'article précité.

ARRETE

Article 1 : Le présent Permis de Construire est REFUSE.

Le Maire,

Pour le Maire et par Délégation,
Le Directeur Général des Services,

T T T Attention
Contentieux
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