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PLAINE

DEPARTEMENT DE LA REUNION

Arrété N° 00386-2024 du 24 septembre 2024

PORTANT REFUS DE PERMIS DE CONSTRUIRE

DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE DE LA PLAINE DES PALMISTES

DEMANDE DEPOSEE LE : 28/06/2024 N° PC 974 406 24 AOO55
RECEPISSE AFFICHE LE : 05/06/2024
DEMANDE COMPLETEE LE : / (Su:face(s) de plancher déclarée(s)
m-) :
Par : SARL LA MAISON DES SONGES Existante : 901,88
. 3, ruelle des Dancing - Le Butor
Dem td: :
o 97490 SAINT DENIS Démolie : 20150
Représenté(e) par : CLAIN Alix Grida e
( 3 .
b TR A 278 rue de la République
Sur un terrain sis 4 ;
A 97431 LA PLAINE DES PALMISTES Totale : 931,81
Référence cadostrale : 406 AK 0009, 406 AK 160, 406 AK 161
Nature des travaux : NOUVELLE CONSTRUCTION
Destination de la construction : Hébergement hételier S/ dossiar modifcatit
surfoce antérieure :
Sous-destination de la construction :
Nombre de chambres : 29

Le Maire,

Vu la demande de Permis de construire susvisée,

Vu I'objet de la demande :
e Pour une nouvelle construction

* Sur un terrain situé 278 rue de la République,
* Pour une surface plancher créée de 2321,81 m2.

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L 421-1 et suivants,
Vu le Plan de Prévention des Risques d'Inondations et de Mouvements de Terrain de la commune de La Plaine des Palmistes, approuvé le 05/12/2011

Vu le réglement de la zone PLU : UB,
Vu le réglement de la zone PPR : B3,

CONSIDERANT Iinstruction du PC 974 406 24 A0062 qui est en cours,

CONSIDERANT I'arficle R431-16 d du code de I'urbanisme qui indique que «Le document attestant de la conformité du projet d'installation
d'assainissement non collectif au regard des prescriptions réglementaires, prévu au 1° du Il de I'arficle L. 2224-8 du code général des collectivités
territoriales, dans le cas ol le projet est accompagné de la réalisation ou de la réhabilitation d'une telle installation » et que le projet ainsi présenté

CONSIDERANT I'article 4.3 du réglement UB qui indique que « Les amenagements réalisés sur le ferrain d‘assiette doivent garantir I'scoulement des
eaux pluviales, vers I'exutolre naturel ou le réseau les collectant et sont 6 la charge exclusive au propriétaire.
Chaque opération daménagement (lotissement ZAC, permis groupg) doit prendre les dispositions nécessaires & la valorisation puls d fla
rérention/infilfration ef ou traitement de ses eaux pluviales avant refet dans le milieu et en fonction de lo sensibilité du milieu. » et que le projet ainsi
présenté ne permet pas de vérifier& ce paramétres.
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CONSIDERANT I'article 11.3 du réglement UB du Plan local d'urbanisme qui indique que « Les foifs ferrasses sont inferdifs. Les rupfures de pentes
des foifures sonf inferdites dés lors qu'elles sonf convexes. Les débords de foifures sont obligaloires avec un minimum de 0,20 méire. » et que le
projet ainsi présenté fait &tat d'une toiture terrasses.

CONSIDERANT I‘article 13.3 du réglement UB du Plan Local d'Urbanisme qui indique que « Au minimum 40% de la superficie fotale de I'unité fonciére
doit éire traité en espace vert et perméable comprenant des plantafions et devanf recevair un fraifement paysager. » et que le projet ainsi présenté ne
respecte par l'article précité.

ARRETE
Article 1 : Le présent Permis de Construire est REFUSE.
Le Maire,
Pour le Maire et par Délégation,
Le Directeur Général des Services,
L T W NPT T
Contentieux

i Le (ou les) demundeur peu(ven)1 comesier lu Iégullté de la démsmn duns les deux mous qui suivent la date de sa notification. A cet effet |I(s) i

La présente décision est fransmise au représentant de | 'Ftat dans les conditions prévues d larticle 1.2 f 31-2 du code général des collectivités ferritoriales
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