République Francaise Département de La Réunion
DP 974 406 18 G0058
Arrété N° 00007-2019 du 16 janvier 2019

PORTANT OPPOSITION A UNE DECLARATION

, PREALABLE
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE DE LA

PLAINE DES PALMISTES
LA PLAINE DES PALMISTES
Demande déposée le : | 24/12/2018 e e L e
Demande affichée le : | 04/01/2019 N DP 974 4%13@058
Dossier complet le : | 24/12/2018 Surface(s) de plancher déclarée(s) (m?):
Par : Monsieur GUICHARD Johan Existante : 6237
£ 89, chemin Bédere MAILLOT
Demeurant a : 97440 SAINT ANDRE —— 0
Représenté(e) par :
° g / Créée : 34,5

47, rue des Eucalyptus.
97431 LA PLAINE DES PALMISTES.

Sur un terrain sis a :

Référence cadastrale : 406 AI 599

Nature des travaux : Extension sur construction existante,

Destination de la Habitation. . . S

construction : Si dossier modificatif, /
i surface antérieure :

Sous-destination de la /

construction :

Nombre de logement!] @ |1

Le Maire,

Vu la demande de Déclaration préalable susvisée,

Vu I’objet de la demande :
e  Pour une extension sur construction existante,
e Surun terrain situé 47, rue des Eucalyptus,
o Pour une surface plancher créée de 34,5 m2,

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L 421-1 et suivants,

Vu le Plan de Prévention des Risques d'Inondations et de Mouvements de Terrain de la commune de La Plaine des
Palmistes, approuvé le 05/12/2011,

Vu le Plan Local d’Urbanisme arrété le 28/03/2012, approuvé le 29/05/2013 et modifié le 30/06/2016,

Vu le réglement de la zone PLU : UC,

Vu le réglement de la zone PPR : B3,

CONSIDERANT [I’article R 431-36 b du code de I'urbanisme en vigueur qui précise que « Un plan de masse coté
dans les trois dimensions lorsque le projet a pour effet de créer une construction ou de modifier le volume d'une
construction existante » et que le projet ainsi présenté fait état d’un plan masse (DP2) jugé insuffisant car il ne précise
pas les hauteurs a I’égout et au faitage, les angles de vue des photos et de I'implantation du systeme d’assainissement.
Par ailleurs celui-ci ne permet pas de distinguer la partie existante de I’extension.

CONSIDERANT [I’article R 431-10 b du code de I'urbanisme en vigueur qui précise que « Un plan en coupe
précisant l'implantation de la construction par rapport au profil du terrain ; lorsque les travaux ont pour effet de
modifier le profil du terrain, ce plan fait apparaitre l'état initial et l'état futur » et que le plan coupe (DP3) ainsi
présenté est jugé insuffisant car il n’y a pas de représentation du terrain naturel et du terrain fini apres travaux. Par
ailleurs celui-ci ne permet pas de distinguer la partie existante de I’extension.
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République Francaise Département de La Réunion
DP 974 406 18 G0058

CONSIDERANT [Particle R 431-10 a du code de I'urbanisme en vigueur qui précise que « Le plan des facades et des
toitures ; lorsque le projet a pour effet de modifier les fagades ou les toitures d'un bétiment existant, ce plan fait
appamrrre l'état initial et l'état futur » et que les plans ainsi présentés de fagades et des toitures (DP 4) sont jugés
insuffisants car il ne permettent pas de distinguer la partie existante de I’extension

ARRETE

Article 1 : La présente Déclaration préalable fait I"objet d”une décision d’opposition.

Le Maire,

~ Attention :

Le (ou Ics) {lcmandeur peu(ven)t wnlu‘.lm la 1égalité de la demsmn dam ]e\ deux mois qui suivent la date de sa not1ﬁmtlon A cet el"fet il(s)
peu(ven)t saisir le tribunal administratif territorialement compétent d"un recours contentieux,

La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues a Darticle 1.2131-2 du code général des collectivités
territoriales.

Hotel de ville - 230 rue de la République - 97431 LacRtairerdes Patmdstes
974-219740065-20190116-AR00007-2019-
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o Récépissé de de?m d’une décl ratlon
I préalable
e rOReANME 2.6 DEC. 2019
AY. 29920
] Colhg!dgg QF LAPLAINE DES

Madame, Monsieur,

Vous avez déposé une déclaration préalable & des travaux ou aménagements non soumis & permis. Le délai d'instruction de

votre dossier est d’UN MOIS et, si vous ne recevez pas te courrier de 'administration dans ce défai, vous bénéficierez d'une
décision de non-oppaosition & ces travaux ou aménagements.

« Toutefois, dans le mois qui suit le dépdt de votre dossier, Patministration peut vous écrire :
- s0it pour vous avertir quun autre délai est applicable, lorsque le code de furbanisme 'a prévu pour permettre les consultations §
nécessaires (si votre projet nécessite fa consultation d'autres services..) |
- s0it pour vous indiguer qu'it manque une ou plusieurs pigces a votre dossier.

+ Si vous recevez une telle letire avant Ya fin du mois qui suit e dépat de votre déclaration, celle-ci remplacera le présent
récépissé.

- Si vous navez rien recu a la fin du mois suivant le dépdt de votre déclaration, vous pourrez commencer les travaux®
aprés avoir :
. affiché sur le terrain ce récépissé sur lequel la mairie a mis son cachet pour attester [a date de dépot ;
- installé sur le terrain, pendant toute la durée du chantier, un panneau visible de ia voie publigue décrivant le projet, Vous
frouverez le modéle de panneau & 1a mairie, sur le site officiel de Vadministration frangaise : hitp:fiwww.service-public.tr,
ainsi oue dans ta plupart des magasins de matériaux.

» Attention : la décision de non-opposition west définitive qu'en I'absence de recours ou de retrait ;
- dans le délai de deux mois & compter de son affichage sur le terrain, sa lgalité geut étre contestée par un tiers devant le yibu
nal administratif, Dans ce cas, l'auteur du recours esttenu de vous en informer auplus tard guinze jours aprés le dépdt du recours,
- dans le délai de trois mois aprés la date de la déclaration préalabie, Fautorité compétente peut la retiver, si elle 'estime illégale.
Elle est tenue de vous informer préalablement et de vous permettre de répondre a ses observations.

1 Certains bavaux ne peuvent pas élre commencés dés que fa décision de nen-opposition vous esl acquise et doivent étre différés : c'est fe cas notamment des travaux

de coupe et abatiage d'arbres, des transformalions de logements &n un sutre usage dans les communes de plis de 200 000 habitarits et dans les départements de Paris,

des Hauts-de-Saine, de la Seine-Saint-Denis et du Val-de-Marne, ou des installations classées pow la proiecion de J'envirennement. Yous pouvez vérifier auprés de ja
rairig que votre projet n'entre pas dans ces cas.

Le projet ayant fait Yobjet d'une déclaration n® %‘;} &hﬁg = @ @@6? . Cachet de la mairie :
L4,

déposée_é!a mairie fe ; L 4 b ﬂ_'z 18 St
r GUTCHARD Tehen .

est autorisé & défaut de réponse de ['administration un mois aprés cette date®. Les
travaux ou aménagements pourront alors 8re exéeutés aprés affichage sur ke terrain
du présent récépissé et d'un panneau décrivant le projet cenforme au modéle régle-
mentaire.

t L maire ou Je préfet en délivre certificat sur simpie demande,

Délais et voies de recours : La décision de non-opposition peut faire I'objet d'un recours gracieux ou dun recours contentieux
dans un délai de deux mois & compter du premier jour d’'une période continue de deux mois d'affichage sur ie terrain d'un panneau
décrivant le projet et visible de la voie publique {article R. 600-2 du code de Furbanisme).

L'auteur du recours est tenu, & peine d'irfecevabilité, de notifier copie de celui-ci A Fauteur de la décision et au hénéficiaire de la
non-opposition {articte R. 600-1 du code de furbanisme).

La décision de non-opposition est délivrée sous réserve du droit des tiers : Elle vérifie la conformité du projet aux régles et

servitudes d'urbanisme. Elle ne vérifie pas si le projet respecte les autres réglementations et les ragles de drait privé, Toute per- §
{ sonne s'estimant lésée par la méconnaissance du droit de propriété ou d'autres dispositions de droit privé peut donc faire vaioir B
8 scs droits en saisissant les tribunaux civits, méme si la déclaration préalable respecte les régles d'urbanisme. '

. SR EEEE
2&4—219740065—20190116—AR00007—2019—

P ° Date de télétransmissio 16/01/2019
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Déclaration préalable aD

W a la réalisation de constructions et travaux N°13703%06
non soumis a permis de construire portant sur
e i une maison mdnnduelle etlou sSes annexes
= Vous réalisez des travaux sur une maison individuelle @Ji&_l 2140_6_1 tl._l‘%_l 63@..&\%.8 '
(extension, modification de I'aspect extérieur, Dpt Comming S N do

ravalement de fagade...).
«Vous construisez une annexe a votre hamtatlﬂn
(piscine, abri de jardin, garage...).

La présente demande a été regue a la mairie

= Vous édifiez une cléture. _ 7 | D’I:E 'lmB
Pour savoir précisément a quelle(s) formalité(s) est soumis ; -
votre projet, vous pouvez vous reporter a la notice expli- ©.  le_s_s 111 L_1_11__1L__Icachet de N Ne Gham aleveur
- cative ou vous renseigner auprés de la mairie du lieu de Dossier transmis : ) a FArchitecte des Batiments 3 '

. votre projet.

Madame Monsieur
Prénom : Johan

Date : LO_[LL LQ!IJS_I A8 Commune : 4%1,&\5' Andee,

' Département : 19 17,4,
3 maé;hdﬁ?‘m*@&zﬂmxﬁ@m*‘ﬂ T A
Ef}Vous étes une personne morale

'1 Denominatmn

gydresse Nurﬁéro . _

| Lieu-dit: Localité :_ Ssasnt™Anded ,, i

7 Code postal : ELB'_. EL: U0 BP: L L i iCedex i i . §
§ Téléphone: 1 L 1 L e s e indiquez l'ndicatif pour le pays étranger : i1 ||

‘?-jSi le déclarant habite a I'étranger : Pays : Division territoriale :

s ST

R e e e T e

R A e T S e L

E@l vous souhaltez que Ies courriers del admlnlstratlon (autres que les démsmns) soient adressés a une autre personne,
|

”;VEUI“EZ préciser son nom et ses coordonnées : Madame [l Monsieur |:l Personne morale []

Ei Nom : _ Prénom:

@ OU raison sociale :

.ﬁ Adresse : Numéro : Voie : ) 1 e

Lieu-dit ; o Localité: B e Wiy
‘Codepostal ;.1 1BP:__1_iCedex: i
Si cette personne habite a ’étranger: Pays: ) Division territoriate:
Téléphone ;L1 1 o g e g gL indiquez I'indicatif pour le pays étranger: 1 J_J1_| g\

[ Jaccepte de recevoir par courrier électronique les documents transmis en cours d'ipstosction pesadministeation a
Y aiionss Gty @, |974-219740065-20190116-AR00007-20

J'ai pris bonne note que dans un tel cas, ladate de notification sera celle de la consultation du @&gge@@gﬁrm%lghl ay/plwsoiagd

C%ﬁ&%'!@ﬁ%b@? %fgurner élemrcnlque augmentée de huit jours. . Date de receptlon prefecture 16/01/201

S IR




3 Les informations et plans (voir liste des piéces a joindre) que vous fournissez doivent permettre & I'administration de localiser
récisément le {ou les) terrain(s) concemé(s) par votre projet.

e terrain est constitué de Fensemble des parcelles cadastrales d'un seul tenant appartenant & un méme propriétaire.

=

5 iSs

4.1 - Nature de votre projet {cochez [a ou les cases correspondantes)

[INouvelie construction
Type d'annexe créée [0 Piscine 0O Garage i vVéranda [ Abri de jardin
Autre (précisez) :

/1 Travaux sur une construction existante
Extension O Surélévation 8 Création de niveaux supplémentaires

Autre (précisez) :

Ceisture

Courte description de votre projet (facultatif) :

Votre projet concerne : [ votre résidence principale 3 votre résidence secondaire

2
4.2 - Surfaces de plancher (vous pouvez vous aider de la fiche d’aide pour le calcul des surfaces)

Si votre projet modifie la surface de plancher, indiquez :
f » la surface de plancher existante : 62.37 * la surface de plancher créée : 34.50

:
!

Pour les déclarations portant sur un lotissement ou une division foncigre non soumis & permis d'aménager, veuille
Pour les déclarations portant sur d'autres constructions et fravaux non soumis & permis de construire, veuillez ugifi
1 En cas de besoin, vaus powver vous renseigner auprés de la mairie

UNiSer Ie formutaire cerfa m 13702, -
?g@&%ggg%?%AROOOO?—ZOlQ—

Date de télétransmission : 16/01/2019
Date de réception préfecture : 16/01/2019

Arrété N° 00007-2019
Date: 16/01/2019




e it it

Jatteste avoir qualité pour faire cette déclaration préalable. (Vous pouvez
déposer une déclaration si vous étes propriétaire ou co-indivisaire du terrain o

si vous avez {"autorisation ou un mandat du ou des propriétaires). ;
Je soussigné(e), auteur de la déclaration préalable, certifie exacts les:
renseignements fournis.

J'ai pris connaissance des régles générales de construction prévues par le code
de la construction et de 'habitation.

Je suis informé(e) que les renseignements figurant dans cette déclaratiol
préalable serviront, en cas de création de surfaces nouvelles, au calcul des
impositions prévues par le code de l'urbanisme. :

AT TR

Votre déclaration doit &tre étahlie en deux exemplaires signés et doit &tve déposée i la mairie du lieu du projet.

Vous devrez produire ; _

- un exemplaire signé supplémentaire, si votre projet se situe dans le périmétre d'un site patrimonial remarquable ou se voit appii-
quer une autre protection au titre des monuments historiques ;

- un exemplaire signé supplémentaire, si votre projet se situe dans un site classé, un site inscrit ou une réserve naturelie ;

- deux exemplaires signés supplémentaires, si votre projet se situe dans un ceeur de pasc national.

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 refative & linformatigue, aux fichiers et aux libertés s'applique aux réponses contenues dans ce formulaire pour les
personnes physiques. Elle garantit ur droi d'accés aux données nominatives les concernant et la possibilité de rectification. Ces droits peuvent étre

exercés a la mairie. Les données recueiliies seront transmises aux services compétents pour linstruction §e votre demande.

Si vous souhaitez vous opposer & ce gue les informations nominatives comprises dans ce fermulaire soient Wﬁggé@ﬂ%gﬁ%ﬁﬁé{#&gwq&ﬁ
AR

la case ci-contre : [

Date de télétransmission : 16/01/2019
Arrété N° 00007-2019 Date de réception préfecture : 16/01/2019

Date: 16/01/2019
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Déclaration des éléments nécessaires au calcul

des impositions pour une déclaration préalable
a la réalisation de constructions et travaux non soumis a permis de construire

portant sur une maison individuelle et/ou ses annexes

Fibered » Bgatitd « Fraternit
REPUBLIGUE FRANGAISE

MINISTERE CHARGE
DE L'URBANISME

Informations nécessaires en application de Farticle R. 431-5 du code de l'urbanisme
Cette déclaration sert de base au caloul des impositions dont vous é&tes éventuellement redevable au titre de voire projet. Remplissez
soigneusement les cadres ci-dessous et noubliez pas de joindre Ie cas échéant fes documents complémentaires Agurant au cadre 4. Cela peut
vous permettre de bénéficier d'impositions plus favorables, Conservez sofgneusement les justificatiis afférents & vos déclarations. s pourront
vous &ire demandés ultérieurement,

D P
| AN N O NN AN ) NN [ ORI AU W [y INOOR | N [ NN § O ) I ) M fowt |
DRt Cammuyne Annde ¢ de dossier

i ll-les lignes ci-dessous doivent étre obligatoirement renseignées, quelle que soit la nature de la construction
“ Surface taxable (1) totale créée de la ou des construction(s), hormis les surfaces de stationnement closes

m?

et couvertes {2his) : 34.20

| Surface taxable créée des locaux clos et couverts (2 bis) & usage de stationnement : 8:00 m2
' 1.2 - Destination des constructions et tableau des surfaces taxables(1)
1.2.1 - Création de locaux destinés & I'habitation
Surfaces créées
Nombre de | (1) hormis les sur- S%ﬁ??g%gggﬁf
Dont : logements | faces de station- | PO 18 SO ON
créés nementcloses et | . o0 o'
couvertes (2 big) | Souvert (2 bis)
Ne bénéficiant pas de prét aidé (3) 1 34.50 0.00

Bénéficiant d'un PLAI ou LLTS (4)

Bénéficiant d’'un prét & taux zéro
plus (PTZ+) (5)

Bépéficiant d'autres préts aidés
(PLUS, LES, PSLA, PLS, LLS) (6)

{ ocaux & usage d’habitation secondaire et leurs annexes (2)

1.2.2 - Extension (8) de 'hablitation principale, création d'un bétiment annexe a cette habitation ou d’un garage clos et
couvert

Locaux & usage d'habitation
principale et leurs annexes (2)

Pour la réalisation des ces travaux, bénéficiez-vous d'un prét aidé (5) (6) ?

ouill] Non7]  Sioui, lequel ?

Quelle est la surface taxable (1) existante conservée ? ......62.37. .. m?2 Quel estle nombre de logements existants ? B .

1.2.3 Création d’abris de jardin, de pigeonniers et colombiers
Quelle est Ia surface taxable (1) créée 2..900  _.m2

1.3 - Auires éléments créés soumis a la taxe d’aménagement
Nombre de places de stationnement non couvertes ou non closes (13) : 2.

Superficie du bassin intérieur ou extérieur de la piscine, créée par le projet : 0.00

Superficie des panneaux photovoltaiques posés au sol :.0.00

1.4 — Redevance d’archéologie préventive
Veuillez préciser la profondeur du{des) terrasement(s) nécessaire(s) & la réalisation de votre projet

au titre des locaux :

au titre de Japiscine :

au titre des emplacements de stationnement :

Ao
s

Accusé de réception en préfecture
974-219740065-20190116-AR00007-201
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1.5-Cas particuliers
Les travaux projetés sont-ils réalisés suite & des prescriptions résuitant d'un Plan de Prévention des Risques naturels,

= technologiques ou miniers ? oul’} Non [
La construction projetée concerne t-elle un immeuble classé parmi les monuments historiques ou inscrit a linventaire
des monuments historiques ? oui 3 non[]

r Pidces Nomhrg ?o t:x:l?:plalres

Si votre projet se situe dans une opération d'intérét national et que vous pensez bénéficier de Pexonération prévue a
lartlcle L. 3317 4° (opération d'intérét national) du code de Murbanisme

D 'F3. Uattestation de Taménageur certifiant que ce dernier a réalisé ou téalisera t’mtégrallté des| 1 exemp[alre par dos-
travaux mis A sa charge (articles R. 331-5 et R. 431- 23-1 du code de Purbanisme) -~ . CLoosler

Si votre projet se situe dans un périmétre de projet urbain partenarial et que vous pensez bénéficier de 'exonération prévue

a Particle L. 331-7 6° (pro;et urbain partenanal) du code de Furbanisme :

2 FA. Copi de Ia convention de pmjet urbam paﬂenanat (artlcle R. 431 23 2 du code de I'urba- : 1 exernplaue par dos- .
‘nisme) : _ _ 1 e T

Sl vous faites une reconstrucnon suﬁe a une destructnon ou smte a une démolmon ou sunte a un snmstre et gque vous pensez
bénéﬁc:er de Iexonération prévue al artic!e L 331—7 8" du code de I'urbamsme

q1 exernpiaure par dos— :

I:I F5 La ]ustiﬁcatlon de Ia date de Ia destructlon de Ia demolmon ou du smlstre '_ :

s:er

D" s de S _|stre Iattes’(auon de I‘assureur que Tes mdemnrtés versées en répa:auon 1 exemplajre par dos-
des dommages ne comprennent pas le montant des taxes d‘urbamsme T Coasier

Si votre projet affecte le sous-sol et que vous pensez bénéficier de I’exonératlon prévue a lartlcle L. 524-6 du code du
patnmome (19) _ _
D F7. Uattestation de paiement d'une redevance darchéologie préventive au titre de la réalisation | -1 exemplaire par dos-
d'un dsagnosnc su1te une demande volontatre de fou:l[es ou au titre de Ia loi du 1" aoﬁt 2003 | . cogier. ..o

(Informations complémentaires et justificatifs éventuels (notamment lattestation bancaire au prét a taux zéro +, si la collectivité a
élibéré I'exonération facultative correspondante) pouvant vous permettre de bénéficier d'impositions plus favorables)

Date 0 31020 138
Nom et Signature du déclarant
M.GUICHARD Johan

Accusé de réception en préfecture
974-219740065-20190116-AR00007-2019-
AR
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