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| INTRODUCTION

Cette introduction, dont le contenu n’est pas réglementé par les dispositions du code de I'urbanisme, a pour
objet de rappeler I'historique des documents d’urbanisme A la Plaine des Palmistes et de présenter la
procédure o’ élaboration du Plan Local d'Urbanisme.

L"ORIGINE DU PLAN D'OCCUPATION DES SOLS

L'élaboration du Plan d'Occupation des Sols (POS) de la Plaine des Palmistes a été prescrite en 1979 et
approuvée en 1986. Une premiére modification est intervenue dans la foulée pour étre adoptée en juillet 1988,
Une seconde modification a été prescrite en 1988 et approuvée par délibération du conseil municipal en
janvier 1989.

Par délibération en date du 4 octobre 1996, la commune a prescrit la révision de son POS pour tenir compte
notamment du Schéma d’Aménagement Régional (SAR} approuvé par décret du 6 novembre 1995, mais
également des nouvelles orientations communales en matigre d’aménagement et de développement.

LA TRANSFORMATION DU POS EN PLU (2004)

La procédure a ensuite été transformée par délibération du consei! municipal en date du 27 juin 2001 afin de
tenir compte du nouveau dispositif juridiqgue de la loi relative 3 la Solidarité et au Renouvellement Urbains.
Ainsi, la commune lancait I'élaboration d’un Plan Local d’Urbanisme (PLU).

Par délibération du conseil municipal en date du 27 mars 2002, le PLU a été arrété une premiére fols puis
transmis pour avis gux différentes personnes publiques associées. Ce document a fait I'objet d’un avis
défavorable de la part du Sous-préfet, considérant notamment que le dossier arrdté ne respectait pas les
prescriptions du projet de Plan de Prévention des Risques.

Ainsi, le projet de PLU & été corrigé et complété pour tenir compte des différentes observations des personnes
publiques associées en vue de procéder a son nouvel arrét par délibération du conseil municipal, le 5 décembre
2003.

Aprés I'enquéte publique et aprés avoir intégré les principales remarques des personnes publiques associées et
avoir ajusté quelques dispositions réglementaires pour tenir compte des observations de |a population, le
premier PLU a été approuvé par délibération du conseil municipal en date du 28 octobre 2004,

La révision du PLU de 2009 a 2013

Par délibération en date du 29/10/2009 la révision du PLU a été prescrite. CODRA est ensuite désigné comme
maitre d’ceuvre du PLU, suite & une procédure de marché public.

La commune lance en 2010 une étude paysagére et environnementaie (groupement Hélios/Cyathea).

Les travaux techniques débutent début en 2010.

Concertation menée avec les personnes publiques associées et consultées ;

s  Présentation-discussion du diagnostic et des premiéres orientations le 23/02/2011

e  Présentation-discussion des enjeux de développement le 03/05/2012, en présence du directeur de la
DEAL (DEAL uniquement)
Présentation-discussion des enjeux du PADD et lers éléments de zonage le 21/07/2011

+  Préseniation-discussion du projet de PLU le 18/01/2012

Concertation menée avec la population

*  Présentation-discussion du diagnostic, des enjeux et des 1éres orientations avec les associations le
16/03/2011

* Présentation-discussion du diagnostic, des enjeux et desl &res orientations avec les commergants le
22/07/2011

» Réunion publique avec la population en centre-bourg le 22/07/2011

¢  Réunion publigue avec [a population a Bras des Calumets 23/07/2011
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¢ Réunion publigue avec la population au Ler village le 24/07/2011
s Réalisation de panneaux d’exposition présentant le projet de PADD
e Parutions diverses dans le journal communal

Le débat au sein du conseil municipal sur les orientations du PADD s'est tenu le 21/09/2011.

Le PLU a été arrété le 28 mars 2012 par délibération du conseil municipal. Il a ensuite &té transmis aux
personnes publigues pour avis. Seuls quatre avis ont été dmis 2 I'issue des trois mois de délais. Il s'agit des avis
de I'Etat (favorable sous réserve), de la Chambre d’Agriculture (favorable sous réserve), du Parc National
{favarable sous réserve) et de la Région {réservé). Les autres persannes publigues associées ont ainsi émis un
avis favorable tacite.

Une enguéte publique s’est déroulée du 26 septembre au 26 octobre 2012. Le commissaire enquéteur a émis
un avis défavorable principalement motivé par le recul des zones agricoles au bénéfice des zones naturelles.
Plusieurs nouvelles réunions de concertation ont été réalisées entre la fin de I'enquéte publique et
approbation du PLU réunissant la commune et les services de 'Etat {DAAF/DEAL) et la commune et les
agriculteurs. Différentes modifications ont ainsi pu étre portées au plan visant a prendre en compte les
résultats de "enquéte publique et les avis des personnes publiques.

[l est envisage d'approuvé ce PLU au cours du 2°™ trimestre 2013. En conséquence, il s"agit d’un PLU classigue,
antérieur a I'application des lois Grenelle.

Par ailleurs, ce PLU se doit d’&tre compatible avec le SCoT de I'Est approuvé en 2004.

La Plaine des Palmistes est membre de la CIREST

- Cormune duta Pstoe. des-Faimines

Carenpraun ierrcemmumals Riustion EST

Le 19 décembre 1996, la Communauté de Communes de I'Est {CCE) est créée pour traiter en priorité le
probléme de la collecte, du traitement et de I'élimination des déchets sur le territoire intercommunal, qui
constitue 'axe principal de la compétence en matiére de protection et de mise en valeur de 'environnement
qui comprend en outre la lutte contre la pollution de Iair et contre les nuisances sonores. Elle regroupait les six
communes de FEst ; Bras Panon, la Plaine des Palmistes, Saint-André, Saint-Benoit, Sainte-Rose et Salazie.

Elie acquiert A cette date les autres compétences suivantes :

s développement économique: la création, I'aménagement, I'entretien et la gestion de zones
d’activités industrielles, commerciales, tertiaires, artisanales, touristiques, portuaires ou
aéroportuaires qui sont d’intérét communautaire, et toutes les actions de développement
économique d’'intérét communautaire.
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d’aménagement de I'espace communautaire : la réalisation du Schéma de Cohérence Territorial,
création et réalisation de zones d’aménagement concerté d’intérét communautaire, de transport:
organisation des transports urbains au sens de la loi d'erientation des transports intérieurs n°82-1153
du 30 décembre 1982

d’aménagement et équipement de tourisme d’intéréts communautaires ; d’actions de promotions de
communication et d’animations touristiques ainsi que les programme et projets transversaux du
Schéma Touristique d’Aménagement Global de I'Est (STAGE}

de lutte contre la divagation des animaux {construction et gestion d’une fourriére refuge, capture,
mesure d’accompagnement et prévention)

En 2002, la CCE devient la CIREST {Communauté Intercommunale Réunion Est) et élargit ainsi ses
compétences en matiére :

d’équilibre social de I’habitat sur le territoire communautaire : Programme Local d’Habitat (PLH) ainsi
que les politiques du logement d'intérét communautaire {réserves fonciéres, logement social,
logement des personnes défavorisées, amélioration du parc immobilier)

de politique de la ville : les dispositifs contractuels de développement urbain, développement local et
d’insertion  économique et sociale d’intérét communautaire, dispositifs locaux d'intérét
communautaire de prévention de la délinguance

de voirie et des parcs de stationnement : la création ou I'aménagement et |'entretien des voiries et
des parcs de stationnement d’intérét communautaire,

d’équipements culturels et sportifs: la construction, 'aménagement, I'entretien et la gestion
d’équipements culturels et sportifs d’intérét communautaire.

L'émergence de la CIREST en tant que communauté d’agglomération, conduit la
commune de La Plaine des Palmistes a déterminer 'aménagement de son territoire
au sein d’'un ensemble géographique, social, économique et environnemental plus
large. Elle doit notamment étre compatible avec le SCoT de Est et le PLH {...). Le
SCoT de I'Est est en cours de révision a la date d’approbation du PLU.
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Partie 1 :
Diagnostic du territoire
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La plus forte dynamique de population de la

Réunion

{Source : INSEE Réunion n°105-01/2009, Résultats du recensement de lg population-INSEE-1% juillet 2009)
Selon I'INSEE, la commune de la Plaine des Palmistes rassemblait une population de 4 518 habitants au 1
janvier 2006. C'est la plus petite commune en nombre d’habitants de la Réunion (0,6% de la population
régionale). Le recensement du 1% janvier 2007 faisait état d’une population municipale de 4 713 habitants sait
195 habitants supplémentaires en un an.

La Plaine des Palmistes appartient au bassin Est, le moins peuplé des quatre bassins regroupant 14,6% de la
population de la Réunion (soit 114 279 habitants). Elle représente 4% de |a population de la région Est.

Evolution de la population de la Plaine des Palmistes {nombre d’habitants)

5000

4500 /

4000

3500

3000
2500 /
2000 \__/
1500 t : , . !
1960 1970 1980 1990 2000 2010

Source ; INSEE 2010

Depuis 1982, la croissance démographique garde un rythme soutenu. Aprés une augmentation constante de
1982 a 1999, elle s’est décuplée entre 1999 et 2006.

Entre 1999 et 2006, la population a augmenté de 1085 habitants. Le taux de croissance annuel moyen (TCAM)
est de 4%, c'est le plus élevé du departement.

La croissance de la population palmiplainoise est donc largement supérieure 3 celle de la Réunion (+1,5%) et a
celle du bassin Est (+1,7%).

Par extrapolation, la papulation de la Plaine des Palmistes peut éire évaluée & 5 285 habitants au 1% janvier
2010, soit un gain d'environ 170 habitants par an depuis 1999 porté & 190 habitants ces derniéres années.
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I 1.1. Les facteurs de la croissance démographique

{Source : Information INSEE Réunion n*105-Janvier 2009}

La croissance de la population dépend de deux composantes : le solde naturel et le solde migrataire.

Evolution du taux de croissance annuel (TCAM) de la Plaine des Palmistes (%)

Taux de croissance annuel
Périodes TCAM o ' .
Du au solde | Du au solde
. - . - naturel migratoire
1982-1990 2.8 16 1.2
1990-1999. | 2.8 1 1.8
1999-2006 | 4 14 26

Source ; INSEE

Entre 1990 et 1999, la commune éfait 'une des moins dynamiques de la Réunion du point de vue de
I'accroissement naturel. Entre 1999 et 2006, a 'opposé, La Plaine des Palmistes est 'une des rares communes
de la Réunion & voir son taux de solde naturel augmenter {de 1 & 1,4%). Il est ainsi identigue a la moyenne
régionale (1,4%). Une fécondité plus importante et une mortalité en baisse expliquent cette évolution qui reste
cependant liée aux comportements des ménages issus de I'apport migratoire.

La composante due au solde migratoire explique 'augmentation du taux de croissance annuel : il s'agit du taux
de solde migratoire le plus élevé de la Réunion {+2,6%).

Eléments de comparaison de la croissance démographique annuelle dans le bassin Est

Croissance de due'au solde due au solde
1999 22006 migratoire
%) naturel (%)_ 1w
Bassin Est 1.7 1.6 0.1
La plain
i 0 | ae | oz
Bras-Panon 1.9 1.3 0.6
Saint-André | 2.6 17 1
Saint-Benoit 0.7 16 -0.9
Sainte-Rose 0.3 1.3 -1
Salazie -0.7 1.3 -2

Source : INSEE

La Plaine des Palmistes se distingue par son attractivité dans un bassin ol I'évolution de la population due au
solde migratoire est plutdt faible {0,1%). En comparaison, le solde migratoire des autres communes de I'Est
reste bien plus bas (Saint-André 1%, Bras-Panon 0,6%), voir négatif (Saint-Benoit -0,9%, Sainte-Rose -1%)
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I 1.2. Une population jeune

(Source : Résultats du recensement de la population- INSEE-1¥ juillet 2009)

Répartition de la population por classe d’édge {INSEE—Recensement 2006)

1999 % 2 006 %
014 | 900 | -262% | 1203 |  266%
15-29 710 20.7% 912 20.2%
‘3044 | 817 | 238%- | 1019 | 226%
45.59 497 145% | 770 17.0%
“soet+ | s09 | 148% | ews | 13e%
TOTAL 3433 100.0% 4518 | 100.0%

Source : INSEE
En 2006, la population de fa Plaine des Palmistes reste jeune avec 26,6% de la population de moins de 15 ans

(part sensiblement identique a la moyenne réunionnaise, 26,4%) et 69,7% de moins de 45 ans {72,3% a la
Réunion).

Evolution de la population par classe d'ége (INSEE-Recensement 2006)

30.0%

25.0%

20.0%

15.0% ™ 1999

W 2006

10.0%

5.0%

0.0%
0-14 15-29 30-44 45-59 G0et+

Source : INSEE

Entre 1999 et 2006 la population a connu les évolutions suivantes :
¢ lapartdes0-14 ans:+0,4%
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la part des 15-29 ans : -0,5%
la part des 30-44 ans : -1,2%
la part des 45-59 ans : +2,5%
lapartdes60et+:-1,2%

La tendance est au vieillissement de la population, portée par I'augmentation de la part des 45-59 ans (+2,5%).
Cependant, la part des 60 ans et + a diminué (-1,2%) et celle des moins de 15 ans a légérement augmenté

(+0,4%).

Par ailleurs, le taux de natalité constaté sur la période 1999-2007 s’éléve & 19,2%. en progression de 3 points
par rapport & la période 1990-1999 {comparable & celui de la Réunion s'élevant & 19,4%.. Ceci traduit un
certain dynamisme des nouveaux ménages palmiplainois gui portent I'augmentation du solde naturel.

|1.3.

Les perspectives de croissance

L'évolution du taux de croissance se décompose en deux facteurs :

le solde naturel : aprés une diminution de 1990 3 1999, il a tendance a augmenter sur la période
1999-2006 {de 1 a 1.4). Cette tendance peut s& maintenir.

le solde migratoire : il est en augmentation constante, et encore plus marqué depuis 1399 (de 1,8 &
2.6). Il dépend de la politique menée par la commune en matiére d’accueil des familles. Ces derniéres
années la politique a été trés volontariste en la matiere. La tendance actuelle s'inscrit dans la
continuité de ce qui a été précédemment observé.

Trois scénarios d'évolution sont envisageables {2010-2020):

Stagnation du TCAM & 4 % => population 2020 = 7 824 habitants, avec un gain moyen de 250
habitants/an. Ce taux est considéré comme le taux plafond.

Chute du TCAM a un taux similaire a I'évolution de la population réunionnaise de 1,5% = 6 134
habitants avec un gain moyen de 85 habitants/an

Ralentissement modéré du TCAM & 2,7 % => population 2020 = 6 899 habitants avec un gain moyen
de 160 habitants/an

'I-Iypot‘héses ' ;Stagnat on Chute Ralentiss?n'lent
de croissance - modéré
TCAM 4% 1.50% 2.70%

Gain annuel

maoyen en 250 hab/an 85 hab/an 160 hab/an

habitants

Population ' '

on 2020 7 824_. 6 13§ 6899
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ﬂwec une popuiaﬂon de prés de 5 300 habiiqnis en 2010 soit un galn de 1 &50 habitunts\

environ par rapport 4 1999, la démogrqphse de la Plaine des Palmisies est 'une des plus

'dynamlques de la Réunion. Le TCAM de 4% est I'un des plus élevés de la Réunion.

- Cefte croissance est portée par un trés fort apport migratoire (2,6%) et un rencuveay du :
2 'solde naturel (I 4%) qui en est une conséquence, . '
Dcms Fhypothése du mainfien d'une croissance forte (+4% par an) Ia poputuﬁon
j"'--_approcherait fes 8 0&0 hobitanls en 202Q . sait 2 500 habtiants supplemenianes dqns la

13
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I 2.1. Le parc de logements

Un parc immobilier en grande expansion

Evolution du nombre de logements entre 1999 et 2006

Evolution Taux de croissance annuel
Nombre de logements .
1999-2006 moyen
| Type de :
En 1920 en 1999 en 2006 Nombre 19%0-1999 1999-2006
logement .
Rééiderices
. ' 775 1085 1528 443 3.8% 5.0%
principales
Résid
es! en-ces 572 487 613 126 -1.8% 33%
secondaires
Logements :
geme 105 285 130 -155 11.7% -10.6%
vacants
Total .| 1452 | 1857 2271 414 2.8% 2.9%

Source : INSEE RP 1999-2006

En 2006, la Plaine des Palmistes comptait 2 271 logements, soit 414 de plus qu’en 1999. Dans la continuité de
la période intercensitaire précédente, la croissance annuelle est trés forte et atteint 2,9%, suite aux

orientations prises par la municipalité en matiére d’aménagement dans le précédent PLU.

Entre 1 999 et 2 006, le nombre de résidences principales a augmenté de 443 soit une croissance annuelle de
5%, c’est 'un des plus forts taux observés a la Réunion. Entre 2006 et 2007, la situation se confirmait avec 84

résidences principales supplémentaires dans I'année, soit 1 612 résidences principales.

Evolution de la part de logements par type entre 1999 et 2006

Part dans le parc immobilier Part des logements
" Type de o ' . ,
En 1990 En 1999 En 2006 a la Réunion |en métropole|
logement : - . _ .
Résidence:
SICRNCES 1 5349 58.4% 67.3% 91.7% 83.9%
principales
Résidences
een 39.4% 26.2% 27.0% 1.7% 9.9%
_ secondaires
L it
ogements 7.2% 15.3% 5.7% 6.6.% 6.3%
vacants
3 Total 100.0% 100.0% 100.0% 100.0% 100.0%
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Source : INSEE RP 1999-2006

Les 1 528 résidences principales représentent 67,3% du parc total de logements en 2006. La part des
résidences principales a tendance a augmenter méme si elle reste faible par rapport 3 la moyenne
métropolitaine {83,9%} et réunionnaise {91,70%). Cette augmentation est directement liée 3 la dynamique
démographique de la commune. Par extrapolation, e nombre de résidences principales au 1% Janvier 2011 est
estimé a 1 950 logements {sur |a base d’une croissance annuelle de 5%).

La part trés élevée des résidences secondaires (27% contre 1,7% & ["échelle de la Réunion) marque une
spécificité de la Plaine des Palmistes qui réside dans son caractére de village de changement d’air {fralcheur du
climat, environnement...).

La part des logements vacants {5,7% en 2006) diminue fortement au profit, pour l'essentiel, des résidences
secondaires.

|2.2. Un bon niveau de confort

La part du logement individuel est passée de 96,6% en 1999 a 98,7% en 2006, pour atteindre 2 242 logements
en 2006. Elle est trés élevée par rappert au reste du département (84% 4 la Réunion).

Evolution de la taille des logements entre 1999 et 2006

_  %en 2006
1999 % 2 006 % Réunion | Métropole
1 pidce 10 0.9% 4 0.3% 4,3% 6.4%
2pisces . 23 21% | a4 | 29% | 98% | 12.7%
3 pidces 126 11.6% 220 14.4% 24,2% 22.3%
4 pidces 336 " 30.0% 544 35.6% | 321%" 27.0%
5 pices ou plus 600 55.3% 716 46.9% 29,6% 31.7%
Ensemble 1085 100% 1528 100% 100% 100%

Il existe trés peu de petits logements de 1 a 2 piéces (3,2% du parc de résidences principales), et leur
proportion n'augmente que faiblement. La part de logements de 4 pidces augmente de 5,6% pour passer &
35,6% et dépasse la moyenne reunionnaise (32,1%). Par conséguent, les logements sont relativement grands et
compte chacun en moyenne 4,6 piéces, contre 3,9 a "échelle du département.

Evolution du niveau d’équipement des résidences principales entre 1999 et 2006

15

Nombre de résidences principales équipées de 1 999 % 2006 %
Electricité dansle logement | 1053 97.1% 1511 98.9%
Eau chaude dans le logement 968 . 89.2% .. 1443 -,'l94.4% '
Baignoire ou douche et WC 3 f'intérieur 1047 96.5% 1503 98.4%
Chauffe-eau solaire 62 - 57% 395 - 25.9%
Piece climatisée 2 0.2% 2 0.1%
Tout 3 I"égout ' , _ 1 0% 15 1%
Nombre total de résidences principales 1085 1 1528 1
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Le niveau de confort a tendance 3 augmenter. On remarque notamment la percée des chauffe-eau solaires,
avec 25,9% des foyers équipés contre 23,4 %a la Réunion.

I 2.3. Un taux de cohabitation qui

diminue

Définition INSEE : un ménage, au sens du recensement, désigne l'ensemble des personnes qui partagent fa
méme résidence principale, sans que ces personnes soient nécessairement unies par des liens de parenté. Un

ménage peut étre constitué d'une seule personne

ménaEe

3.16

_ 01/01/1999 | 01/01/2006
Nombre d'habitants 3433 4518
Nombre de ménages 1085 1528
Nombre de pe arl .

personnes p 596

Source : Résultats du recensement de la population- INSEE-1 juillet 2009

Le nombre de ménages a augmenté de 32% entre 1999 et 2006 pour atteindre 1 528 (+ 443 menages). Cette

augmentation est poussée par différents facteurs :

s Une croissance démographique trés élevée
» L'augmentation de I'espérance de vie: les personnes dgées vivent plus longtemps et beaucoup

d'entre-elles vivent seules {disparition du conjoint ...)
e Une tendance au desserrement des ménages (émergence des familles monoparentales, réponse

adaptée aux hescins de décohabitation...)

La diminution du nombre de personnes par ménage, 4 moins de 3 personnes par ménage en 2006, a tendance
a se stabiliser {-0,96%/an entre 1990 et 1999, -0,89%/an entre 1999 et 2006).
Le nombre de personnes par ménage est identique & celui mesuré a I'échelle de la Réunion (2,96} mais reste

bien supérieur 3 la moyenne métropolitaine (2,3).

Cette évolution est en rapport direct avec une forte augmentation du nombre de logements et donc des

besoins grandissant pour les années a venir.
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I 2.4. Un rythme de construction de plus en plus soutenu

Nombre de logements autorisés par an

180
160
140
120
100
80
60
40
20

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

B Constructions nouvelles B Extensions

Source : Données SITADEL 2

Entre le ler Janvier 1999 et le 31 décembre 2009, environ 1 200 logements ont été autorisés 3 la Plaine des
Palmistes, soit une moyenne de 121 logements par an dont 95% de constructions nouvelles {114).

Le rythme de construction reste assez irrégulier. La tendance globale reste a 'augmentation du nombre annuel
de constructions.

Caractéristiques des logements autorisés depuis 2000

100.0%

80.0%

60.0%

40.0%

20.0%

0.0%
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

H Individuels purs ® Individuels groupés M Collectifs ® En résidence pour public spécifique

Source : SITADEL 2
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Définition : Les logements en résidence sont des logements (maisons individuelles ou logements collectifs)
construits pour une occupation par un public trés ciblé (personnes dgées, étudiants, touristes, bénéficigires de
logements saciaux, personnes handicapées).

La part du logement individuel pur a tendance a diminuer fortement, elle est de |'ordre de 35% en 2009 contre
58% en 2000. Parallélement, celle du collectif augmente est d’environ 30% en 2009. Bien que la part du
logement collectif reste inférieure a la moyenne réunionnaise (46 ,5% en 2009}, la croissance de cette part
pour une commune rurale comme la Plaine des Palmistes est significative et témoigne de la recherche de
I'optimisation fonciére et d’une amorce de densification.

I 2.5. Un parc social adapté

Le parc de logements aidés

Le nombre de logements locatifs sociaux est trés faible avec au total seulement 62 logements locatifs sociaux
recensés au 1% janvier 2009, soit 3,9% environ du parc de résidences principales (source CDH 2008). Ils se
répartissent de la maniére suivante :

s 44 logements réalisés par la SHLMR dont 40 livrés en 2002 et 4 avant 1990.

e 18 logements livrés par la SEMAC en 2007

Ce parc locatif social de 62 logements comprend :

Type de B | T T5
logements L » ‘
Nb de
32 25 5
logements

Source : DDE 974 et ARMOS PLS au 1% janvier 2009

Par ailleurs, 49 logements aidés en accession ont aussi été réalisés répartis comme suit :

' Existant
LES 27
PTZ 22

Source : Mairie Plaine des Palmistes — Mai 2010

Les besoins en logements aidés

Le PLH de |a CIREST pour la période 2004-2010 :
Aprés analyse des besoins de la commune en logement, te PLH Intercommunal de 2004 a fixé comme objectif
une production globale de 500 logements sur 5 ans, soit 100 par an, dont 60 logements aidés (60% de la
production), répartis annuellement comme suit :

e 20 LLS/LLTS

e 30LES

o 10 PTZ.
Le PLH est en cours de révision.

Le contrat d’objectifs fonciers pour la période 2008-2013
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Au regard des besoins en logements des habitants de La Plaine des Palmistes, de la dynamique constatée sur
les cing derniéres années et des capacités d'urbanisation du territoire, la commune et I'Etat considérent qu'il
est nécessaire de produire 360 logements aidés sur 6 ans, soit 60 logements aidés par an. Ces besoins ont été
établis en adaptant la répartition par produit des objectifs du PLH.
La répartition de ces logements par produit se décline de la maniére suivante :

s 150 logements locatifs sociaux (LLS/LLTS/PLS)

* 210 logements en accession sociale (LES, PTZ, PSLA).

Les logements aidés programmeés ou en cours de réalisation

N?m tzles dpérateur Nb et type de logements
opérations R - - _
Bourbon Bois 23 LES
RHI 1°" village SEMAC 28 LLTS
23 LIS
Tendrépine SIDR 24 LS
Cascade Biberon SHLMR 66 LLTS
Ceeur de ville SIDR  34UTS
Pﬂ:;:ézllne i SHLMR 48 LTS (VEFA)
Villa Frémicourt SIDR 23 PSLA {VEFA)
TOTAL'Iog aidés | 269 |
:.'.I"_OTA_L I_q'g' I.ocati‘fs‘spc‘Iaux_ 223

Saurce : (PPA juiflet 2009 et mise & jour 2010 par la commune de fa Plaine des Palmistes)

L'opération RHI du 1% Village est en cours de réalisation. Celle de la Cascade Biberon est en cours d’instruction.
La commune est désormais soumise aux exigences de la loi DALO et doit développer une offre en logements
locatifs sociaux égale a 20% de son parc de résidences principales, soit un minimum de 370 logements pour
2010.

L'écart entre le parc existant et le parc imposé par la loi DALO s’éléve & 308 logements. La programmation
prévue pour les prochaines années permettra de réduire I'écart 3 85 logements.

I 2.6. Une nette diminution de 'insalubrité

Au dernier recensement des zones d'habitat précaire et insalubre réalisé en 2008 par 'AGORAH, la commune
de la Plaine des Palmistes comptait 199 batiments insalubres dont 35 abandonnés,
Ces logements se répartissaient de la fagon suivante sur le territoire communal

Blan Local d'Urbanisme da La Plaine Des Palmisies
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Nom des sites Nb :I:s;it;:;:nts %
iervillage 56 - 28.0%
Les Sables 45 23.0%
2&me village - Bras Creux | 61 | 31.0%
Bras des Calumets 3.0%
Bras Piton. o 3.0%
Petite Plaine 25 o 13%
Total pour la commune 199 1

Uinsalubrité demeure importante mais elle s'est cependant nettement améliorée depuis une décennie. En
effet, en 1999, FAGORAH avait recensé 398 maisons insalubres ce qui représentait 21, 4% du parc de
logements. Aujourd’hui, 'habitat insalubre représente seulement 8,8 % du parc de logements.

Diagnostic de I'insalubrité

Etat de la construction Type d'habitat Type de travaux a prévoir

Trés Mauvals | Mauvals Groupé Diffus Amélioration Destruction/
123 76 42 157 63 136
62% 38% 21% 79% 32% 68%

D’une fagon générale le traitement de l'insalubrité apparaitra difficile 3 mettre en ceuvre dans la mesure ol
essentiel des maisons est en trés mauvais état, nécessite une destruction ou une amélioration lourde et se

trouve plutdt dispersé sur le territoire communal.
Concernant la réglementation du PLU de 2004, la répartition de I'habitat insalubre se décompose :

s B1%en zone urbaine
e 15 % en zone agricole

» 4% en zone naturelle
Par ailleurs, 14% des constructions se situent en zone inconstructible du fait notamment des risques naturels.

Les opérations en cours
L'opération RHI du 1 village est en cours de réalisation avec 23 LLS, 28 LLTS et 23 LES. La SEMAC est chargée

de "aménagement et pour partie de la construction des nouveaux logements.
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ﬂ nombre de résidences principales est passé d_é 1085 & 1528 enire 1999 et 2006}

afteindrait aujourd’hul 1857 logements. Celte. augrﬁentcﬂlon annuelle. de 5 % est
.éminemment liée & la crolssance démographique. It s'agit presque exclusivement de
_logemenfs Individuels.

Les résidences secondaires constituent aujourd’hui encore une parl lmpoﬂunte du parc
- de Iogemenis avec un faux de 27% et un nombre croissant depuis 1999 ' L
Le nombre de logements insalubres a été divisé par deux en 10 uns it reste aujourd’hui
' envu'on 20& batiments concernés. . L
s La commune dispose de peu de logements locatifs sociaux et devra progresswement_ -
- 'combler son returd La programmqilon 2010-2&13 doit déj(l permetlre de couviir ?2% des_f- g
"-hesoins. : . N L
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I 2.7. Les besoins annuels jusqu’en 2020

Les besoins annuels en logements se mesurent en totallsant trois composantes :

les besoins des ménages en résidences principales : c'est le résultat le plus direct de 'accroissement
démographique et concomitamment de I'évolution des structures familiales (réduction du nombre de
personnes par ménage),

les besoins du marché : c'est la traduction de I'évolution des logements vacants nécessaires a la
fluidité du marché et celle des résidences secondaires, sur la base des taux de 2006,

les besoins du parc : ¢’est-a-dire les besoins liés au renouvellement du parc ancien.

Au préalable, il faut souligner que cette programmation s'entend tous types de logements confondus:
logements nouveaux en accession, en locatif, en individuel, en collectif, issus de la réhabilitation d’un parc

précédemment vacant, etc.

Les besoins liés & I’évolution démographique

Les besoins liés 3 I'évolution démographigue reposent sur le rythme de croissance et la taille des ménages.

Selon I"hypothése de stagnation de la croissance, la population continuera de croftre a un rythme de
4% par an. Ainsi, la population constatée au 1% Janvier 2010 & 5 285 habitants devrait atteindre 7 824
habitants en 2020,

Selon I'hypothése de chute du TCAM, la croissance diminuerait a un rythme de 1,5% par an. Ainsi, la
population constatée au 1* Janvier 2010 a 5 285 habitants devrait atteindre 6 134 habitants en 2020.
Selon I'hypothése de ralentissement modéré de la croissance, la croissance serait de ordre de 2,7%.
Ainsl, la population devrait atteindre 6 899 habitants en 2020.

La taille des ménages a diminué de 1% par an sur la période 1999-2006 atteignant 2,96 personnes en 2006. On
considére que cette diminution se poursuit, soit, 2,56 persflog en 2020 (moyenne bien supérieure a la

moyenne métropolitaine).

Ainsi, les besoins annuels fiés 3 I'évolution démographique, sachant que le parc de résidences principales est
estimé A 1 857 logements au 1% janvier 2010, sont pour I'harizon 2020 :

Selon hypothése « stagnation »

7824

1857
2,56 = 120 logements
10 ans
Selon hypothése « chute »
6134
18567
2,56 = 54 logements
10 ans
Selon hypothése « ralentissement modéré »
6 899
1857
2,56 = 84 logements

10 ans
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Les besoins pour la fluidité du parc

Le cumul des parts des résidences secondaires et des logements vacants correspond 3 32,7% du parc total en
2006. Le principe est de maintenir, dans la production future, un volume de logements qui contribuera a
favoriser la fluidité sur le marché. Ainsi, il convient de prévoir pour I"horizon 2020 :

Pour 2020, selon hypothése «stagnation de ia croissance», sur la base de 110 logements nouveaux par an

120 X 327% = 39 logements

Pour 2020, selon hypothése « chute de |a croissances, sur la base de 46 logements nouveaux par an

54 X 327% = 18 logements

Pour 2020, selon hypothése « ralentissement modérén, sur la base de 74 logements nouveaux par an

84 X 327% = 28 logements

Les besoins liés au renouvellement du parc

Le renouvellement du parc immobilier correspond aux logements construits pour remplacer le parc ancien
vétuste (rénovation, résorption d’habitat insalubre), ayant changé d’affectation ou soumis  un risque naturel
élevé.

Parc de logements totalav ~_ Parc de logements total au - Variation du
1¢ janvier 2006 1 janvier 1999 parc
2271 - 1857 = 414
Nombre de logements ~ Variation du parc entre 1999 - Logements nouveaux utilisés pour le
construits aprés 1999 et 2006 rencuvellement du parc
597+ - 414 = 183

*estimation basée sur 'hypothése que 80% des 746 logements autorisés entre 01/01/99 et 01/01/2006 ont été réalisés.

Du 1% janvier 1999 au 1% janvier 2006, 17 % des 1085 résidences principales existantes en 1999 ont été
renouvelées (représentant 183 logements), soit un renouvellement annuel de I'ordre de 2,3% représentant
environ 25 logements construits par an, pour remplacer le parc ancien ou ayant changé d’affectation.

Nous considérons que ce taux diminuera légérement au cours de la prochaine décennie pour atteindre environ
2% (construction de plus en plus durables, réduction forte de I'habitat insalubre entre 1999 et 2008).

Il convient de prévoir pour 2020 :

1528 X 2% = 31 logements

La synthése des besoins

L’analyse de ces besoins s’exprime uniquement en termes quantitatifs. l est évident que la caractéristique des
logements (tailles, logements collectifs ou individuels, logements sociaux, en accession ou en location, etc.)
devra tenir compte des hesoins exprimés par la population.
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. Ratentissement
Hypothéses de croissance Stagnation Chute o .
modéré
Besom‘s liés al (?VO'UtIOI’l 120 54 84
démographigue
Réserve pour la fluidité du 39 18 58
parc
Besoins |ié
esoins liés au 31 " 31
renouvellement du parc
TOTAL . 190 ] 103 ) 143

L‘objectlf a retemr dans le cas’ d une hypothese du mainhen d une crotssance forte doit viser ,
lq reallsaﬂon o environ 190 logements nouveaux par an. Cela correspond 4 un besoin '_
7 -global de prés de 1 900 logements pour la p.e_rinde 2010-2020. _ ‘ B
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lUne économie de moins en moins rurale

l3.1. La population active de la Plaine des Palmistes

Une part active grandissante dans la population communale

" totale

Source : INSEE RGP 2007
En 2007, |a Piaine des Palmistes comptait 1 956 actifs, soit 584 actifs de plus depuis 1999 (+ 43 %). La part de fa
population active par rapport a la population totale a Iégérement augmenté par rapport & 1999 ce qui
témoigne d'un taux d'actifs plus important dans les populations nouvellement accueillies. A I'inverse, la part
d'actifs sans emploi a diminué de 2 points pour atteindre 31% en 2007. Elle est légérement inférieure 3 la
moyenne départementale : 33 %.
Seuls 35,5% des foyers étaient imposables a la Plaine des Palmistes en 2006, contre 38,7 % a la Réunion.

Les catégories socioprofessionnelies

Source : INSEE RGP 2007

Au sein de la Réunion, la Plaine des Palmistes présente un profil plutdt rural mais qui s'estompe avec une
proportion d'agriculteurs exploitants a peine au-dessus de la moyenne réunionnaise en 2007. |l est par ailleurs
prabable que ces derniéres années le nombre d’agriculteurs A temps plein ait diminué.

On notera plus particuliérement ;
* Une nette surreprésentation des employés qui sont en forte progression (+ 240 personnes).
* Une nette sous-représentation des cadres qui seraient jusqu’ & 2 fois moins nombreux en proportion
qu’a la Réunion. Leur effectif a cependant quasiment doublé,
Au final, ce sont les catégories « profession intermédiaire » et « employés » qui apportent 80% des actifs
supplémentaires.
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I 3.2. ’emploi a la Plaine des Palmistes

Une offre en emplois portée par le secteur public

Définitions :

Apporeil productif : ogriculture, industrie, services aux entreprises, logistique, et plus généralement
établissements dont Pactivité économique est orientée vers les marchés extérieurs au territoire local.

Economie résidentielle : services G la population dés fors qu'ils ne sont pas rendus par fa « sphére publigue ».
Elfe inclut le commerce de détail, la restauration, 'hétellerie ainsi que le secteur de la construction et des
établissements publics & caractére industriel et commercial comme la Poste.

Fonction publique : les administrations de I'Etat, les collectivités territoriales les établissements publics &
caractére administratifs (hpitaux, université...)

: _"Ap'ﬁére&i'f " Economie’ Fonctnon
" productif - - résidentielle - . publique

taPlainedes
“:Palmistés

. Réanion

Source : TER 2008-2009 / INSEE

La prédominance des emplois publics est trés marquée a la Plaine des Palmistes puisque la fonction publique
emploie 57% des salariés, répartis principalement dans la mairie et les établissements scolaires. L'appareil
productif est peu développé (7%} et correspond majoritairement a 'activité agricole.

Par ailleurs, en 2007, 50,8% des travailleurs travaillaient dans |la commune contre 63,5% en 2007. La commune
devient en conséquence de plus en plus « résidentielle ».

La situation de I"'empioi

Part de chémeurs dans la population octive

1999 -
LaPlainedes

332 ¢

La Réunion - 4‘1,7 s -;32;7. ;

Source : INSEE RGP 2007 -chémage au sens du recensement
Le taux de chémage a diminué de plus de 5 points entre 1999 et 2007 et demeure largement inférieur aux taux
de la CIREST (-7,6 points) et au taux réunionnais (-4,8 points). La situation était déja similaire en 1999 mais avec
des écarts plus creusés. Le taux de chdmage reste globalement élevé mais bien en dega de taux moyens
constatés ailleurs dans I'ile. Ceci peut notamment s’expliquer par une part moins importante des 15-29 ans au
sein de la population palmiplainoise, génération la plus touchée par le chémage au niveau départemental.
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. La Plaine des -

- 397

51% .

Réunion. .7 81608 - 15376 . 19% - 56971 - 70% | 9261 11% . 39739 . - 49% . 41869

Source : INSEE
Le nombre de demandeurs d’emploi au sens du Bureau International du Travail 5’élevait & 397 personnes en
2008. Le profil des demandeurs d’emplois a |la Plaine des Palmistes est similaire a celui de ia région Est et de la
Réunion. La Plaine des Palmistes regroupe un peu plus de 4% des ch8meurs de la Région Est, proportion
identique pour sa popuiation.

/L’emploi la Ploine des Palmistes est largement 'pér'ié"par 'Ict'tdnctidh‘-ﬁdbliﬁue;- La
populuﬂon active presente un profil plus rural qu'en moyenne ala Reunion mals cela
- j-sesiompe. - Le: taux de chémage reste élevé mais bien: mfeneur aux. moyennes
"-f - depademenfale et micro- -tégionale. Les apports migrutnires qméliorent le taux d‘uctivite '
'de Iq populution. Un iravullleur sur deux irqvq:lte en dehars de Ia commune* ' '

I 3.3. Le tissu économique

Une dynamique d’entreprises portée par les services

Evolution du pare d'entreprises polmiplainoises entre 2001 et 2008

Source : TER, INSEE REE Siréne (secteur marchand uniguement)

Au 1% Janvier 2008, la Plaine des Palmistes présentait un petit parc d'entreprises regroupant 4% des
entreprises de I'Est {proportion similaire au poids de population). Le nombre d’entreprises a cependant connu
une forte croissance de 8% par rapport a 2006 {(+4% en 2005), tout comme dans {'Est (+9,5%) et 3 la Réunion
(+7,4%). Entre 2001 et 2008, le parc d’entreprises a ainsi cru de 36% a la Plaine des Palmistes contre 26% dans
I’Est. Cette augmentation est notamment portée par la croissance des services (+42%} qui accompagne la
croissance urbaine. A 'inverse, le secteur des transports (transports routiers, taxi) est en constante diminution
depuis 2001 {-29%) avec seulement 5 entreprises (3% du parc des entreprises en 2007).

Le nombre de commerces est par ailleurs resté stable et apparait en proportion trés inférieur & ce gue l'on
observe en moyenne dans I'Est.
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Le secteur tertiaire demeure prépondérant (61% du parc) mais reste en proportion plus faible que dans I'Est, A
I'opposé, le secteur secondaire {39% du parc) y est plus important.
Environ 30% des entreprises de la Plaine des Palmistes sont dgées de plus de 10 ans. Ce taux est sensiblement

égal A la moyenne départementale {31,5%).

Nombre de salariés par établissement actifs au 31/12/2006

‘50salari¢s ouplus:

Source : INSEE, CLAP, secteur marchand et non marchand

Plus de 65% des entreprises n'embauchent pas de salariés, ce taux est supérieur a la moyenne réunionnaise
(60%). Le secteur des services apparait comme le secteur économique fort de la commune car il rassemble
toutes les entreprises ou établissements de plus de 10 salariés. Cependant, la sphére publigue représente ici
I'essentiel des établissements de plus de 10 salariés.

Un tissu commercial peu développé

En 2010, 114 unités de commerces et d'industrie étaient inscrites au fichier de la CCIR. Cela représente 3,5%
des entreprises de la CIREST. Entre 2007 et 2010, ce parc a augmenté de 22,5%, ce qui reste modéré par
rapport a la dynamique du bassin Est (+42%).

Répartition des unités référencées par secteur d ‘octivité

-Unité référencée’

Source : CCIR Juin 2010

Les activités de commerce sont les plus représentées, en particulier le commerce de détail (type alimentation
générale). Les activités de services regroupent ensuite 31,6% des entreprises de la Plaine des Palmistes, dont
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une majorité de restaurants. Enfin, le secteur industriel, principalement la construction, rassemble 28,1% des
entreprises référencées.

Répartition des commerces et services par type

Source : pages jaunes juin 2010

Les services marchands aux particuliers (coiffeur, auto-école, fleuristes...} sont les plus représentés 3 la Plaine
des Palmistes (26,5%) tout comme les activités de la restauration ou de I'hétellerie {20,6%). Viennent ensuite
les établissements de réparation et services automobile et I'équipement du foyer (quincaillerie, horticulture...)
(11,8%).

Les commerces sont majoritairement regroupés dans le centre-ville et le deuxiéme village, en particulier &
proximité de la route nationale (rue de la République). Un marché forain est également tenu chaque dimanche
en centre-ville. Le péle commercial annoncé au centre-ville dans le précédent PLU n’a pas été mis en ceuvre.
Par ailleurs, de ia délocalisation de la station-service en entrée de village, question posée également dans le
précédent PLU n'a pas été résolue.

On notera que les commerces de proximité sont rares dans les écarts. Seul Bras des Calumets dispose d’un
commerce de fruits et Iégumes et d’un restaurant.

On notera I'absence de supermarché. $i jusqu’a présent le poids de population n’en justifiait pas 'implantation,
les perspectives démographiques actuelles nécessitent de 'envisager.

L'offre reste globalement insuffisante mais conforme & ceile d’un village rural. Elle satisfait les bescins
d’appoint quotidien mais les habitants ont tendance 4 se rendre a Saint-Benoit ou au Tampon pour effectuer
leurs achats principaux.

Un artisanat porté par le batiment

En 2010, 91 entreprises étaient inscrites au répertoire de la chambre des métiers et de I'artisanat. Le tissu
artisanal représente un chiffre d’affaires d’environ 9 millions d'euros.
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‘Secteir d'activité | Entrepfises artisanales’ -

Source : Chambre des Métiers et de I"Artisanat 2010
Le batiment, avec 47% des entreprises artisanales, demeure la principale activité artisanale de la Plaine des
Palmistes. Viennent ensuite les secteurs de la production (24%) et des services (19%). Le nombre total
d’entreprises artisanales a augmenté de 8% entre 2005 et 2009.

La zone d’activité situde i 'entrée de la commune dans le secteur de la Pyramide s’étend sur une superficie de
1,3 ha divisée en 16 lots. Entidrement commercialisés ou loués depuis 1997, on ne recense cependant sur place
que quelques établissements dont un garage et une entreprise du batiment. la crise financiere de ces
derniéres années semble avoir ralenti les investissements. Cette zone d’activité est par ailleurs concernée par
le projet d’arrété de protection de biotope prévu pour la Pandanaie. C'est pourquoi, I'extension prevue dans le
précédent PLU devra étre modifiée si nécessaire, afin de préserver |a qualité écologique du site.

Le zonage d’activité économique du PLU de 2004

La zone Ue {urbaine économique) et son extension AUe prévue au PLU de 2004 & proximité de la Pyramide
seront revues en raison de I'application du I'arrété de protection de biotope de la Pandanaie (APB). La zone a
urbaniser a vocation agroalimentaire de Bras des Calumets n’a pas été aménagée. L'ensemble des zones
urbaines permettent I'implantation de commerces, services ou des activités artisanales lorsqu’elles ne
constituent aucune géne pour le voisinage. Globalement I'économie résidentielle a toujours trouvé sa place au
sein du tissu urbain existant.

Le tlssu commerciql apporq‘t peu developpe et prababtement peu en phclse avec le poids .
‘de. populaﬂon d'aujourd’hui. L'accompagnement de la croissance demogrqphique'
. pussera necessalremeni par linstallation de pelits commerces de proximité -
jsupplementatres (equipement de la personne notamment) et l'implantation d‘une_

K-mcyenne surface commerciale. o R : _ /

I 3.4. L'activité agricole

Le chapitre suivant présente une vision évolutive de Pagricufture & la Plaine des Palmistes fondée sur trois
sources d’informations :
- le Recensement Général Agricole 2000
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- une étude réalisée en septembre 2010 par la commune et basée sur un travail d’enquéte réalisé auprés
de 46 agricufteurs : « L’agriculture sur le territoire de la Plaine des Palmistes » de Justine Lanquetin
{éléve ingénieur agricole),

- Le Recensement Général Agricole de 2010 (diagnostic DAAF de février 212)

La conquéte agricale de la Plaine des Palmistes

La Plaine des Palmistes fut colonisée suite a Fabolition de I'esclavage et & {attribution de concessions aux
affranchis et aux sans-terres par le gouvernement. Des cultures vivriéres sont alors expérimentées mais offrent
de mauvais résultats a cause d’un sol peu fertile.

Dans les années 1960, des plantations de thé sont exploitées, ce qui donne lieu 3 la création d’une coopérative
et 'ouverture d’une usine en 1962. Cette culture périclitera rapidement face a la concurrence internationale et
l'usine fermera ses portes en 1972

Depuis les années 1980, I'implantation d'élevages (majoritairement vaches laitidres) a donné lieu 3 la création
de paturages. Dans les années 2000, la production de goyavier s’est développée devenant I'un des emblémes
communaux.

Les exploitations agricoles palmiplainoises

En 2000, La Plaine des Palmistes comptait 83 explaitations agricoles, contre 72 en 1989, ce qui représentait une
augmentation de 15%, grace au dynamisme de la filiére élevage.

En 2010, I'étude agricole communale ne recensait que 46 exploitations « temps plein », notamment 3 cause de
I'abandon de nombreux élevages bovins suite & la crise sanitaire. Le RGA de 2010 faisait lui état de 106
exploitations mais représentant seulement 45 UTA (unité de travail annuel), ce dernier chiffre étant en
diminution de 50% depuis 2000,

Ainsi, bien que le nombre d'exploitations ait augmenté de 27% entre 2000 et 2010, le nombre d’UTA a été
divisé par deux, traduisant finalement une diminution de I'activité agricole en termes d’emploi. Beaucoup
d’agriculteurs, le sont aujourd’hui a 2k titre, ¢’est-a-dire qu’ils sont pluriactifs et occupent donc un autre
emploi.

Une population agricole vieillissante et peu rencuvelée

En 2000, en plus des 84 chefs d’'exploitations, 15 employés agricoles et une population familiale de 307
personnes (soit 18 unités de travail agricole) travaitlaient dans les exploitations agricoles de la commune.

55 % des exploitants n’avaient recu aucune formation contre 70% au niveau départemental,

La population agricole est vieillissante : prés de 30% des exploitants avaient plus de 50 ans en 2000. En 2010,
ils sont plus de 30% a avoir plus de 50 ans et plus de 70% plus de 40 ans.

En 2010, il n’y a pas plus d’exploitants agricoles « temps plein » dgés de moins de 30 ans qu’en 2000. Il n"est
pas rare gue les départs en retraite s'accompagnent d’abandons d’exploitations ; la reléve n’a donc été que
trés peu assurée depuis 2000.
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Source : Etude agricole 2010

Une surface agricole utile (SAU) majoritairement en herbe

La situation en 2000

En 2000, la surface agricole utile totale couvrait 738 ha.
*  80% des exploitations étaient en faire valoir direct contre 70% a la Réunion
s 56% des exploitations pratiquaient I'élevage bovin, dont 45% bovin lait.
& 36% des exploitations cultivaient des légumes et 24 % des fruits.

Répartition de la surface agricole utile en 2000

W Surface toujours en herbes
|prairies, landes...}

M Culturesfourragéres

# Culturesfruitidéres

W Maraichage

% Canne

® Cultures florales

4 Jachére

2.6%

Source : RGA 2000

466 ha (soit 63% de la SAU} étaient des surfaces toujours en herbe, utiles & 'alimentation des troupeaux.

Les cultures fruitiéres étaient les plus répandues avec 147 ha {19,9%). La filiere fruit, et en particulier la culture
de goyavier, a fait I'objet de programme d’expérimentation et de développement.

La vente directe est pratiquée au sein du monde agricole, en particulier la cueillette de goyaviers et la vente de
volailles/lapins.

- La situation en 2010 {(RGA, source DAAF))
En 2010, la surface agricole utile totale couvrait 515 ha soit une diminution de 30% en 10 ans.
Aujourd’hui les superficies agricoles se ventilent en :

e 28 ha de cultures fourragéres

¢ 362 ha de prairies

e 17 hade légumes et tubercules

s 82 ha de cultures fruitiéres

Plar Lacal d’Urhanisme de La Plaine Des Palmistes
Rapport de présentation

32




33

¢ 26 ha en canne ou cultures diverses, jachéres...

Proportion du nombre d’exploitations agricoles en fonction de leur superficie

100%
0% 1
30%
70%

250<x<100ha
B 20ha<x<50ha
W 10ha<x< 20 ha
@ 5ha<x<iDha

60%
50% -
40% 7
30% -

M2hacx<Sha

H1<x<2ha
20% -

10% -

M <lha

0% -

Source RGA 2000

En 2000, la taille moyenne des exploitations était de 8,8 ha {contre 5,6 ha pour la moyenne départementale) en
raison d'une majorité d’exploitations tournée vers 'élevage bovin nécessitant des paturages. Prés d’une
exploitation sur deux disposait cependant de moins de 2 ha de terres.

En 2010, la taille moyenne des exploitations s'établissait a 4,85 ha en raison notamment de I'augmentation de
I'activité élevage hors sols (volailles essentiellement). 54 exploitations étaient classées « petite exploitation » et
52 exploitation étaient classées « moyenne exploitation par la DAAF en 2010.

En 2010 : 'espace agricole a reconguérir

En 2010, 67% des exploitations sont en mode de faire-valoir direct. Cette augmentation du fermage suppose
une plus grande fragilité des exploitations. La part importante des pluriactifs montre aussi une certaine
réticence a s'investir pleinement dans I'agriculture,

En 2010, 56% de la SAU est recouverte de friches. Ce chiffre est a nuancer car il comprend :

- des surfaces envahies de goyaviers destinés 3 &tre mis en valeur mais non entretenus pour I'instant
par manque de temps,

- d'anciennes prairies laissées & I'abandon aprés la crise sanitaire {IBR) qui a entrainé la disparition de
nombreux élevages. Les anciens éleveurs ont tous une volonté de reconversion et un projet de remise
en valeur de leurs terres,

- des friches situées aux abords de ravines ou dans des zones difficiles d’accés et donc inexploitables.

Utilisation de la surface agricole utile en 2010

Wprales
Bgoyaviery

Gmarakhags
Bculturentialas

Bcanne fowsmgée

Source : Etude agricole 2010
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Malgré la crise qu’a subie I'éievage, I utilisation de la SAU reste dominée par les prairies qui en occupent 84,7%.
13,3% de la SAU est consacrée 3 la culture de goyavier (en forte hausse par rapport a 2000) qui devient une des
activités principales des exploitations de la commune.

Le maraichage demeure peu représenté couvrant 1,6% de la SAU, avec cependant un développement récent
des cultures sous serres a noter,

Typologie des élevage de la Plaine des Palmistes

8 Boving lai

Un élevage sur deux est un élevage bovin.
Regroupant 33% des élevages, I'activité dominante
reste I'élevage laitier bien qu’affaiblie par les
problémes passés et actuels. L'élevage de volaille
se développe fortement et représente 27% du
total.

B Boviny alleitants

aYolalles (hors
altoconsonymation)

W Ceprins

aCvins

o Porelns

Taille des exploitations de la Plaine des Palmistes

En 2010, la taille moyenne des exploitations diminue a 6 &
ha mais reste supérieure i la moyenne départementale se .
(4,7 ha). } :Z -
g
51 % des exploitations disposent de 1 3 5 ha de surface £ 20
agricole utile. 22 % des exploitations sont de taille 10
moyenne de 5 3 10 ha). En ce qui concerne les trés petites a . e B
et les grandes exploitations, celles-ci sont présentes en e e PR o
proportions nen négligeables avec respectivement 12 et Source : Etude Agricole 2010

15% des exploitations recensées.

A noter que 34 % des agriculteurs sont a la recherche de surfaces agricoles ; la majorité cultive le goyavier.

Quel avenir pour I'agriculture de la Plaine des Palmistes 7

La majorité des exploitants agricoles (61%) ne sait pas qui reprendra I'exploitation et de nombreuses structures
ont donc un avenir incertain. De plus, 9% des exploitations sont assurée de disparaitre dans les années a venir.
Seuls 30 % des exploitants agricoles connaissent leur successeur. Toutefois, ce chiffre est a relativiser car de
nombreux exploitants misent sur la reprise par leurs enfants, ces derniers n’ayant pas encore le projet de
succéder a leurs parents.

A I'avenir, les agriculteurs de la Plaine des Palmistes semblent vouloir se tourner vers une agriculture de qualité
qui participerait & I'attractivité de la commune.

Le zonage agricole du PLU de 2004

La zone agricole est bien conservée et globalement peu mitée. Pour les deux types de zone agricole (AP:
pastoralisme et AR : secteurs ruraux classiques) des ajustements apparaissent nécessaires. EN effet, nombre
de ces espaces sont, a priori, concernés par de I'habitat patrimonial en matiere de biodiversité.

A VEst du bourg, la zone agricole est potentiellement concernée 3 hauteur d’une centaine d’hectares par
Parrété de protection de biotope de la Pandanaie {étude DIREN en cours) et devra &tre modifiée en
conségquence.
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_/I._‘agriculiure de la Plaine des Palmistes aulrefols dominée par les éleveurs bovins, a ete\
affalblie par les crises sanitaires récentes. Avec une perte de 30% de SAU entre 2000 et
2010, la Plaine des Palmistes figurent parmi les 3 communes dont la perte de SAU a été la -

- plus importante & la Réunion. Son avenir repose sur une démarche de &:anlitép une
: '__orlentation vers I'élevage, notamment de volailles et une stratégie de diverslﬁcahon des
:'._? exploitations via le goyavier ou l'agrotourisme mais aussi sur la reconquete des friches

f\grlcoles. e O )

I 3.5. Un tourisme en développement

L'offre en hébergement et restauration touristique

Totel J
Meublés et gltes AL
Chambresdhﬁtes 72{ ' '

Glte de montagne

Source : Domaine des tourelles 2010
Avec un total de 246 lits, la Plaine des Palmistes concentre environ 20% de ['offre touristigue du bassin Est. De
plus, la commune compte de nombreuses résidences secondaires (27% du parc immaobilier).
Les différents hébergements sont répartis de fagon diffuse au sein du tissu urbain du bourg, voire méme dans
les écarts pour les gites et le camping.
Un centre agro-touristique d’une capacité de 40 lits est en cours de construction & proximité du site de la
Cascade Biberon.
La Plaine des Palmistes compte également 10 établissements de restauration.

Un tourisme de pleine nature

La Plaine des Palmistes présente les attraits touristiques d’un village rural au cceur d’une nature exceptionnelle.
Son calme et le climat tempéré en font un lieu de villégiature trés apprécié les week-ends des habitants des
secteurs urbains du littoral,
Des sites naturels de qualité se situent 3 proximité immédiate du village : la cascade biberon est facilement
accessible par un sentier récemment réaménagé ; le piton des songes offre une vue panoramique sur toute la
Plaine {...). Plusieurs aires de pique-nigue sont installées a la Petite Plaine, au Piton rond, ainsi qu’a Bras Piton
{départ du sentier du Piton Textor).
La pratique de la randonnée est une activité phare, la plaine des Palmistes étant le point de départ de sentlers
aux difficultés variées qui permettent de découvrir cascades et pitons :

+ Sentier de |la Cascade Biberon : le sentier préexistant est en cours d’aménagement afin de faciliter

I'accés et la qualité de I'accueil touristique sur le site de {a Cascade Biberon,
*  Sentier botanique de [a Petite Plaine

Plan iocai d'Urbanisme de ta Plaine 22 Patmistes
Rapport de présentation



s  Sentier du Piton Rond

¢  Sentier du Piton Textor

e Sentier du Piton de I'Eau

s Sentier du GR R2 en direction de la Plaine des Sables

» Sentier de Bras Cabot (actuellement fermé par arrété préfectoral)

La Plaine des Palmistes est également un lieu de pratique du VTT. Au sein du bourg, un parcours de découverte
a vélo est en cours de réflexion.

La route touristique dite route des Remparts est opérationnelle et permet de relier le secteur de la Pyramide
au Deuxiéme village en longeant le rempart Nord, et en passant par le départ du sentier de la cascade Biberon.
Laménagement des deux entrées de village, tout comme celui des délaissés de la RN3, prévu dans le
précédent PLU n'ont pas été réalisés. Toutefois, Faménagement de I'entrée Quest, au pied du Piton des
Songes, est en cours d’étude par la CIREST. L'entrée Est sera elle marquée par linstauration d’un arrété de
protection du biotope de la Pandanaie primaire et pourra étre valorisée sur ce theme.

Des équipements d’envergure régionale

En matiére d’équipement, le domaine des Tourelles, situé au cceur du village, abrite |'office du tourisme et le
sige du secteur Est du Parc National. Propriété du Conseil Général, cette villa datée de 1927 a fait 'objet d’une
rénovation en 1990,

Toujours en coeur de village, La Plaine des Palmistes accueillera en 2013-2014 le futur siége du Parc National.
L'aménagement du Jardin des Capricornes par la CIREST, parc d’une superficie de 3,5 ha situé a proximité, est
en cours d’étude.

Uétude de structuration de bourg en cours dressera un état des lieux précis du tourisme a la Plaine des
Palmistes et viendra utilement compléter et préciser ce diagnostic.
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Les déplacements

|4.1. Un réseau routier efficace

Le réseau viaire de la Plaine des Paimistes s'organise de la maniére suivante,

Le réseau primaire, ta RN3

Le réseau primaire est représenté par ia RN3 qui traverse le village sur un axe Nord-est / Sud-ouest. 1l s'agit
d'une voie rectiligne jusqu'au second village puis qui se transforme en voie sinueuse dés lors que I'on entame
|'ascension vers le col de Bellevue. La RN3 se compose d'une voie a double sens qui organise le réseau viaire en
« arétes de poisson » dés lors gue i'on entre dans la commune. L'entrée Est du village est marquée par une
allée de platanes qui accompagne sa traversée.
Le trafic Journalier Moyen Annuel {TMJA) avait double entre 1999 et 2008 sur 'ensemble de la RN3. Ces
évolutions de trafic importantes avaient deux facteurs explicatifs :

s la forte dynamigue urbaine de ces dernigéres années (augmentions importante de la

popuiation et du nombre de logements)

e [utilisation de la route des Plaines comme alternative a la RN1 souvent congestionnée.
La fermeture de la RN2 entre sainte-Rose et Saint-Philippe lors des épisodes d’ éruption volcanique peuvent
aussi ponctuellement venir gonfler fe trafic sur la RN3 {report).

Depuis la livraison de ia route des tamarins, ie trafic a considérablement diminué sur I'ensemble de la RN3 (-
20,6 % environ),

Aujourd’hui le trongon compris entre Saint-Benoit et la Plaine des Palmistes supporte un trafic estimé a 7 700
véhicules jour, soit un retour a la situation de 2005. Le trongon compris entre ie bourg de la Plaine des
Palmistes et le col de Bellevue supporte lui un trafic mesuré a 4 839 véhicules/jour, soit un retour a la situation
des années 2000-2001. Cette récente évolution apport une « bouffée d'oxygéne » 3 la commune.

RN3 - Saint-Benoit RN3 ; PI?ine des Rout
Plaine des Plamistes _P amistes . oute
Années {estimation) Plaine des Cafres départementale 55
7 (mesure)}. : _
véhjour | TCAM | véhjour | TCcAM | véhjour | TCAM
1999 4500 2700 800
2002 6971 5159 1560 12.6%
8.3% 10.4%
2005 7900 5709 1629
2008 9200 6603
- nc -
2009 7700 -16.3% 4839 -26.7%

Source : DDE et DRR 874

Le trafic des samedis et vielles de féte reste similaire & celui des jours ouvrables. Par contre, le trafic est plus
important les dimanches et jours fériés sur le trongon compris entre la Plaine des Palmistes et La Plaine des
Cafres. Cette différence s'éléve a + 43% mais doit étre nuancée, compte-tenu de la position de la station de
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comptage au niveau de la Plaine des Cafres. Il nen demeure pas moins gque la section de RN3 a la Plaine des
Palmistes a une fonction de loisirs importante (Plaine des Palmistes, forét de Bébour-Bélouve, accés Piton de la
Fournaise et Plaine des Cafres par I'Est...). Le maintien d’un trafic au moins équivalent a celui de la semaine (ce
qui est le cas) suffit & conclure a I'attractivité touristique du territoire et de ses environs.

Le réseau secondaire, les lignes 500

Le réseau secondaire de la Plaine des Palmistes a historiquement suivi l'implantation des concessions et |a mise
en valeur du territoire. Il est caractérisé par un tracé de voies internes tous les 500 métres. Ce sont des voies
perpendiculaires a la vole principale prenant naissance tous les 500 métres et qui s'identifient par des lignes
allant de la ligne 0 2 la ligne 4000. Chaque ligne représente une rue la plupart du temps.

Le réseau secondaire est également constitué du chemin de la Petite Plaine (RD55) qui permet d'accéder au
hameau du méme nom. C'est une voie entretenue, accessible depuis la RN3, relie la route forestiére de
Bébour/Bélouve. Sur cette route départementale, le trafic a doublé entre 1939 et 2005.

Par ailleurs une voie de contournement au nord de 'agglomération, au-deld de la ravine séche, relie 'entrée de
ville est au secteur de la Petite Plaine. Sa vocation est essentiellement agrotouristique.

Le réseau tertiaire

Le réseau tertiaire est constitué par I'ensemble des voies internes du tissu urbain. Ce sont des voies récentes,
souvent de petite taille et goudronnées. Elles desservent les lotissements qui se sont développés a I'écart de la
RN3. D'autres voies bétonnées permettent d'accéder 3 certaines habitations implantees sur des espaces
agricoles.

Le projet d’aménagement de la RN3

La RN3 relie Saint-Benoit a Saint-Pierre en traversant les communes de la Plaine des Palmistes et du Tampon.
Inscrite en tant que voie primaire avec projet prioritaire au Schéma d’Aménagement Régional, elle doit assurer
le développement de la liaison entre les microrégions Sud d’une part, et Est, voire Nord d’autre part.

Cette route nationale a davantage assuré jusqu’a ce jour le développement de I'habitat et des activites
{principalement agricoles) des bas vers les hauts sur chague planéze, qu’un réle de liaison entre deux
microrégions. Les difficultés croissantes de transport sur Ifie de la réunion soulignées dans le schéma régional
des déplacements, liées & des contraintes de relief induisant des colits d’aménagement élevés, font de
I'optimisation de cet itinéraire un enjeu régional en tant que complément possible aux seules liaisons Nord/Sud
via I'Quest.

La Plaine des Palmistes est concernée par I'amélioration de la RN 3 et de son trongon situé entre le Bras des
Calumets et |a Plaine des Cafres (Rampes de Bellevue) et la création d'une voie d'évitement de I'agglomération
3 plus ou moins long terme. Le souhait des pouvoirs publics (Etat, DDE et Région) est de voir la liaison Saint-
Pierre / Saint-Denis via Saint-Benoit par les Plaines devenir une alternative & la RN 1, tout en affirmant la
volonté de rééquilibrage territorial en faveur du Sud, de I'Est et des Hauts de ces micro-régions en général.

Concernant directement la Plaine des Palmistes, cette future RN3, consiste en @
¢ Une amélioration du franchissement du col et des rampes de Bellevue
e La réalisation d'un boulevard de délestage en partie est de "agglomération de la Plaine des
Palmistes.
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I 4.2, Le stationnement

De maniére générale, la commune de la Plaine des Palmistes ne connait pas de graves dysfonctionnements en
matiére de stationnement. La principale aire de stationnement se situe aux abords de la Mairie, c'est un vaste
parking qui permet d'accéder facilement aux commerces implantés 3 proximité. En outre, 'aménagement des
délaissés de la RN3 assure des aires de stationnement tout le long de la traversée de la commune, répondant
ainsi aux besoins de stationnements des visiteurs. Aujourd’hui, la capacité totale atteint environ 200 places de
stationnement public aménagées sur 'ensemble de la commune.

|4.3. Des circulations douces a améliorer

Les déplacements cyclables et piétonniers

En régle générale le réseau de voirie primaire et secondaire est aujourd’hui équipé d'au moins un trottoir et
souvent de trottoirs bilatéraux.

Il existe aujourd’hui quelques aménagements cyclables sur le territoire communal en lien avec la mise en
ceuvre du schéma vélos. Il s’agit de Faménagement de la rue du Pére Couppy, rue de ia Croix rouge, et diverses

rues aux alentours du collége.

La commune a realisé un schéma de déplacements véle (réalisé par LEU Réunion) afin d'identifier les besoins et
I'organisation d’un tel réseau. Le plan d’actions validé en 2007 prévoit des aménagements du réseau primaire
{la RN3 et ses abords et le boutevard de délestage) et des aménagements du réseau secondaire {les lignes 500}
ainsi que des jonctions avec les pistes VTT.

Principes pour la RN3 :

Plan Local d'Urbanisme de La Plaine Des Palmistes
Rapport de présentation



- Piste cyclable a double sens c5té ouest
- Piétons sur trottoir unilatéral cété est

- Plateaux surélevés aux carrefours avec les lignes 500
- Utilisation des délaissés de RN3

Principes pour le boulevard de délestage :

1, Sm—i—-f;5ﬂf—;\~m«f' L s & ,5m~§«1,8m—§~ 1,5m
fosss | piste | volre double sens ! piste trottolr! fossé
tyclable 4 5m tyclobld :

- Pistes cyclables bilatérales
- Piétons sur trottoir unilatéral

Principes pour les lignes 500 :

.;-:;-n---,ﬁ:‘.-»-»--~\--:-l'.h E“Iiﬂ s
Thaumbs pute apdtedr |
Jotabie :

H

choussée partapls ta

- Chaussée A double sens : piste cyclable bilatérale et piétons sur trottoir unilatéral
- Chaussée 3 sens unique : une bande cyclable dans le sens de circulation motorisée (chaussée

partagée) et une piste cyclable dans I'autre sens et piétons sur trottair unilatéral
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Principes pour le réseau tertiaire :

H t chasée SA6m
foesé | fes voltirer ¢f fevcyclnte ; !
g H e portogent lochousde : H

- Chaussée partagée

I4.4. Un réseau de transport en commun perfectible

Le réseau interurbain « Cars Jaunes »

La ligne H du réseau départemental « Cars Jaunes » qui relie Saint-Pierre 3 Saint-Benoit dessert la Plaine des
Palmistes. Elle comprend douze arréts entre le secteur de la Pyramide et Bras Calumets, ce qui couvre bien
ensemble du secteur aggloméré. Par contre la fréquence reste faible avec 3 rotations en semaine et 2
rotations les dimanches et jours fériés.

Le réseau urbain « Alizé »

Trois lignes du réseau urbain géré par la CIREST via |a régie des transports de 'Est desservent la Plaine des
Palmistes.

Deux lignes relient Ia Plaine des Palmistes & Saint-Benoit en desservant différents quartiers de la Plaine. Il s'agit
de:

* Lligne 64 Piton des Songes — Mairie de la Plaine des Palmistes : deux rotations par jour en
semaine et deux rotations entre La Plaine des Palmistes et Saint-Benoit le dimanche.

¢ ligne 65 Rue Bertin —Mairie de la Plaine des Palmistes -Saint-Benoit : quatre rotations par
jour en semaine

Enfin, la ligne 66 est une boucle interne & la commune qui relie la Mairie, Bras Piton, Rue Bertin et La Petite
Plaine. Elle propose cing trajets par jour en semaine et trois trajets le dimanche.

La fréguentation moyenne s'éléve & environ 5 voyages/ an/habitant ce qui est trés faible. La fréguentation du
réseau alizée reste globalement trés faible.

Le projet PDU de la CIREST prévoit :
¢ De conserver le principe des lignes réguliéres pour les liaisons La Plaine des Palmistes - Saint-
Benoit :
- refonte des lignes 64 et 65 en une seule et méme ligne réguliére
- maintien de I'amplitude horaire du service offert par les lignes 64 et 65.
- etrenforcement important de la fréquence
¢ Deremplacer |a ligne 66 par un dispositif de transport 3 la demande
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Le réseau appardit bien hiérarchisé et adapté au type de frafic. L'ouverture de la

~route des Tqmarins en 2009 a soulagé la RN3 d'une partie de son rafic. Les modes:
doux trouvent une place de plus en plus prépondérante en lien avec la mise en:?_._'-
oeuvre du schéma vélo et diverses réalisations. Les transports en commun restent

eu développés, plus parhcu!ierement en dwecﬂon du Tampon. /

\".

Plan Lacal d'Urbanisme de La Plaine Des Palmistes
Rapport de présentation

a2




Les équipements publics

I5.1. Des établissement scolaires qui évoluent

Les établissements du 1°" degré

Il existe une école maternelle et une école élémentaire sur le territoire communal. Elles sont situées rue Louis
Carran, en centre-bourg.

Evolution des effectifs scolaires de La Plaine des Palmistes

2001-2002 ) 2005-2006 2009-2010
Etablissements de Lz Plaine des Palmistes Eléeves |Dlvisions | El/div Eleves | Divisions |El/div Etéves | Divisions | Elfdiv
Ecole élémentaire Claire Hénou 318 13 245 378 15 252 442 18 24,6
Ecole maternelle " Les Myosotis™ 197 7 28,1 230 g 25,6 283 0 283
Total global 515 20 25,8 608 23 25,3 125 28 259

Source : Académie de la Réunion 2009

Les effectifs scolaires augmentent constamment. Entre 2001 et 2009, I'effectif a cru d’environ 41%, soit un taux
de croissance annuel moyen de 4,4% (taux médian entre le TCAM démographique et celui de I'habitat). Le
nombre d’enfants par division apparait relativement stable et situé en dessous des normes maximales du
ministére {27 éléves/division en élémentaire et 30 éléves/division en maternelle).

Au 1% janvier 2010, le nombre d’enfants scolarisés par ménage (résidence principale) s'éléve 4 :

* 0,24 éléves de classe élémentaire. Cela correspond & un taux quasiment plancher d’un tissu urbain
composé d’habitat individuel comportant une majorité de logements anciens. Le taux plancher
s'établira 3 environ 0,23 éléves par ménage.

¢ 0,15 éleves de classe maternelle. Cela correspond a un taux quasiment plancher d’un tissu urbain
composé d’habitat individuel comportant une majorité de logements anciens. Le taux plancher
s'établira a environ 0,13 éléves par ménage.

Sur la base de 84 nouvelles résidences principales construites et occupées chaque année (cf. scénario de
développement modéré), le nombre d’éléves supplémentaires a 6té estimé :
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Besoins générés par 'urbanisation future

Effectifs générés par les logements existants
A 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2013 | 2020
au 31 décembre 2009 tissu mixte
Résidences principales au lerjanvier | 1857 | 1857 | 1857 | 1857 | 1857 | 1857 | 1857 | 1857 | 1857 | 1857 | 1857 |

Taux maternelle 015 | 015 | 024 | 014 | 014 | 013 | 013 | 013 | G13 | Qi3 0,13

Eléves en matemelle 279 279 260 260 260 | 241 241 241 241 241 241

Taux élémentaire 024 | 024 | 023|023 | 0623|023 (023 | 023 g23 { 023 | 023

Elaves en élémentaire 446 | A46 | 427 | 427 | 427 | 427 | 427 | 427 | 427 | 427 | 4Z7

Scénario 1 : croissance élevée des effectifs

Effectifs générés par |'urbanisation nouvelle
did P sat 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
entre 2010 et 2020
Nouvelles résidences principales | 84 | 168 | 252 | 336 | 420 | s04 | ss8 | e72 | 756 | sa0 | 924 |
" Logements individuels et groupés sa | 168 | 252 | 336 | a20 | s0a | ses | e72 | 756 | sa0 | 924
) Tayxmateme{!e ) 0,37 | 0,39 0.4 0,39 0,37 0_,35 0,33_ o3 0728 0,_25 0,24
_Eléves en maternelle 31 | 66 | 200 | 131 | 155 | 176 | 194 | 202 | 212 | 210 | 222
 Toux élémentaire 049 | 052 | 053 | 054 | 054 | 053 | 052 | 05 | 047 | 045 | 043
Eléves en élémentaire 41 87 134 | 181 | 227 | 267 | 306 | 236 | 355 | 378 | 397
| TOTAL éléves ler degré | 72 | 153 | 28 | 312 | 382 | 44a | 500 | s38 | se7 | ses | 619 |

Méthode de programmation basée sur des ratios évolutifs selon I'dge des urbanisations

Scénario 2 : croissance modérée des effectifs

Effectifs générés par I'urbanisation ell
générés par lurbanisation nouvelle | 5 | 5515 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2026 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
entre 2010 et 2020
Nouvelles résidences principales a4 | 168 | 252 | 336 | 420 | sos | se8 | 672 | 756 | sa0 | o2 |
Logements individuels et groupés 84 168 | 252 | 336 420 5_04 588 | 672 | 756 | 840 | 924
Taux maremeﬂe 0,26 0,28 a3 0,29 0,28 0,26 a,24 0,22 0,2 0,18 01 7
Eléves en maternelle 22 47 76 97 118 | 131 | 141 | 148 | 151 151 | 157
Taux éfémentuire 038 | 04 | o042 {043 } 043 | 042 | 04 | 038 | 036 | 034 | 032
Eléves en élémentaire 32 67 106 | 144 | 181 | 212 | 235 | 255 | 272 286 | 296
} TOTAL éléves ler degré | 54 l 114 | 181 ['24_2_ | 298 ] 343 ! 378 I 403 ] 423 | 437 ‘ 453 |

En 2020, la commune comptera entre 450 et 620 éléves supplémentaires par rapport a la rentrée 2009. La
tendance récente montre que Fhypothése 450 semble se confirmer.
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Afin de satisfaire les besoins de scolarisation issus des ménages préexistants et des nouveaux ménages, il y a
lieu de prévoir :

Hypothése basse (Effectifs scolaire du scénario modéré avec ratios communaux)

' Effectifs totaux pour I'ensemble de Ia
commmune toute urbanisation confondue | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
{ancienne et nouvelle)
TOTAL maternelles _ 300 | 326 | 336 | 357 378 372 | 383 | 389 | 393 [ 303 398
TOTAL élémentaires 478 513 [ 533 572 608 639 662 682 6499 713 723
Dont CLIS (1%) 8 g 9 9 10 10 10 11 11 11 11
TOTAL éléves 1er degré 778 83g 869 929 985 | 1011 | 1045 | 1072 | 2092 | 1105 | 1121
Besoins totaux pour te secteur | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
Divisions materneiles 1| 12 ] | 1e | e | 1e | e | as [ s ] oss
Divisions élémentaires 19 21 21 23 24 26 2% |27 28 29 29
caus _ 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
Nb total de divisions _ 31,2 | 336 | 347 | 371 | 393 | 40,3 | 417 | 427 | 435 | as0 | 247

Nb de divisions estimées sur la base des ratios communaux: 25 éléves/division en élémentaire et 27 éléves/division en
maternelfe)

Hypothése movenne (Effectifs scolaires du scénario croissance élevée avec ratios du ministére)

' Effectifs totaux pour I'ensemble de la
commmune toute urbanisation confondue | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
{ancienne et nouveile)
 TOTALmaternelles 310 | 348 | 361 | se1 | a1s | 418 | a35 | 443 | 453 | 451 | 4ea
TOTAL &témentaires 487 | 533 | sS61 | 603 | 654 | 694 | 733 | 763 | 782 | 805 | 824
~ Dont CLIS {1%) 8 S g | 10 11 11 12 12 12 13 13
TOTAL élaves Ler degré 796 | 877 | 921 { 1000 | 1069 | 1112 | 1168 | 1206 | 1236 | 1257 | 1288
Besoins totaux pour le secteur | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 |
Divisionsmaternelles | 10 | 12 | 12 | 13 | 14 [ 1 [ 5] s | 5 | 15 | s
Divisions élémentaires 18 20 21 23 24 | 26 27 28 29 a 31
CLIS 1 1 1 1 111 1 1 i 1 1
Nb total de divisions _ 294 | 32,2 | 338 | 366 | 391 | 406 | 427 | 440 | 451 | 459 | 47,0

Nb de divisions estimées sur lo base des ratios du ministére ; 27 éléves/division en élémentaire et 30 éléves/division en
maternelfe)

Selon I'hypothése basse, pour la rentrée 2020, 45 classes seront nécessaires pour accueillir les effectifs
scolaires communaux ce qui représente 17 classes supplémentaires par rapport 3 la situation actuelle.
La Commune de la Plaine des Palmistes a toujours anticipé les besoins en équipements scolaires. La
programmation communale prévoit :

e l'ouveriure de 3 classes supplémentaires a la rentrée 2010 {classes temporaires)

» l'ouverture d’une nouvelle école de 10 classes (1% village) en 2012
Alnsi, sur les 19 classes a programmer d’ici 3 2020, la commune a déjd anticipé la création de 10 nouvelles
classes a court terme.
La troisieme école devrait étre réalisée a plus long terme sur le second village ou éventuetlement 3 Bras des
Calumets. Il conviendra d’y prévoir un minimum de 7 classes.
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Les établissements du 2nd degré

La commune comprend un seul collége, le collége Gaston Crochet. Les lycéens sont scolarisés en majorité a
Saint-Benoit.

Evolution des effectifs du collége

2001-2002 2005-2006 2009-2010
Evolution des effectifs -
Eléves Divisions El/div El &ves Divisions El/div Eléves Divisions El/div
Collage Gaston Craochet 281 12 234 280 12 23,3 314 14 224

Source : Académie de la Réunion 2009

Les effectifs du collége ont nettement augmenté ces derniéres années (+ 12,1%) alors gue la tendance
départementale entre 2004 et 2009 est a la baisse {-0,9%). Cette particularité des effectifs communaux est
assurément & mettre en relation avec I'importante croissance démographique communale.

Avec une moyenne 2 peine supérieure & 22 éldves par classe, la capacité d’accueil théorigue reste élevée
comparée a la norme du ministére (27 éléves maximum par classe).

Au 1% janvier 2010, le nombre collégiens scolarisés par ménage (résidence principale) s'éléve & 0,17. Ce taux
s'apparente quasiment au taux plancher d’un tissu urbain composé d’habitat individuel comportant une
majorité de logements anciens (0,15).

L'urbanisation future telle gqu’elle est envisagée au travers ce PLU devrait générer un besoin relativement
important estimé a :

Besoins générés par Purbanisation future

Scénario 1 : croissance élevée des effectifs

Effectifs géné I'uebanisat I
ifs générés par l'urbanisation nouvelle | 50,5 | 3011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
entre 2010 et 2020
Nouvelles résidences principales ga | 168 | 252 | 336 | 420 | 504 | ses | 672 | 756 | a0 | 92 |
Logements individuels et groupés 84 168 252 | 53_6_ ) 42 0 504 | 588 672 756 | 840 | 924
Taux de coﬂég.fens 0,22 0,25 a.26 0,27 0,29 93 031 0,31 0,32 0,32 032
Nb de collégiens 19 | a2 | e6 | o1 | 122 | 151 | 182 | 208 | 242 | 269 | 296

{Méthode de programmation basée sur des ratios évolutifs selon I'dge des urbanisations)

Scénario 2 : croissance modérée des effectifs

Effectifs générés par l'urbanisation nouvelle | ) | 5019 | 2015 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2007 | 2018 | 2019 | 2020
entre 2010 et 2020
Nouvelles résidences principales ga | 168 | 252 | 336 | 420 | s04 | 588 | 672 | 756 | 840 | 924 |
Logements individuels et groupés 84 168 252 | 336 420 504 588 672 756 840 924
Taux de coliégiens 0,18 0,2 0,2_.'[ 0,22 0,23 0,2_4 a,25 0,256 0,25 O,_Z.S 0,24
Nb de collégiens 15 | 30 | 53 | 74 | 97 | 121 | 17 | 172 | 188 | 210 | 222
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Au global, urbanisations existantes et futures confondues, les besoins s’élévent 3 :

Hypothése basse (Effectifs scolaire du scénario modéré avec ratios communaux)

Effectifs totaux pour I'ensemble de la
commmune toute urbanisation confondue | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
{ancienne et nouvelle)
~ TOTAL collégiens | 331 | 349 | 369 | 371 | 304 | 418 | 426 | 451 | ass | 489 | s00 |
[ Besoins totaux pour le secteur I 2010 | 2011 I 2012 I 2013 | 2014 | 2015 I 2016 [ 2017 | 2018 | 2019 | 2020
:  Nb total de divisions | 123 | 129 | 137 | 137 | 146 | 155 | 158 | 167 | 173 | 181 | 185
Nb de divisions estimées sur la base du ratio communal ; 24 éléves/division
Hypothése moyenne (Effectifs scolaires du scénario croissance élevée avec ratio du ministére)
Effectifs totaux pbur I'ensemble dela
commmune toute urbanisation confondue | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
{ancienne et nouvelle}
TOTAL collégiens | 335 | 358 | ssr | ase | a1s | a8 ‘ a61 | 487 | 520 | 547 | s7a 1
| Besoins totaux pour le secteur | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2007 | 2018 | 2019 | 2020 |
Nb total de divisions | 124 | 132 | 1427] 108 | 155 | 186 | 171 | 180 [ 193 | 203 | 213 |

Nb de divisions estimées sur la base du ratio du ministére : 27 éléves/division

19 a 22 classes devraient &tre nécessaires pour répondre aux besoins de la commune en 2020, soit 5 3 8
classes supplémentaires par rapport a la situation actuelle. L’extension du collége actuel ou fa construction
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d’un nouvel établissement devra étre envisagée.

/Lu crolssance demogrcxphlque et celle de r hubﬂat engendrent des besoms mportants en\
' -matiere d equipemenis scolaires. Aujourd’hui, l'equipemeni de la commune s adapie dla
f*--_’popu!uilon scolalre par la mise en place de classes temporaires. Afin de répondre aux.
: _enjeux genéres par le mainlien d'un taux de croissance démographique eleve., la
commune dela Pigine des Palmistes prévoit I'ouverture de- classes supplémentaires en ler -
'._'degre_ (2011-2012). L'extension du collége doit par aIlteurs.-etre rapidement enulsagee. S
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I 5.2. Les équipements et activités de soins et de santeé

La démographie médicale en 2010

Type d fessionneli Nb de M ne Moyenne Réuni
i | .\_rpe e professionne libéraux® i oyen o oye ne _eumon
Médecins généralistés 4 © . 1pour 1320 hab- - 1 pour 935 hab
7 Kinésithérapeutes 2 1 pour 2650 hab 1 pour 935 hab
Infirmiers libéraux 6 1 pour 880 hab - o 1 pour 662 hab
Pharmaciens d'officine 1 1 pour 5300 hab 1 pour 2800 hab

*Exercice libéral ou faisant partie d’un cabinet libéral
Source : TER 2008-2009 pour les moyennes régionales et enquéte CODRA au 10/05/2010 pour les moyennes palmiplainoises.

La démographie médicale demeure peu dynamique en comparaison a la croissance urbaine que connait la

commune. On peut constater, a ce jour, un déficit pour I'ensemble des professions médicales et paramédicales.
La poursuite de la croissance urbaine (8000 habitants environ en 2020) devrait nécessiter :

Estimation des besoins supplémentaire d’ici 2020

o ) N | Besoins su Iémerit'a'i're.s '
Type de professionnel Déficit 2010 zp :2 0 ' .Besoins totaux
© Médecins généralistes. 15 2,5 a4
K| nésithérapeutes 35 2,5 6
infirmiers L2 '3,'5 ‘ '5,5'
Pharmaciens d’officine 1 1 2

Il apparait nécessaire de réfiéchir dés &
' tmmohillere adoptee dce type de proEessnon (cubmet médical, phqrmacle)

Entre 2010 et 2020 Ia commune pourrait clccueillir 17 profess:onnels de santé Itberuux
‘-supplementuires afin de combler son déficit et d'accompagner la crmssance. ,
présent & 'organisation d'une offre fonciére ou
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I 5.3. Les autres équipements

o 4 <x 2

Localisation des principaux
équipements publics

R e
BTSN LA XN tord
Py N4 WITULAN BN
By ® LY lff‘[ ¢ : postole 7‘ }!
e/ Vo e XM

/ Complexe sportf Ay N Maing GO
f AL e o 7 P2
‘-'—"r_:r‘ trg e :.a-mu'r.s i & A, %f{» 7 Contre is.ﬁ‘;fiiée.{?m
Ee % »q 7al ut .&(Q\A‘\L - v
e W N ‘/&r;j

Sl oo 3

i

Equipements sportifs

*  Complexe sportif Adrien Robert : stade, tribune, piste d’athlétisme (Avenue du stade)
*  Gymnase communal {rue Caron)

+  Salle omnisports {Place du Champ de Foire)

+  Plateau noir avec aire de jeux pour enfants

®  Plateau noir multisports (Place du Champ de Foire)

" E@u‘g:pemen't_s' sportifs des r.o_'mhiunés de mains de 10 000 hab

Niveau d"équipement sportif des communes
de moins de 10 000 habitants & la Réunion en 2011

" Cllags e e 5706 - . 164 - 7500

7000
: : B 3 650
- salazle 76 3% 7181 . 108 £ S :
. i R N | 6000 = — —
. . e o v £ L ElntreADgu)f . T #gildes
2 ss00 e 2 :
La Pialne-des- sono |8 SaintPhliape -
Palmistes La Plaine-des-
4500 Palmistes,
10 20 50 50 0 80 90 108

Nbd'dguipaments sportifs, sites de pratique sportiva

L6s Trols-Bassins . . 35

Le ministére des sports recensait en 2011 39 équipements sportifs ou sites de pratique sportive 3 la Plaine des
Palmistes, Le taux d’équipement de la commune est Fun des plus élevé de la Réunion avec 8,3 équipements ou
sites pour 1000 habitants (5™ commune de la Réunion).
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Parmi les plus petites communes de la Réunion, la Plaine des Palmistes apparait mieux équipée que Saint-
Philippe et Trois Bassins mais largement en dessous de I'équipement des bourgs de Cilaos ou de I'Entre-Deux.

Equipements culturels et associatifs

e Centre d’animation socioculturel : espace multimédia, salle de spectacle, cyberbase {rue de la
République)
o s Bibliothéque municipale (rue de la République)
* Maison de quartier de Bras des Calumets
s  Maison de quartier des Eucalyptus (C.A.S.E.)
e  Maison de quartier de la rue Dureau
e Maison de quartier de la zone (secteur Pyramide)
e Salle des fétes

Equipements administratifs et divers

*  Mairie (centre-ville)

e Gendarmerie

e Agence postale (centre-ville)

e Centre de secours (rue Arzal}

s (Projet) cuisine centrale {mise en service 2011)

Equipements petite enfance

e  Mini-créche « Les Fanjans » {rue Aimée Payet)
s Service de protection maternelle et infantile {rue Louis Caron)
s (Projet} créche de 40 places (ouverture 2011- 2012)

Equipements hospitaliers et assimilés

s Centre d’accueil spécialisé et médicalisé pour autistes « Foyer Cascavelles »

/Le niveclu d‘equnpement est conforme ace que l‘on peut aﬂendre d'une petlte commune\
rurule d‘en\nron 5000 habitants. Les écarts sont par conire defwor!ses puusque I’ensemble
des equ:pements est actuellement concentré en centre-ville.: I.es projets en cours
viendront parfque le niveau d'équipement communal. le deweloppement de petits |
'equipemenis de proximité & I'occasion de novveaux projets urbains. siructurunts cansﬁtue -

.»Ie_prlncipulenjeu. | o R _
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Analyse urbaine des quartiers

I 6.1. Secteur de la Pyramide

Evolution du quartier

Ce secteur a subi peu d'évolution récente, hormis au sein de la zone d’activité économigue.

Bien gu’elle soit entiérement commercialisée, la zone d’activité économique peine & se concrétiser. Sa zone
d’extension prévue n’a pas été consommée.

La coupure d’urbanisation a &té maintenue entre le secteur de la Pyramide et le Premier Village.

Questionnement / enjeux

Le secteur de développement économique est en partie couvert par une Pandanaie assez bien conservée. 1l est
concerné par un projet d'instauration d’arrété préfectoral de protection de biotope (APPB) en cours
d’élaboration par la DIREN. Cet APPB sera finalisé en 2010 et créera alors une contrainte supra-communale qui
limitera le projet d’extension de la zone d’activité économique.

Zone d’activité économique Pandanaie

Le zonage du PLU doit donc évoluer pour intégrer ’APB :
= Prise en compte du périmétre du futur arrété de protection de biotope et classement approprié
= Diminution du potentiel de développement urbain. La zone de développement économique devra
évoluer par rapport a son enveloppe actuelle,
= Un sentier d’interprétation pourrait étre aménagé afin de communiquer sur le caractére exceptionnel
de cette Pandanaie unigue au monde.
D’autre part, on peut se poser la guestion du maintien des deux autres zones 3 urbaniser 4 vocation
résidentielle (AUCe} et touristique (AUte) puisque ce site d’entrée de ville devrait &tre dédié 3 la valorisation
touristique de la Pandanaie.

Bien qu'elle soit enﬂeremeni commercialisée, la zone d'activité econom:que peme G se
concréfiser. Sa zone d'extension prévue n'a pas été consommée.

La mise en ceuvre de l‘arreté de protection de biotope constitue I'enjeu majeur de
presewutlan de Ia quu!ite environnementale de ce quqrﬁer situé en entrée Est du villuge.
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I 6.2. Premier village

Evalution du quartier

Le développement urbaln concentrd au sein de la zone urbaine réglementaire montre une tendance & [a
densification du bourg. Les zones 3 urbaniser ont globalement &té peu consommeées sauf pour la zone 4
urbanlser centrale (AUa) qul correspond & la RHI Premier Village dont le chantler est en caurs. Un projet
d"école y est également prévu. Une rone & urbaniser {Alce) a falt Fobjet d’un permis de lotir [17 parcelles)
mals reste sans construction apparente pour "instant,

il nexiste toujours pas de centralité évidente. Le premier village ne présente 3 I'heure actuelle aucun
équipement et que peu de cammerces, La centralité devrait se développer progressivement autour de la RHI
et de I'école hienkdt construites.

Aussi, peu d'efforts ent &té fournls au niveau de la voirie : 1a voie de délestage n'a pas été réallsée et pour
cause, les zones AU traversées n'ont pas &té mises en ceuvre. Le gng de lg RN3, le carrefour n'a pas été
sécurisé et les délalssés n'ant pas été qualifiés,

La coupure d'urbanisatlon (ou adtatlon urbalne) entre ie premier village et le coeur de village, déla trés
théarlgue, apparait de moins en meoins évidente en raison notamment de fa construction d'une opération de
lcgements pour personnes dgées. Cette opératlon vient, en sortie du premier villagefentrée du centre-vilte
renforcer le caractére urbain du bourg. Lorsgue les constructions de la zone AU lotle auront pris forme, il 'y
aura plus de véritable démarcation entre fe premier village et |e centre-villz.

La délimitation des satellites ruraux {zone URa} a é&té respeciée. Ces espaces demeurent adrés, aucune
canstruction majeure récante n'est Ident(fide.

fluestionnement / enjeux

Au sud, |es zenes AU et AP de pastorallsme chevauchent le périmétre de Farrété de protection de biotope. Il y
aura nécessité de prendra en compte le périmétre de 'APB le cas échéant.

Les rones & yrbaniser encore vierges sont nombrewses. Globalement celles situdes au nord de [a M3 sont des
propriétés publigues ou maitrisées par des SEM. Au sud, ce sont des prapriétds prives,

L'ensemble des espaces nécessalres av développement soni ouvers & Vurbanisalon,
Cependant, I'ubsence de centrallté évidente et dq:ﬂructumﬂun vialre alnsl que la disparltion
progressive de la coupure d'urbanisation avec le coeur du-villuge rendent ditilclle la lecture
de ce quarller, Le dévaloppement at la structurafion de ce quartler restent & metive en
T '
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I 6.3 Centre-ville

Evalution du quartier

Développement urbiain :
Les dents creuses et la zone & urbaniser (Alk) les plus proches du cozur de village ont étd construites au nord

de la route nationale et & fa frange sud. Ailleurs, le tissu urbaln a peu évalué, L'accroche urbaine nord prévue
§'est concrétisée par une opération mixte alternant différentes formes urbaines et netamment un petit collectif
avee des commerces en rez-de-chaussée,

Afin de renforcer la centralité du ¢entre-vilfe, plusicurs égquipements ont &té réalisés : cyber base, salle
amnisport, gymnase, restaurant scolaire (en cours de construction - livraison 2011.) Toutefals, i n'gxiste
tovjours pas de structuration commerciale pérenne autour de I'hétel de ville mais plutét des éguipements
temporalres sous chapiteau (snacks peu valarlsants),

Eguipements :
v Déchetterie réalisée
= Pfle d'équipement sportif et de Isisirs en partie réalisé : stade, aménagement parking, salle Guy
Agénor, salle des fétes. !l mangue notamment la plscine, des vestiaires et un nouveau gymnase.
+ Ajre de manifestation nan réallsée
= Lycta spécialisé non réallsé.

Tourisme :
#  Flace du souvenir aménagée et développement de commerces tauristiques.
+  Lesentier de la cascade Biberon a été aménagd. || mangue I'aménagemant du point de départ.
*+  Projet de pole d'équipement touristique en caurs d°étude,

Vairia :

La voie de délestage prévue au nord est quasiment opérationnelle mals il manque la Jonctlon entre la rue du
Pére Couppy et la rue du stade. Au Sud, Faménagement de |a vole de délestage a été amaorcé notamment par la
rug de la Craix Rouge qui inclot des clrculatlons dauces,

Questionnement { enjeux

Le foyer pour autistes « Cascavelles » a &té construit en zone agricole,

Il existe encore de nombreyuses gones 4 urbaniser vierges.

Au nord du domaine des Tourelles, Ja zone & urbanisar deveait évoluer vers une zone naturelle poir accueillir
|e jardin des Capricarnes en Hen avee Finstallation du sidgge du Pare Natienal. C'est avjourd'hui une propriété du

Départament da |a Réunion.
Au sud de la RN, la zona vouds 4 |2 réalisation d'un lycée des métiers de |a forét (site de fa Croix Rouge} est un

faneler du Département de la réunion.
Le reste des zanes vierges est constitué de propriétés privées.

Le cenlre-ville connalt un certain dynamisme urbaln en llen avec sa densiflcation, lo
réalisation d'équipements structurants et la poursulte de sa structuration viaire. Les projets en
cours d'études 't vecatlon touristique viendront renforcer la-centralité touristique. Le potentlel
de dévelnppamani uibain reste encore imporant et I‘uménngameni urbaln de ce quartler
doit se poursulvre au sud par o mise en ceuvre des zunes & urbanlser existantes.
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I b.4. Deuxieme village

Evolution du quartier

Dévelappement urbain
IV n'a pas eu Gue trés peu développemeant urbain récent. Aucune des rones & urbaniser prévues pour le

logement et |es équipements (plateaus sportifs, écale) n'a dté mise en coeuvre, Seules deux zanes & urbaniser
ert gntrde et sortie du deuxidme village ont été lotles mais restent an attente de construction {rve Théo
Marianne et premiéres rampes de la RN3).

L'aménagement de la place du petit four accompagné o un snack &t &'une boulangerie permet une amorce de
centrailté. Cependant, la centralité voulue par le zonage du PLU de 2004 ne correspand pas vralment 3 celle du
quartier qui semble en réallté sltude plus au nard vers I ligne 2 500 et les commerces.

La statlon-service est toujours en place et n'a pas été délocalisée. Ce projet n'est visiblameant plus d'actualité,
L'aération urbaine entre le centre-ville et le deuxtdme village est peu pertinente et non visible sur ls terrain,
L'aménagement de la parcelle communale & la jonction des deux principes d'aération rests 4 réaliser (cf. Stude
paysagere).

Volrie
Le boulevard urbaln, comme alternative & la RN3, n'a pas &t mis en ceuvre et pour cause les zones AU nont

pas été aménagées sauf sur la section de la rue Théa Marianne.
La ceinture routiére du coeur du deuxidéme village n'a pas &té réalisée et semble peu probable.

Questionnement / enjeux

M reste un potentlel de développement important {énuipement et habltat). Les rones & urbaniser encare
vlerges sant nombrauses. Celles situées au nord de la RN3 sont des propriétés publiques, Celles situées au sud
demeurent privées.

Uabsence de structuration vialre et d'équipements publics rendent difficite la tecturs de ce
guartler, Les espaces nécessalres & son développement sont cuvers & l'utbanisation. Lo
préasence de deux idnes-ﬁ.ulbqniser' loftes mals non construites témoignent d'un marché
local peu tendu (<f crise Iiﬁ_uhcl'éra_r de 2_0?051 auquel 'le ;iéuatnppamen'l de Furbanisation reste
conditlonné, : : ' '
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I 6.5. Bras des Calumets

Evolution du quartier

Développement urbain ;

Les quelgues poches de développement récent restent sans grande conséguence sur Porganlsation du tissu
urbzin. Les zane AU n'ont pas été consommées et lalssent un fort potentiel de développement.

En matigre économigue, la 2one d'actlvitd & vocation agroalimentaire prévae n'a pas &té mise en cuvie.

Enfin, en matidre ' équipement, |e plateau sportif prévu n'a pas éd réallsé,

L= zone agricole (AR) sttuée de part et ¢"autre de la ligne 4000 semble peu pertinente compte ténu d'un tissu
urlzain similaire a la zone urhaine ad|acente.

Tourfsme
Le site naturel du Piton des Songes est bien entretenu et préservé mals n"a pas fait Fobjet de mise en valewr

particuliére,
L'espace d’accuell devant marquer I'entrée du village le long de la Route Natlohale 3 3 &té étudié mais reste en
attente d'une subvention régionale fappel 4 projet [ancé par la Région en 2009).

Voirie

L aire de statlonnement au pled du Pltan des songes est opérationnelle,

Le carrefour de la ligne 4 000 n'a pas été aménagéd taut comme la Rue Hervé D'Hart, permettant de reller ta
Patite Plairne qui reste impraticable en voiture.

Le principe de franchissement des rampes de Bellevua n'a pas &té concrétisé {projet RN3).

Questionnemaeant / enjeux

Les z0N83 & vibanlser vierges sont nombreuses et ont une supericle irds importante
comparde au lissy urbaln existant, Seule la zoné & urbaniser suéde au nord de la RN est une
propriété publiGue. ' '
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I 6.6. Bras Piton

Evalution du guartier

L'urbranisation se renfarce Iégérement a proximité de la ravine Bras Pitan (logements canstruits en 2000). Ce
phénomene devrait se poursuivre avec la commerclallsation des parcelles loties en 2008 ol ne figurent
cependant tou)ours aucune canstruction au 20 mai 2010,

Les coupures vertes ont &2 conservées entre las différentes poches baties.

Le plateau sportif préve n'a pas été aménagé,

Les aménagements des alres de pique-nigue étaient déja opérationnels lors du précédent PLU. Un camping
privé s'est installé 3 proximits.

La liaison routlére alternatlve au volcan 0'a pas 6té réalisée. LU'itinéralre de Bras Piton non plus.

Questlonnement f enjeux

Nl n'y a pas de véiltable enjey quant au développement urbaln de ce 'ququten La réallsafion
du . plateav speriit et le o remplissage i des zones lotles constituent une premlidre sérle
d'oblectits & aiteindre, - ' : -
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| 6.7. Petite Plaine

Evolution du guartier

Les guelques poches de développement récent restent sans grande conséguence sur 'organisation du tissu
urbaln. L'urbanisation est bien contenue. Les opérations de logements n'ont pas &t4 réallsées ; fe potentle! de
développement reste donc Intact. Un développement récent peut cependant &tre observé au sein de la rone
agrizole & proximité des remparts.
Les caupuras naturelles sont plutdt bien préservées.
Les équipemeants et aménagement prévus non pas &té réalisés

s  Pasdetraltement du carrefour RDSS/RF,

e Pasde maison d'interprétation.

»  Fasde plateau sportlf

= Pas de retenue d'eal sur Bras Noir,

Sltué sur la raute forestiére de Béhour dans un cadre raral blen préservé, lintérét touristigue de ce quartler
est dvident mais aucune centralité tourlstique r'a été renforcée.
La zone & urbaniser située au sud est une propriété communale.

Questionhemaeant / enjeux

ke développement urbain envisagé est modeste et semble adapté qu. quurﬂer qul mérﬂemi‘f
yn ranfarcement fourlsMgue et écancmique,

Plam Lasxl «"Uebharisme 3r 02 Flaine Dag Saln g% 33
Banpar! ¢e prazenisl ax



La Petite Plaina

"\_\-\

i
S

\:\\: Enac des llaum

*

Bllam du PLU JHA
T

Espace agrlcale [PLU 2004
Espace naturel (PEL 20D

Cotrldar dealaglque {Ravine] 'f
Restaurant

Routs Qépnreteniale n°55

Développamant Urlisle eent i1d-ans)
Fotemllel de developgament restant
DN CTEULE

Pialeaw sportifnan réallsa
Yolria nan aménagde

Plam Local ¢'Urhenisme de La Pigine [tes Palmistes

Rappart de préséatalion




" - Les écarts (Bras des Galumets, Bras Piton, Pedite Plaine] n‘ont pos cornu de. fort.
o :_déveluppamsni uibaln ni touiistique, & 'exception d'yn loflssement aménags A
'__'-'_-Brc:s Fiton qul reste sans consiruchon cpparante Ils cunsemani donc Iaur amblance
villagaoise frés rurdle. ) ' o
 les espaces de développement urbgin at économlque prévus au FLU aingl qua Ias'

o patant[als d' améndigement de ligux d'accuel touristique restent drspenlb!&s

- 'vartas entr& espacas agglemérés ont 6té maintenues.
Y '_Il'l 26 (Prommler vl vlle, deyxidme vilggel
e ceaur de vitage s'est parficulidremsnt développé en malidre d'habitat et .

"_q'u Mdviduel groups fjusqu'd R+1+C) gpparclssent. De plus, la canirﬁlii& du coaur
- da ville est confortée par 'implantation de nowveaux équipamants [Q‘ancse;'

paianﬂﬂli’rés de dévaloppament dans | épal&seur du fssu urqu damaureni prus
. pariiculidrement au sud. ; .

A I’i’mrarsa la dynamique de développement du prem'rer et du dauxiéme vlltqga

ast plus ‘modeste dlors que e PLU de 2004 prévc:if de larges aspuces ce

'dévalappemeni Par conséquent, leur potentiel de développement. reste frds

'vlllcga. cotte drnﬂmique a5t amorcée grace a la mise en ceuvre d'une Qpémﬂon'_ _ |
- RHI et de la construction pmcharne d'une dcole, :

63

B'un paint dé vue ¢'ensemble, les coupures vartes anire ces trols vllluge& déj‘-;’: peu
marquées et trés théoriques lors de I'élaboration ‘du PLY dg EIDEM sont uu]nurd hul_
quuslment affdcéas S A

Flaa Locsd F'WUibianiseed de La Pigine Qes Palnnstes
Rapport de préseniatian

L'vibanlsation est bien contenue au sen de enveloppe urbaine ot mﬁcun_‘_ B
phéncména de mitage en frange n'est véitablement constatd. Les caupurasf-__'- :

i_d".équ'ipament. L'habitat individusl doming mals des formes de type petit ﬁc_dlta'cflt‘:__ L

' 'rastaurqnt scalqrra] Enﬂn une frame viaire Incluant les modes de dépla{:emen‘tsti _' '
'dcux s’rruciura prn::-grasmvermeni e quartier. Dans le coeur de village, das' :

.'lmpor’mnt an matidre d'habital, meis aussl ¢ équipament et de voirie. AU r:rrerntar-" .




Analyse du tissu urbain

Cette partle du diagnostic a pour objectif de présentar une analyse de différentes entitds du tissu urbaln
patmiplaingis, Six types de tissu ant pu &tre distingués, Leurs caractéristiques princlpales sent décrites at
permettent ainsi de comparer les différents sacteurs urbains de la commune et d'esquisser une analyse
eritique du zonage actue! [PLU de 2004).

Opération d’ensemble récente
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Extrale de Forthophata IGN 20608 [ETREST] Extroit PCN DGT 2000 {CIREST}

Forme urbalne ; habitat individueel dominant (lots + individuel groups] et petlt collectif

Bensitd moyenne : 10 log/ha

Densité du bati: 12%

Hauteur des constructions : R 4 B+14C

Emprise au 5ol des constructlons [max) ; 35 %

superflcle moyenne des parcalfes / varlatlon : 60¢ m?* [400-800m?)

Classement au PLU de 2004 : zone UC (zane urbalne gériphérique & vocation résitdentielle)

Divers : espaces publics aménagés avec circulations douces et espaces verts et de jeux. Présence de
commerces en rez-de-chaussée das petits collectifs. Retrait systématique des constructions par rapport 2
Iespace public. Trame globalement orthogonale. Constructians de bonne qualité.
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Tissu traditionnel autour da {3 RN3
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Extralt de Farthophota iGN 2063 (OIREST] Extraft PCN DGT 2018 fCI'ﬂ'EST}

Forme urkatne : habltat Individuel

Densité moyenne ; § log/ha

Densité du batl @ 10 %

Hauteur des constructlons : B & R+1

Emprise au sol des constrictions {max) ; 50 % [80% isal&)

Suparficle mayenne des parcetles / variation : 1000 m? [250 - 2 500 m?]

Classement au PLU de 2004 : 2ones UASUBSUC/UT (zone urbaine des centralités, zone urbaine de transition,
zone urbalne résidentlelle, zone urbaine des carrefours touristigues)

Divers : Présence de commerces. Patrimoine batl trés présent [cases traditionnelles et plus). Absence
d'alignement sauf pour les beutiques & "angle des rues. Trottoirs présents mais discontinus. Espace public
aménagé. Rares apédrations d'ensembkla. Constructions d'état trés variable {dégradé & bon état),

Pian tacal d'Gibavisse® e 1o Flazne 11es Pgliansie,
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Quartier ancien organisé

Extrait de Forthophato [GN 2008 (CIREST) Extralt PCN DG 3016 (CIREST)

Farme urbaine ; habitat individue!

Densité moyenne ! 5 logfha

Densité du biti: 7-8%

Hauteur des constructlans : R & R+C [R+1 isplé}

Emprise au so! des constructions {max} : 25 %

Superflcie moyenne des parcelles f varlatlon : 1 500 m? [S00-3000 m?|

Classement au PLYU de 200 : 2ane URs {quartlers ruraux)

Dlvers : Absence d'espace public aménagd et de trottoirs. Aspect trés rural, habitat plutdt anclen mals
rarement patrimeonial et plutdt en bon état. Maies de bambous omniprésentes donnant une ambiance
paysagére assez singullére, Ratralt systémigque des canstructlons par rappart aux voles et limites. Trame
orthogonale.
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Lotissement danse des anndes 1550

Exiralt de Farthophate 16N 2068 [OREST) Extralt PON DEI 2015 [CIREST]

Farme urbialne : habitat Indlviduel classigue et mitoyen

Densité moyenne ; 15-16 log/ha

Densité du kitT: 17 %

Hauteur des constructions : R 4 R+l

Emprise au sol des canstructians (max) : 55 %

Superficie moyenne des parcelles / varlatlon : 430 m? [250 - 600 m?]

Classement au FLU de 2004 : zone LICs [zane urbaine des lotissements anciens excentrés)

Divars : volrie et aspaces verts généraux avec aire de jeux. Retrait des constructions par rapport 4 la vale.
Censtructions de qualité moyenne 4 bonne, ponctuellement dégradée. Trame plutdt arthogonale.
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Centralité - éguipements
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Extralt PN DG 2010 {CIREST)

Farme urbalne ; habitat indlvtdue!

Densité du béti : 12 %

Hauteur des constructions : R+ 1+C et 10 m maximum pour les éguipements

Emprise au 5ol des constructions (max) : trés variable de 15 3 95%

Suparficie moyenne des parcelles f varlation : 1000 mé [400 - 20 000 m’]

Classement au PLU de 2004 : zones UA / UB f UT {zone urbalne des centralitds, zone urbaine de transition,
zone urbaine des centralltés touristiques)

Divars : patrimoine bati présent (cases traditionnelles), trottoirs et espaces publics aménagés. Retrait des
constructions par rapport aux voies,
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Quartier rural - écart

Extralt FCY DG 2010 (CIREST}

Forma urkaine : habitat individue!

Densité moyenna : 4 log/ha

DensTtd du béti : 5-6 %

Hauteur des constructlons : R 4 R+C (R+1 |s0l4)

Emprisa au 531 des constructions [max] : 25 %

Superficie moyenne des parcelles f varlatfon : 2 250 m? [1 000 - 5 000 m?]

Classement au PLU de 2004 ; zone URa [quartiers ruraux)

Dlvers : Absence d'espace public aménagé et de trotteirs. Aspect teés rural, habitat plutdt récent et dispersé
d'état plutdt bon ou moyen. Petit patrimolne rare et clairsemé. Quelques opérations d’ensemble de type
Iotissement. Retrait systéminue des constructions par rapport aux vales et lim|tes,
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Pour I'ensamble de 1a commuhe

*

Un tissu urbaln globalement pgu charnu,

Une trame viaire historigue {ligne 500 et RN3) qul a conduit & une trame viaire et parcellalre souvent
orthogonates, principe systématiquement repris dans les nouvelles opérations,

Feu de variation de la hauteur des constructions en dehors des équipements spécifinues,

Une densité globalement falble (8 logements/hectare) correspondant 3 une commune rurale et qul
varie peu au seln de |z zone agglomérée (5 a 16 |og/ha) selon les secteurs,

Varlation importante des dimensions et superficia des parcelles avec en général de grandes parcelles.

Les gdlfférents tissus urbains observés témolgnant de la présence :

De secteurs ruraux bétis constituant solt des écarts a I'agelomératlon, soit des sectevrs particuliers de
I'agglomération palmiplainglse. Ils correspondent bien 4 la zone urbaine UR et sont relativement
homogéne en termes de densité, hauteur, emprise au sol...

D'une zone urkaine mixte 3 dominante résidentielle qui couvra Pessentlel du territoire urbalin et
comprend des opérations récentes, des lofissements plus anclens et une urbanisation ancienng gt
patrimoniale de part et d'autre de la RN3 ainsi gue Pessentiel des petlts commerces. Elle est
aujourd’hul classée en différents types de zone bien qu'll n y'alt pas de différence trés marquée. L2
densité peut différer (8 A 16 jop/ha} mals reste globalement faible. La hauteur des constructions
différe pew. Seule Femprise au sol des constructions peut varler considérablement avec des maxima
de 35 % a ponctuellement B0%.

Cfune rone urbalne centrale regroupant la majorité des éguipements et des services ainsl gue
quelgques commerces. Cest essentiellement la disponibilité de Fespace public et la hauteur des
équipements spécifigues gui marguent une différence avec la zone urbaine voisine,

Synthase concernant le rones urpalnes du PLU de 2003 :

En dehors du cas spéclfique de la zone urbalne 3 vocation économigue {UE), le zonage du PLU de 2004
distingue cing types de zons urbalne et de nombreux sous-secteurs, Ces distinctlons {11 secteurs différents)
sont souvent peu llslbles sur le terrain. La velonté du PLU de 2004 de compartimenter la zone urbaing afn
d'arganiser un tissu urbain avec densité higrarchisée apparait théeriguement louable mais en décalage avec la
lecture urbaine du tlssu préexistant

La zone urbalne U8 dite de transition entre UC et UA n'est pas évidente. Or certaine différences
réglementaires sont assez marquées. La régle de hauteur par exemple passe de R+C en UC 3 R+l en
UB puis & R+2 en UA, en quelques dizaines de métre par endrgit. Ces derniéres annees oes
dispositions sont apparues difficiles 4 gérer paur la commune.

Certaines zanes UT, dont la destinatien ne se différencle des zones UA, UB et UC que par Pexcluslan
des constructions A destination artisanale, sont aussi trés théoriques. Seul le secteur du Domaine des
Tourelles sembte globalement pertinent. Les zones UT correspondant & des carrefours tauristiques
« théorigues » na paralssent pas pertinentes dans le cas d'un village rural dent ["offre touristique en
hébergement et restauration est plutdt diffuse,

Far contre, les zones UR apparaissent globalement cohérentes,
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Potentiel de développement du PLU de 2004

g dUrhanisme de Lo Plamez fles

ppoa b ode prd

Falmislas

| Zones a urbaniser vlierges (98 ha enylron)
C! Zanw urbaine

N

Ford Ovllophicla HIN 2008 &
feuwnl par ta QH?DEST 1 CODRA




Partie 2 :
|’état initial de I'environnement
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Le milieu physique

Il.l La nature des sois

La situation de |a Plaing des Paimistes 3 cheval sur les deux massifs volcaniques principaux de I'le influence
largement son contexte géologlgue.

La géaologie

La Flaine des Falmlistes appartient aux « hautes plaines » creusdes dans les formatlons mixtes du Piton des
Meiges et du Piton de la Fournaise.

« C'est prabablement la phase |l de Factivité du Piton de la Fournaise gqui a vu Feffondrement dannant
naissance & |a Plaine des Palmistes. Ainsi le « fond » de la Plaine des Palmistes (Grand Fond et Fond de Bras
Plton) est rempll de basaltes de {a phasell, « ante-effondrement » & la hase et « post-effandrement »
(discordance) au sammet, les dernigres couldes ayant dévald les escarpements curvilignes polylobés,

Durant |a phase d'actlvité | {entre 12 000 et & 00 ans), des remplissages hors—caldera dévalent de [a Plaing
das Palmlstes jusqu’a la mer. Ce sont des couléas basaltiques alternant coulées « aa » at « pahoehoe », Ce sont
les coutées es plus réeentes sur I'axe Fialne des Cafres - Flaine des Palmistes. »

Ces horizans de « tuf » {rache pareuse formée de scories volcanigues cimentées) & différentes profondewrs
témoignent des différentes phases d'activité géologique :

¥ une série de couldes plus récentes, issues des pitons adventifs de 'un|té da la Plaine des Cafres,
venue combler partiellament cette premigére vallée,

¥ les pitons de ia plaine formés d'amas de scories basaltiques. De certalns, comme da Flton Rond
par exemple, sont extraits des matériaux tout venant, D'autres, comme le Plton des Fées el sa
caverne, constituent de véritabiles curlosltés géologiques.

La pédologle

Les sals de la Plaing dés Palmistes sont constitués par des andosols perhydratés, désaturés, Ils se caractérisent
par une trés forte humiditd constante (grande capacité de rétention de I"eau} et une teneur élevée en
aluminlum échangeable, source de toxicité et de déséquilibre pour les plantes. lls sant par silleurs trés acides
{pH infé&rieur &4 4,5 en surface), ce qu} constitue une autre contrainte paur |es vépétaux,

Ces sols sont pénéralernent peu dpais sauf au niveau de la Petite Plaine ab |5 peuvant atteindre
150 centimétres. Ailleurs, 115 dépassent rarement les 50 centimétres avec des affleurements basaltiques
{w grattons »). La vocation de ces formations est la prairie d'élevage (niturage qu fauche) en kikuyw, graminée
et légumineusze tempérée,

En conclusion, les sols sont gorgés d'eau, vulnérables 4 I'érosion [sur en pentes fortes) et de faible &paisseur :
ils sont peu proplees & la culture,

Les espaces de carriéres

Les matériaux constituant les pitons offre des ressources en scories basaltigues. Lexploitation de ces scorles
est envisageable pour des utilisations telies que 'empierrement de chemin, les aménagements paysagers, les
assalnissements autpnomes ot semi-collgctifs ou les matériaux de construction (expérimentation). A "échelle
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de la Réunion, |a consammatlan totale de scories ast méconnue mais estimée globalement 4 100 000 m” par
an {selon le schéma départemental des carrldres).

Une carcigre, située a la Petite Plaine ast en activité : la carridgre de PEvlché. Cette carridére de scories prodult
molns de 10 000 m® par an. La date de fin d'exploitation arrivant 3 échéance alors que le gisement n'est pas
complétement exploite, une modification du PLU de 2004 a permlis la poursulte de I'exploitaticn.

Limpact paysager et £cologlque d'une telle activité est important, Cependant, les zones déji exploitées ont été
remises en état avec un réaménagement des frants de taille, puis une revégdtalisation. De plus, "extraction
lente et progressive laisse du temps 3 la veégétation pour reconguérlr les rones découvertes.

Les carriéres sont soumises a la |égislation des installatlons classées pour la protectian de 'envirannement en
apphcation de la loi n"9303 du 4 janvier 1393 et doivent étre prévues par un Schéma Départemental des
Carriéres {SDC). Ce dernier docuiment a &té &tabli par la commission départernentale des carrigres et approuvé
par arréte préfectoral du 9 juillet 2001, Puis révisé et approuvé par arrété préfectoral en date du 22 novembre
2010. 1 définlt fes conditions générales d'implantation des carribres compte tenu de lintérét économique
national et régional, des besoins en matériaux et de la protection de Fenvironnement.
Le SDC définit des espaces & privilégler et 4 préserver pout I'exploitation des carrigres afin d'assurer |a
satisfaction des besoins en matériaux sur te long terme. En plus de la carriére en fenctionnement, deux espaces
cariitre sant |dentifiés sur le territoire de |a Plaine des Palmisies situés en zone de forte sensibilité
environnementale :

¢ |'espace 06/014 La Plaine des Palmlistes Mord

v ['zspace O6/01E La plaine des Palmistes Sud
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Les carriéres
Espaces - carriéras {1909)
| Espaces potentiels de ressources [2009)

Carrlgras aclives

a5 o Lig
e Tracéd de la fulure route du Liltoral
cxxxx  T1ACA U Tram Train
e, Tracd de la route das Tamaring

Dopnéas anylronpnenantales

[ j Donnéss de clesss 2 ;

- Aire d'adhésion au Parc nationat
- Parimalres inmguss non aquipds
- Périméires irflguds dquipés Plton Défaud 4
Sainl-Paul et Plarrefond a Salnt-Plerre
- Zones rouges des PPR inondation 2l mouvements do terrs
- Zones blauas des PPR inondalion &t mouvements de barrai
- Ezpzces agricoles de référence
- Caupuras urbaines
- Périmétraz de protaction dlaignéde des capalage
en eau polable {ou Z5R)
- ZNIEFF de type 2
- Ajres o' alimentation des caplagas siratdgigues

Source | Extroll du Schéma dédpartemental des corridres - Carte des sensibilitds des carrigres of des E5POCEs CEMTEres
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Loaalisation du slte
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Extrait du dossier de révision simplifide di Plon focol d'urbanisme, opprouvée e 23/09/10
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I 1.2.Un relief accldenté

Le relief structure fortement |e territoire de ta Plaine des Palmistes. La plaine apparaflt comme un clrgue guvert
vers le Nord-est sur ['horlzon et sur [a mer, délimité par des reliefs importants sur tout son pourtour. Son
centre est un vaste plateau incliné.

Les reliefs

Les rellefs se composent des remparts et des pitons culminant entre 1,300 et 1,700 métres,
Les remparts dessinent une forme de fer & cheval autour de la plaine. Leurs pentes, supérleures & 25% et
fréquemment & S50%, n'autorisent aucune actlvité humaine et sont ocorpds par la fordt, lls constituent une
limite visuelle et, par leur homogénéité, forment une entité paysaghre i part entidre. Trols entités distinguent :
¢ e rempart Nord, contrefart du massif de I'flet Patience (1.200 m en moyanne). Le col de Bébour {1414
m) margue la limite avec le rempart Sud-ouest,
a  gu Sud-ouest, la rampe de [a Grande Montée Jusgu'an col de Bellevue {1,608 m) canstitue |z frontiére
naturelle aves |a Plaine des Cafras, '
* le rempart Sud-est, marqué par le Morne Saint-Frangols {1283 m) et le Flton des Cabris {1723 m), se
poursult en un vaste plateay Jusqu’au rempart de la Rividre de I'Est,

Les pitons constituent des repéres visuels dans [e paysage, plus ou malns détachés des rellefs das ramparts. Les
principaux sgnt : Piton Carran (920 m), Morme de Saint-Francois [1.283 m), Fiton des Roches {1 272 m), Piten
des Songes [1 270 m}, Piton des Fées (1312 m), Fiton Deré {1 297 m), Piton de I'Eau {1 281 m].

La plaine

Les remparts enchissent un grand plateau Incling, situé ertre 800 et 1.00¢ métras. Lanalyse des pentes meat en
dvidence daux aspaces :
* |3 vaste plaine principale légérement ondulée : ses pentes sont faibles, Inférfeuras & 9%. Elle 5'ouvre
sur des plaines et plateaux secondalres plus restreints : lz Petlte Pfaing, le plateau des Calumets.
¢ sur les franges extérleures de |a plaine principale, les coteaux montent en direction des remparts,
Leurs pantes, de 10% 4 25%., en font des espaces sensibles sur e plan paysager.
Las coteaux les plus étendus se situent sur les contreforts sud de la commune, autour du Piton des Roches at
du Fltan des Fées, et la long de la ligne 4.000 au Bras des Calumets et au 8ras Piton.
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|1.3. Hydrographie

Les eaux superficielles

Le territaire de |a Plaine des Palmistes ne comprend aucune rividre pérenne.

Le réseau hydropraphique sst constitué de plusieurs ravines et affluents, dant [es deux principales sont ;
« |3 Ravine S&che au Nord, alimentée par e Petit Bras Patience et le Bras Noir
» |e Grand Bras Piton plus au Sud, qui se jette dans |a Ravine S&che & "aval.

La Ravine S&che 5'écoule enfin dans I'océan sur |e territoire de la commune de Saint-Benoft.

Cas ravines sont orientees |e long d'un axe sud-ouest/mord-est, Elles possadent toutes deux une multitude
d'affluents. Elles callectent les précipitations de |a plaine et sont en eaux exclusivement en périade cyclaniqua
ou dépressionnaire. Leur débit torrentiel en période de pluie Favorise e risqgue d'inondation pesant sur
I'agglomération, Implantée entre les deux ravines principales. Les dewx ravines constituent un corridor
acologique majeur, [cf. Etude paysagére et environnementale).
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+ |a Pandanale d’'une valeur patrimoniale trés importante. Elles sont alimentées par des sources, les
eaux de crues des ravines [Ravine Saint Frangals, Ravine Flate, Grand Bras Pltan, Ravine Bras sec), la
plule et 1a nappe souterralne perchée.

»  |a mare de cratére du piton de I"eau situde & 1900 m d’altituda : cette zone humide est alimentée de
fagon intermittenta par les ravines [Ravine Plate, Ravine du Petit Saint Pierre, Raving de la Bpucherle
notamment), les eayx de crues et les plules abondantes.

Ces zones humides présentent un caractére intdrassant au titre de |a biodiversité at sont inventoriées par la
DIREM en 2009 (cf. partie aspaces naturels remarguables).

Les ressources souterralngs

La commune de la Flaine des Palmistes se situg sur un aguifére stratégigue identifié par le SDAGE 2010 : 1a
nappe souterralne de la Plalne des Palmistes. Cette nappe perchée affleure lacalement {zane humide de la
Pandanaie].

I 1.4. Un climat frais et humide d’altitude

Les caractéristiques du climat

Station o'altitude moyenne, |a Plaine des Palmistes bénéficle d'un micraclimat frals et humide,

La pluviométrie est abondante et comprise entre 4 000 et § 000 mm d'eau par an : || pleut en moyenne 4 634
mmfan (normales 197 1/2000), Les pluies sont indgalemant réparties dans 'annge : le mois de février ast e plus
arrosé avec un maximum de 1020 mm et celul de septembre le plus « se¢ & aves un mirimum de 146 mm,

Flaa Local d slibarsame da La Pidine Res Palingies
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La Plalne des Palmistes - Statlen Matéa France -Altituda 1025 m
(donnees: normales 197 1-2000)
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Souree [ Météa France — Bifan cifmatologique 2006
Les termpératures subissent I'effet de [altltude et les moyennes ne sont Jamais supérieures a 21°C. Les mais (835
plus frais sont ceux de juin, juillet et aolt : les températures moyennes minimales aveisinent les 9*, alors que
les maxirmales ne dépassent pas les 19°C. Les mipimums absolus pevvent atteingdre B°C Ihiver, et la
température peut rester inférieure 3 10°C durant presque 20 jours en juillet et aciit. Les mois les plus chauds
sant décembre, janvier et février | la moyenne des maxlmales attelnt 24°C. L'amgplitude thermigue annuelle
atteint 18°C.
La Plaine des Palmistes est localises dans la région des Hauts de ['ile ol régne vne forte nebulosité. C'est
pourgqued Pensalelllement demeure falble, compris entre 1 500 et 1 750 heures par an solt un peu plus de 4
heures par jour. A titre de comparaison, la moyenne d'enscleillement sur le littoral de ['Est est d'enviren &
heures par jour (statlon métée France de Menciol-175m d'altituda).
La pluviométrie impartante at [es faibtes insolations sont 3 I'origine d'une hygrométrle éevée: 80% en
moyenne dans annde. L'eau et Fhumidité régnent ainsi sur le territoire communal .

s o'abord sous forme de nuages scuvent accrochds aux remparis et 2ux pltons,

s ensuite sous forme de pluies gul candulsent fréquemment au gonfiement brutal de I'écoulement des

ravines.

Les vents sonk issus des régimes d'alizés de secteur Est, mais déviés par les caulolrs montagneux des massifs du
Piton des Neiges et du Piton de |a Fournaise, selon un axe nord-estfsud-ouest, [ méme gue celui da la RN3.

Recommandations pour un habltat bloclimatique

La Plalne des Pabmistes se situe dans |a zane 4 « Zone d'altitude » identifié par 'outil PERENE {Optimisation de
la conception thermique et énergétique des batiments a la Réunion). Cette zone preésente |es caractéristiques
¢llmatliques suivantes {extralt PERENE}
» Température moyenne journaliére calculée sur l'année inférievre a 17°C et 'extréme chaude de
23.4°C.
+  Cumul d'ensoleillement journalier moyen inférieur & 4 300Wh/m2/jour sauf pour les zones sommitales
non habitées ol 'ensoleillement peut atteindre plus de A600Wh/m 2/ our.
+ Yent moyen |ournalier inférisur & 4m/s la plupart du temps (B4% pour la Plaine des Palmistes).
Prédominance du régime da brises,

Flaa Locat d'Wrbanisme de La Plalpe Des Palnistes
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Les principales recommandations en matlére de canstructlon et de batl sont :

s Eviter les surfaces bitumées et bétonnées aux abards du batiment,

v Vépétallser le sol {pelouse, arbustes...) aux abords du batiment sur ung
hande d"au moins trois métres de large ou prévoir un écran solaire
végétal shtué au-dessus du sol

Environnement awtour du
batiment, Implantation sur
le site

¢ Limiter la condensatioen :

o prévolr une Isalation des toltures (tolture terrasse : 7om,
toiture téle : BcmiHaux plafond) et des murs : 5 ¢m

o Pour les puvertures, double vitrage ohligatoire, menuiseria
dotdes d'entrée d'alr.

«  Favorizer la ventilation naturelle des batiments : prévoir una
pratection solaire mohbile des baies et fendtres, les baies deoivent &tre
manceyvrables ay molns & 50%

. ‘u’entilatiun mécanlque contrﬁlée uhligatnire [renouvz|lement de Ialr

Recommandations
thermiques
{attention & la
condensatlon]

. 'Peréglé I’é::laﬂrage Intérieur naturel, éclawage gxtérieur par LED

* Eau chaude : chauffe-eau solaire, chauffe-eau &lectrique asservi sur les
heures creuseas,

e Chauffage ! lsalatlan thermigue efficace, dgulpements dnergétiques
performants, thermostat d'ambiance, programmation des périodes de
chauffage

Recommandatlons
dngrgétiques

le rellet de la Plalne des Palmistes est singuller ; une vaste plaine entalllée de ravines et
encercliée de remparts bolsés. Perchée & plus de 1 000 métres d'alfitude sur la fagade de
la Réunlon exposée au vent, la commune de la Plaine des Palmistes bénéflcle d'un climat -
ficls &t humide. Les sals sont peu proplces & la mise en culture des espuces agilcoles.

Plan Laenl ddibantams iz La Flaine 02 Palonmzles
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Un patrimoine naturel riche et protégé

I 2.1. Les espaces naturels remarguables

Les Inventalres

Les ZNIEFF

La Zone Maturelle d'Intérét Ecologique Floristinue et Faunistique {ZNIEFF] est un inventaire qui lacalise,
cartographte et identlfte les zanes naturelles présentant un intérét écologigue, floristique et faunistigue,
reposant soit sur Ieéquilibre et la richesse de |"écosystéme, solt sur la présence d'espices de plantss ou
d'anlmaux rares et menacés. Il exlste deux types de ZNIEFF

® {a ZNIEFF de type | est un territoire correspondant 4 une au plusleurs unités Acologiques homogénes.
Eile abrite au molns une espéce nu un hahltat caractéristtque, remarquable ou rare, justifiant d'une
valeur patrimoniale plus élevée que celle du milisu environnant.

s La ZNIEFF de type N couvre des zones partlellement riches sur le plan écologigue, milieu natuere|
formant un ou plusleurs grands ensembles possédant une cohésion élevée at entretenant de fortes
relations entre eux. Ces zones de distinguent par leur contenu patrimonlal plus riche et leur degré
d'artificialisatlon plus faible.

Le territolire de la Plaine des Palmistes est couvert par huit ZMIEFF de type 1 et la ZMIEFF de type 2 des Hauts de
la Réunion.

O S B s
Plaine des Palmistes St Fram;ols Ies Faurrés perhumides 4 pandanus
Hauts

Qa01 - 0047

Forét de bels de couleur des Hauts et am:une,
‘Rombreux oiseaux furestlers ’ .

] Alternance forét de bois de couleurs des Hauts dans
llet Patience-Rampart Nord de |a

ooo1 - 0007 , ) les wvallées et végétation éricoide sur les crétes,
Plaine des Palmistes

0001-0009 . Petite Piaine des Paimistes.

passereaux indig&nes forestiers
Forét mésotherme de bols de couleur des Hauts

{01 ~ 0057 Col de Bellevue - La Grande Montée
' passereaux enddmigues forasters
: Forlt mésotherme avec gradation de I3 végétatlnn
0001 - 0058 Sentier du Textor - Pivon de Caille de 1500 & 2000 m, passereaux forestiers
endémligues
0001~ {] 0 18 Moraes de 'Etang Forét de hois de couleur ._|:]_e_5 Hauts,- avifaune
ST nomhreuse et diversifide
Végétation éricoide de haute altitude, foret de hnls
Hauts da [a Plalne des Palmistes-
0001 - 0067 e | de couleur des hauts, fourrés perhumides

Pltan de ['Eau
pandanus, passereaux endémigues forestiers

Forét de Bois de couleur des Hauts, fordt de

0001-0152 - Grand Fond (Plalne des Palmistes)
s r_nuntagnes farmations éricaldes

IR
rﬂﬂﬂi Hauts de Ia Héunlun
Le classernent ZNIEFF d'une zona ne lul confére aucune protection réglementalre. Par contre, |a nécessité de
cansulter Flaventaire 2NIEFF lors de "élaboratlon de tout projet est rappelée dans la cireulaire n™91-71 du 14
rmai 1991 du ministre de FEnvironnemaeant,

Plam Logal d'Urkansme de La Piglee Les Halmistas
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Les zones hinmides de fa Réunion

L'inventaire patrimonial des zones humides de la Réunion réalisé en 2009 par la DIREN a identifié deux zones
humides remarquatles sur le territolre de la Flaines des Palmistes :

: ulir- . : .’f : altifgs '*v
520 ha dont 585 de milieux humides
Végstation marécageuse de moyenne altitude camposée d'une mesalque o' habltats arbustifs
&t herbacés trés originaux dont les fourrés & pandanus.

Millew & trés haute valeur patrimonlale unigue au monde, réservolr de blodiversité Aaristique et faunistique

{reproduction d'insecte et avifaune endémique)

Zone trés hlen cunsenjuée en son centre et en sa partle sud-est, dégradée au plus prés des 20nes anthroplgues

e A e e S S ey

429 ha dont 60 ha de millauz humides
Pelouses humides altimantaines dégradées et prairies humides de kikuyu (exotique] destinées au piturage st

insérdes au sein de fourrés éricoides d'altitude,

Millzu & valeur sociodéconamique Importante en ralson d'un espace agricele pastoral dominant

Zona fortement anthropisée, tendance 4 sa banalisation du fait de I'envahissement par des espéces exatiques

et le plétinement,

Plar tecsl d'Wrbanreme d2 ta #Salre Les FPamnmstes
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Les espaces naturels protégés de la Plaine des Palmistes

Le Parc National de fa Réunion

Le Farc Mational de la Réunion a été créd par le décret n"2007-296 du 5 mars 2007 qui fixe les iimitas du cceur
et de la périphérle du Parc. Il englobe les espaces dont Fintérét écalogique est 12 plus élevéd et qul nécessitent
un effort da préservation maximal. Le ereur du Parc englobe la quasi-totalité de la surface recensée an ZNIEFF,
Il constitue une servitude d'utilité publique (cf, plans annexe du dessler de PLUY. 68% du territoire communal,
soit 5 650 hectaras, ost ¢lassé dans e coeur du Parc Mational réparti comme suit ;

5 066 hectaras de coeur naturel carrespandant essentiellement aux zones naturelles situées sur les
remparts qui encadrent la commune et aux millzux naturels situés aw Sud-Est de la commune allant
jusqu'aux remparts de la rividre de I"Est, Le cozur naturel entoure ainsi [es zones habltées et cultlvées
du village. Les deux grandes continuités dcotogiques en amant {secteur de |z grande Mentée f Col de
Bellevug] &t en aval de la commune {secteur de la Pandanaie} sont elles aussi classées en coeur de
parc. Leur rile écologique est fondamental, tant & Péchelle de la commune qu'd I'échelle de l'ile ; elles
permettent notamment des échanges entre les deux grandes entités écologiques gue sant le Piton des
Haiges et le Plton de la Fournaise.

584 hectares de coeur cultlyé concernant deux zanes @ 1/ 559 hectares concernds par des activités
d'élevage dans le secteur du Piton de FEau et correspondant & ting concessions sur du foncier
départemento-domanial ; 2/ ene zone de 25 hectares anciennement cultivée en thd, située au Piton
Camp de Téts,

En 2073-2014, la cammune accueillera la future « Maison du Parc » qul comprendra le siége, I'antenne du
secteur Est ainsi gu'un lieu d’'accueil du public.

Depuls le 17 aolt 2010, les @ Pitons, Cirques et Remparts » de {a Réunion sont inscrits au patrimeoine mondial
de "UMESCO. Pour la cormmunea de |a Plaine des Palmistas, la zone du Bian caincide avec le pétimétre du cosyr

Flan Lecal d"Urbanisme de La Plame Des Palmisies
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du Pare National. De plus, le reste de la commune correspond & 'une des trois « zone tampon » du Bien. La
commune a soubaltd au travers ce classement {formalisé par DCM du 5 février 2009) cantribugr 3 la
préservation de I'intégrité du Bien inserlt au patrimolne UNESCO et notamment A celte de son esthétisme et de
son Intégrité paysagere. Le caractére exceptionnel de la Pandanale des Hauts de I'Est avait notamment &1é
souligné par FUICN en 2009. Depuls, ce milleu humide a ét€ intégré  la zone tampon du Bien et est protégd
par arrété préfectoral {chapitre suivant).

L'arréte préfectoral de protection de bistope

Situé & cheval sur le commune de Salnt-Benoit &t |a Plaie des Palmistes, la Pandanale des Hauts de I'Est est
caractérizda par la présence de fourrés perhumides & Pandanus montonus sur des sols en pente falbles, gorgés
d'zau. Quelgies habitats similalres sont observés de par le monde mals Jamais & une altitude aussi élevée. La
Pandanaie comporte en outre de nombreuses espéces protégdes au titre de Farrété ministériel du 17 Févrler
15924,
Ce milieu est menacé par I'action de Phomme : défrichement lids au pastoralisme et & I'urbanisation.
Clest pourguel, ce milizu naturel unique au monde doit faire "abjet de mesure de pratection. Pour de petits
espaces, |a protection des habitats remarquables peut sappuyer sur un arrété préfectoral de protection de
biotope dé&finl par les articles R411-15, R411-16 &t R417. Cette procédure est encadrée par le décret n°77-1295
din 25 novemnbre 1977,
L'arrété de biotape est désormals approuvé. 5on application imposera sur tout le pérfmétre de la Pandanale :

- Pinterdiction de toute urbanisation ou du milieu

- linterdiction de toute activité agricole et farestiére sauf sur iz parcelle 406AX0031 cultivée,

- Pinterdiction de clreulation des véhicules & mateur,

Les espaves naturels sensibfes

Le Consell Général de la Réunion méne une politique d'acgquisition des espacas naturels sensibles. Trois espaces
sont situds sur le territoire de la Plaine des Falmistes.

e LR, 3 LT TS
1T e AT (40 T LSS
Faurrés é branles 4 Pandanus montanus et espéces 'urégétales carar:ténstrques de ta forét de bois de couleur

des hauts (hals malgre, bols d'asto, tan roupe, des mahots, fleur jaune,...]
En partie haute, ces terrains jouxtent | coeur du Parg Natianal. La plus grande partie du site appartient 2 la

ZMIEFF de type | de Grand Fond.

BT BE 0 el

R
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2 i !
Cette parcelle ast située au seln d'un paysage de gualité comprise dans Ia EINEFF de type 2 des Hauts de la
Réunlon. Sa sltuation particuligre, en limite de la forét Départemento-damanlale et en cantrebas du col, au
début du sentier du Piton des Songes, [ul confére un intérét stratégique pour des aménagements d'accueil du ;

publlc.

R S R Y ’"“»frffﬁ" feeh ’f’f"%l% R

Appartlent é a ZNIEFF de type 2 de Saint-Frangals |es Hauts
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Le domaing pulilic fluvial

L'arrdté préfectoral n°06-470% du 26 décembre 2006 relatif & Iidentification et |a gestlon du Domalne Public
Fluvial {DPF) de I'Etat  la Réunlon est entré en vigueur le 17 Janvier 2007. || déterming |es cours d'eau et plans
d'eau appartenant au domaine public fluvial, précise tes obligatichs Incombant au propriétaire de DPF et
tharge la DOE de la gestion du DPF.
Four la commune de la Plaine das Palmistes, le DPF est constlué des ravines suivantes
La ravine séche et ses affluents :

- Petit 8ras Fatience

- Bras Nair

Le Grand Bras Piton et ses affluents ;
- Ravine petlt bras Piton
- Bras Magloire

La Ravine Sainte-Anne qui prend sa source & la Plaine des Palnmistes et s'écoule ensulte sur le tertitalre de Salnt-
Benolt,

Les propriétaires riverains de ces riviéres sont tenus de laisser libre un espace de 10m de largeur le long du
hord pour permettre le passage des personnels administeatifs, (art, L 521-3 du Cade Général de la propriété
des personnes publiques). |l est par ailleurs interdlt d'exploiter ou de défricher les versants de cas rividres ot
ravines dont [a pente est supérleure au &gale & 30 grades.

Flan Local d'Wrbanisme dz La Plaine Des Palmistes
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Les servitindes forestfdres fe long des ravines

SCHEMA Dﬁ:PﬂSlTIDNNEMENT DES SERVITUDES
POUR LES COURS D'EAU DE LA REUNION

Versant de peate > 30 degrén ' Versantde pente < 30 degréy

1 19 on 1 Urage Breal

Flus Hnibes nams
ko débonlement
fdddlmtant b DFH

Exiprie da Burviindas formbdre al
Sorrimde o prasapy I PUEIRGE UE TIPS
Hidal: DFF peung it

En application des artlcles 1.174-2 et R174-2 du code forestler, il ast interdit de défricher et d'exploiter les
terralns situés sur les versants des rivigres, bras ou ravines et de leurs affluents aux pentes supérieures ou
épales 3 30 grades (soit 54%). En outre, ne peuvent &tre défrichés ou paturés, les bards des rivigras, bras ou
ravines et leurs affluents sur une largeur de 10 métres de chagque cété, § partir du niveau atteint par les plus
hautes eaux, Enfip |25 propriétaires riverains des riviéres, bras et ravines et leurs affluents sont tonus de talsser
litre le |ong des bords de ces derniers {sommet des berges ou le cas dchéant des versants de pente supérieure
a 30 grades}, un espace de 10 métres de largeur valant servitude da recul et de passage.

En vertu de I"article L.174-2 du Code Forestier, il est Interdit de défricher et d'explaitar las terrains ci-aprés et
d'y falre paftre :
- Les pentas d'encaissement des cirgues et le sommet de ces mémes pentes, alnsl que les pltans et las
MOrTes ;
- las versants des rivieres, bras ou ravines et de leurs affluents ;
- Les abords des saurces ou des captages d'eau et des réservoirs d'eau naturels
- Les dunes littarales

Les dispositions de I'article L.174-2 du code forestler s'appliquent (en application de article 8.174-2 du Code
Forestier)
1" En ce oul concerne les pentes d'encaissement des cirques et le sommet de ces m&mas pentes, ainsi que las
pitons gt les mornes :
a] Aux pentes d'encalssement et 3 une zone de 100 métres au-dessus des pentes d'encaissement :
— du cirque de Salazie, & partlr d'une ligne Sud-Est-Nord-Cuest passant par le confluent du Bras de
Caverne et |a riviére du Mat ;
— du clrque de Cllaos & parttr d'une ligne Sud-Est-Mord-Ouest passant par le confluent du Petit Bras et
du Bras de Cilaos ;
— du clrgue de Mafate A partir d'une ligne Nord-5ud passant par le confluent du Bras de Salnte-
Suzanne et de la rividre des Galets ;
— du cirque de la plaine des Palmistes, dans les limites du plan dressé pour les cancessions ;
— du cirque du Grand-Brllé, pour la totalité de Penclos du Yolcan ;
b} Aux pitons et aux mornes dans |e tiers supérieur de leur hauteur ;

flap Laral d'rbansee Je 1a Flalng D25 falmerag
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2° En ce qui concerne les versants des riviéres, bras ou ravines et de leurs affluents, aux pentes supérieures ou
dgales 3 20 grades ;
3° En ce qui concerne les abards des sources et captages d'eau ou des réservoirs d'eau naturels ;
al  Aux abards des sources ou des captages d'eau, dans un rayon de 100 métres, et au bord des
rividres, bras au ravines et de leurs affluents sur une largeur de 10 métres de chague cotd, & partlr
du niveau atteint par les plus hautes eaux, Toutefols, dans les agglomérations, cette limite de 10
métres pourra Bre dimlnyée sur autorlsation du préfet, aprés avis du directeur de "alimentation,
de l'agriculture et de la forét et du directaur de Venvironnement, de Faménagement et du
logement. Cette autorisation poutra étre subordonnés a 'exécution de travaux de défense par le
propriétaire ;
b} Aux périmétras des réservoirs naturels, tefs que bassins, mares, étangs, sur une largeur minimale
de 50 métres, & partlr du nlveay attzint par les plus hautes eaux ; _
4* En ce gui concerne les dunes littorales, aux dunes sur une largeur de 200 matres & partlr de la lalsse de la

plus haute mer.

Domaing public Muvlal
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|2.2. La faune remarquabkle

sur g territolre de la Plalne des Palmistes, plusicurs sites présentent un intérét pour ia faune, en particuller |3
repraduction de "avifaune :

s des espaces de nidification d'ofseavx marins (Mornes de I'Etang)

+ la majorité de la zone forestid#re comme lieu de reproduction des oiseaux forestiers

0n note plus particuliérement la présence d'espaces indigénes :
+ desplseaux forestiers indigénes dans la farét damanlale du Pltan Textor

Pran bocal 4'Urbakitme e 13 Plalneg Des Palntis{es
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91

* dessafanganes dans la forét en direction de B&bour-Bélouve
= Le lézard vert des hauts [Phefsuma borbonfcal, reptile endémigue de Ja Réunian de |a Famille des
geckonidae peut Bre observe 3 proximité des Maornes de I"étang.

Toutes les espéces indigénes de vertébrés terrestres sont protégées.

ﬁ_ Dlseaws Farastlers Indighnes

1% Calonles satanganes

35 Nidifdatian alimuy madng

q‘ Coitonles [zard vert

La bladiversié de lo Plaing’ des Palmistes est dune richesse exceptionnelie. Elle falt Fobjet
d'une aftention forte et bénéficle de nombreuses mesures de protecilon. Lo dernidre en
dale ast Furrété de protection de bistaps protégeant la Pandanaie, milley noturel unique
au monde. B

flan Local d drbanieme de La A.alee Bes Palmsres
Tapgnct e prosantation



I 2.3. ldentitfication d’une trame verte et bhleue

2.3.1. Trame verte et bleue ; analyse des enjeux & I'dchelle du territolre

D'aprés étude écologigue et poysagére Hélios Cyathen 2011
refelr conting

Enfeux globaux

Les corridors écotogiques constituent des léments vitaux paur la biodiversité. |l permettent de relier entre
eux des hakitats réservalrs de faune et de mélanger génétiquement des populations. Les préserver revient a
augmenter le nombre d’habitats présents sur un tarritoire et donc  augmenter & nembre d'espéces. Ces trols
volets (nombre d'espéces, nombre d'habitats et diversité génétlque] représentent les trois échelons de la
diversité blglogtque,

En favorisant les déplacements de la faune et de la flore, les corridors éeologiques contribuent grandement au
ban fancticnnement des écosystémes. En I'absence de corridors, |es phénomenes suivants risquent de se
produire

¢ les animaux ne disposent plus d'un territoire suffisant pour se nowrrir. Ceci géners une surexplaltation
du milley, des conflits avec les intéréts humalns et la disparition de certaines espéces au profit
d'autres qui risquent alors de proliférer, aggravant [a situatian actuelle ;

s fes populations fanimales et végétales), isotées les unes des autres, se reprodulsent entre elles. La
consanguinité qul en résulte, diminue leur potentiel repraducteur, augmente |"expression des tares
génétiques, La varabilitd génétigue, gage d'une bonne adaptablité aux changements, décroit
ggalement.

Par ailleurs, "axistence d'une trame naturelle joue un rble important dans la régulation des phénomeanes
physigues et naturels, notamment dans le cycle de Feaw, dans la captation de polluants et dans |2 prévention
de certalns risques naturels {Inondations, glissements de terrain} et a leur capacité d'évolution dans un
contexte de changement tlimatique.

Flan Lofal d'Urbkanisme de La Flalne Das Palmistes
Rappart de préseniation

92




\x_ vHiDé'nbn:‘:lgE“_ o

- Covrldor deobopioque
v abibacle

Crarder d-mhgmqw {{ i
favea 2one o walarinicn (il

Figure 1. Qu'ast ¢a qu'un

Elimarts sucturcws. COTTICRT 7 5]
{holws par wxemple]
@ Hepdebidvris RO Dt i
Fonw d‘mdodu}?n & " miodh sl mods conreciie par v cedicar)
ey dob H - Conrlder éeeloglque 8 Polat obibachs

'l:.‘l Evpoce réwivolt de lo foune 1owogs 7, tnlrasinclre dy wonspart

Enfews sur fo Ploine des Palmistes

La Plaine des Palmistes posséde un patrimoine de biodiversité nrajeur 4 'échelle de I'le de la Réunion comme &
I'échelle da la plandte. En témoigne la Pandanale, milieu original unlque au monde présentant un taux
d'espéces indigénes avolsinant les 60%.

La commune présente de larges surfaces de foréts de bois de couleur des hauts {forét mésotherme hygrophile
encaore peu artificialisées et peu fragmentées [mis & part |e piturage extensif sur le secteur du Pitan de I'eau), 4
l'interface entre les massifs d'altitude de Iie ot e lttoral. Ces grands secteurs présentant une fonctionnalité
éxologique peu perturbée par 'Homme se localisent principalement dans la moltié Est de la cammune {Parg
Naticnal] et ptus généralement sur |es rellefs (pentes et remparts) qul délimitent [a commune de I'"Duest au
Naord.

A l'instar de la Pandanaie, la biodiversité sur les remparts et les versants de foréts hygrophiles est extrémement
riche et présente un taux d'endérmicité et d'indigénat largement supérieur aux milieux que I'on retrouve sur les
planézes surplombant te tittoral & 'Est comme & ["Ouest,

La flgure sulvante présente les zones prioritaires de conservation 4 la Réunion. Cette analyse géographique a
&té réalisée en prenant en eompte la blodiversité, la mise en place et la pestian des alres protégdes et |es coilts
llées a la restauration [especes envahissantes, maitrise du foncier, colts de la restauration, presslons
extérieures). Le territoire de la Plalne des Palmistes s'&tend en grande partie sur des aires protégées {Parc
Matlonal de {a Réunion essentieliement).
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L'analyse permet de mettre en dvidence des zanes prioritalras de conservation [zanes en rauge et vert foncéd) :
il 5'agit principalement de |a Pandanaie, & l'entrée de la commune et d'une zone situge au pied du rempart da
I'llet Patlence, pour laguelle les critéres pris en compte dans I'analyse ont mis en édvidence son rile pour la
fonctionnalité dcologique du secteur, Le blac Est de [a commune &tant peu fragmentée ot peu artificlalisé, qul
ptus est protégé, ne ressort pas dans les enjeux de conservation de la commune,

Les grands corridors de la trame verte

Les 23 pringlpaux carridors de la Réunicn sont présentés sur la figure sulvante (en vert). Ces corridors sont
issues d'une analyse cartographique combinant &3 composantes de |a biodiversitd (faune, Acre, habitatsh et les
contraintes lides 4 sa conservation {gradients altitudinaux, interface marin-terrestre, limites des grandes unités
topographigues, interface entre (g5 macro habltats de |a Réunlon et corrldors assoclés aux rividres).
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La Plaine des Palmistes se trouve enclavée au sein de 2 carrldors majeurs qui traversent le territoire du nord-
ouest au sud-puest. Ces carddors principaux se situent logiguement dans |es zones protégées du territalre, les
mleux préservées aussi. Ces couloirs nécessaires au maintien de la blodiversitd et 4 [a bhonne fanctionnalité
écologique des milieux naturels canstituent un enjeu majeur pour la non-fragmentation des milieux sur e
tertitelre de la commune,

Les grands corrldors de la trame hleua

Concernant les corrldors agquatiques, les rividres les plus concernées dans le cadre des surfaces aménageables
du territoire sont |a Ravine Séche et la Ravine Grand Bras Piton, cette dernlére &tant péranne, De nombreuses
zones humides sont ldentifiées dans |as nombrayses ravines intermittentes - comptetenu de la dalle
basaltigue Imperméable afffeurante - lesqueltes abritent de nembreuses vasgues d'eau dormante temporalras
et permanantes.

dormmante.
Ces mifieux lentiques constituent des zones dalimentation pour la faune {oiseaux forestiers, chiraptéres,
repliles...) et permettent la réalisation des différentes phases larvaires aguatiques pour Pentomofaune
{libaliules at demoiselles notamment). La Pandanaie {cf. ci-aprés] constitue une zone humide 4 part entigre,
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ta tache urbaine semble enclavée entre 3 des 4 princlpaux corridors aguatigques de la commune, distribuds
principalement sud-ouest/nord-ouest, comme le montre la flgure sulvante [Source Cyathea)
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Figure "Los
2hm aguatigues

Le patrimoine naturel aguatique de La Réunion est menacé par |a pollution les prélévements deau excessifs et
iartficlalisation des mlllewx, camme e rappel e Schéma Directeur d'Aménagement et de Gestion des Eaux de
la R&union. Les objectifs du SDAGE arigntent ainsi vers la rétablissement de la contlnuitd écoloplque des cours
d'eau.

Les zones humides

Une étude commandée par la DIREN en 2005 [7], a permis de metlre en évidence une trentaine de zones
humidss A la Réunion,

A la Plaine des Palmistes, I'étude met en évidence le complexe marecageux i Fandanaia [ié & la présence d’'une
nappe perchée, Il est canstitué d'une mosalgue de formations végérales varlées, distribudes en fonctlon de la
microtopographie, et de leurs tolérances respectives aux différents degrés d'engorgement des sols en gau, Ce
complexe marécageur de moyenne altitude constitue un réservoir de blodiversité princlpatement peur ce gui
est de |a flore et des habitats, pour certains uniques au monde, mais aussi pour la faune quelle recile.

2.3.2. Identification et cartographia des espaces naturals

Les milieux naturels peuvent &tre appréhendés en fonction de leurs valeurs écologiques intrinségues. Pour cela
Il est généralement question de distinguer tes milizux naturels remarquables, qul sont les sites avérés de
richesse patrimoniale (faune, flare, habitats) constituant des réservalrs ou noyaux de biodiversité, de la nature
dite orgdinaire.

Il s'agit ici d'identifier at de caractériser toutes les surfaces non construltes sur |a commune et de hiérarchiser
ces espaces selon |'échelle sulvante :

s les espaces résarvoir de biodiversité | ces surfaces correspondent principalement au périmétre des
aires protégées [(Parc Natlonal de la Réunion), des aires répertorides en ZNIEFF de type | et des zones
récemmertt Inventoriées.

s Les espaces tampan, falsant le lien entre [es réservairs de biodiversité et les zones de nature erdinaire
au les zones urbanisées. Ce sont grincipalemant des zones boisées.
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« Les espaces de nature ordinaire : ceci inclut les espaces agricoles, |es jardins, les espaces verts
COMMUNELUY, les zones de friches a I'abandon.

ir: jodiverst

L'ensemble des réservoirs de biodiversité sont des zones de nature « extraordinaire », trés accueillants et brés
perméakbles pour la faune et fa flore, Ce sont des concentrations d’habitats favorables aux espéces anlmales st
végetales. Ces ensembles doivent tre peu ou pas fragmentés,
Sur la commine, ils pedvent &tre distinguss en 8 grands ensembles propres :

=  Le secteur Piton de I'Eau, le plus important, constituant recouvrant quasiment la maitié Est de la

commune pour 31.6 km?,

¢ Lesecteuwr de la Pandanaie (Saint Frangois les Hauts), & 'entrée Nord-Est du viilage, pour 6.5 km?,

*  Lesecteur du Morne de 'Etang, au Nord, pour 1.3 km?,

*  Lerempart Nord {llet Patlence), powr 2.2 km?,

¢ Lesecteur de la Petita Plaine, sur la pointe Nerd-Ouest de la commune, pour 3.3 kmé,

+ lasecteur de la Grande Montée (Col de Bellevue] pour 3.1 km?,

* Lesectaur de Grand Fond, 3 I'est du col de Bellevue, pour 2.8 km?,

s Lesecteur Piton Textor fPItan Callles, en cantinuité avec le précédent, pour 1.2 km?.

La figure suivante lecalise les différents réservelrs de blodiversité de la Plaine des Palmistes. Ces espaces
représentent 47.8 km?,

2 km - Résarvoirs da biodivaraitd

B Téche urbane
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La nature ordinaire se définit spatialement par différence avec les milieux remarquahles. [In'en reste pas moing
que ces milleux, méme si s offrent des valeurs ecologiques intrinségues plus faibles, peuvent remplir de
nombreuses fonctions environnementales. La premiére d'entre-el|es est |3 fonction de continuité écologique.
Les milleux naturels ordinaires peuvent en effet en fonction de lewr « potentiel d'accuell = et de leur «
permé&akbilité + constituer des espaces de déplacement pour les espéces animales et végétales. Par ailleurs, au
meéme titre que certains milieux remarguahbles, la nature erdinalre peut jouer un réle dans 12 régulation de
phénoménes physlques et naturels ; dépollution, régulation climatique, stockage de carbone, régulation des
régimes hydrauligues.

Sur le territalre de |a Plaine des Palmistes, ces espaces de nature ordinalre sant princlpalement les espaces
agricoles extensifs et Intensifs, les espaces verts communau, les jarding, les zones de friches (...} Ces espaces
représentent 13.9 km?,

5 | Espaces de nature
Téache urbalne

2km

Les aspaces (ompon

Ce sont les rones intermédiaires entre les espaces de nature ardinaire et les réservalrs de bladiversitéd. Par
exermple les boisements naturels isolés dans I'urbanisation ol des surfaces de pandanaies dégradées en
périphérie de la RN remplissent de teltes fonetions.

lls peuvent &tre assimilés partiellement au zonage de la ZNIEFF de type Il "Hauts de |a Réunion" dans sa partie
Plaine des Palmistes. Ces zones tampons constituent par ailleurs les espaces résiduels aprés soustraction

Flan Locak A'Lihanisine de La Plaine Des Palmistes
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cartographique et orthophotographique des aires protégées et des alres de nature ordinalre, analyse
complétée par des prospections de terrain menées début acdt 2010, principalement dans les zones urbanisées
de la commune. Ces espaces représentent 17.9 km?,

F

I Zones tampon
I T4che urbalne

2 km

Conefuston

Flnalament, |2 terrttoire de la Plalne des Palmistes peut &tre découpé selon le graphigue sulvant :

4-1'3% 16,75%

0O Espaces dé nature ordinefre
I Espaces tampon

M Espaces da biodiversite

W Téche urbaine

21.57%
57,59%

2.3.3. |dentification des pringipaux corridors dcologiques

Le travail technlgue réalisé précédemment a permis de définir tes réservoirs de biodiversité, les espaces de
nature ordinaire, les 2ones tampon, les principaux corridors aquatigues et une actuallsation de la tiche urbalne
{2008}, A partir de ces déments, || apparalt des ruptures physigues, des rétrécissements quand on procéde 3
des roams sur la carte.

D'un point de vue global, le village de la Plaine des Palmistes se trouve enclavée av milieu d'vne immense zone
de biodiversité (prés de 53% de la superficie communale), majoritairement représentée par fa forét de bois de
couleur des Hauts avec sas varlatlons [la Pandanaig, les milienx & avoune sur crétes de remparts {...).

Map Lacal d'drbanzmz de L2 Talve Tes Falimsies
Fagpaort pe présantalipn



I -

Les principaux corridors ont &té dessings sur le territoire en prenant en comgte, d'une part, les transitlons
entre les différents compartiments de biodiversité (nature ardinakre, tampons, coéurs de biodiversitd) et
d'autre part, les cours ¢'gau, pour la plupart intermittents, véritables voies privilégides pour g transfert de
blodiversita,

X '+

Les carridors identifiés sur 1a carte suivante sont étroltement ligs & la promiscuité, I'sbondance et "emprelnte
topographlque marqués des nombreux cours d'egau sur la commune (thalwegs Intermittents principalement}.
Du fait, il résuite un llen fort entre [a trame varte at bleue,

Par allleurs, {'ldentification des corridors a également étd gufdée par les cheminements naturels qui subsistent
aux abords et dans ie tissu urhaln, Ces cheminements ont pu &tre mis en évidence par le crolsement de
laralyse cartographique, de la bibliographie, la connalssance des milieux naturels réunionnais par les bureaux
d'études auteurs de cette analyse et de visites de terrains.

A ce stade, "analyse vise & déterminer les éléments majeurs de continyités écologiques 4 préserver dans le
cadre du PLU. La contrapartie est que les corridors identifiés kcl sont approxlimativemeant llds au pracessus de
dispersian de la biodiversité et laissent la porte ouverte 4 una intarprétation subjective,

Analyse globale

C'une maniére générale, force est de canstater que le territoire non protégé de la Platne des Palmistas lalssa
une larga plage aux espaces naturels, qu'ils soient de nature ordinalre ou présentant un intérét remarquable
de larges pans de forét de bois de couleur remarquablement préservés parsément ia partie 5ud du terrftoire et
la Pandanale reste trés présente depuis |2 centre-ville jusqu'aux zones urbanisés des abords de I3 commune,
Méme si le "vert" est prédominant dans l'ensemble du viitage, naus noterons une absence d'organisation de
cette nature dans la ville et plus spéeifiguement par rapport 4 la problématigue des corriders écologligues,
Nous pouvans noter prés d'une quinzaine d'interruptions franches centrées majarltairemeant avtour de la
tdche urbaine. || semble donc que la problématlque des carridors et des cont/nuités écologiques ne solt
actuellement pas suffisamment prise en compte dans les projets d'aménagemeant de la commune,

Les principaux corridors écologiques se dessinent flnalement taut autour de la tiche urbaine, celle-ci pouvant
Btre définie par l'assaclatlan du Premler Village, du Centre Bourg et du Deuxidme Village principalement. Des
corridors écclogiques structurants traversant la tiche urbaine subsistent par allleurs, méme si les obstacles
{routes secondaires, nationales, fronts d'urbanisatian, resserrements de i'urbanisation) semblent |25 frelner
plus ou moins fortement. Une attention particullére deit Btre partde sur ¢es corridors traversants présentant
un intérét majeur pour les transferts de biodiversité entre les réservoirs nord fnord-cuest et sudfsud-est,

La sous unité que forment la Petlte Plaine, le Bras des Calumats et le Bras Piton est nettement plus
perméalile & la bicdiversité ; 'habitat et les aménagements sont peu denses et lalssent une large place aux
espaces naturels. Nous notons dans ces secteurs une menace grandissante liée aux espices envahlssantes
bambous, goyoviers, vigne marronne, longose, aoeclas, fisandras, bringelliers marrons, bois de noél colifans...
Une réflexion est menée pour préserver les continuités dealogiques a moyen et long terme dans ces secteurs et
pour permettre de freiner la banalisation & outrance des espaces naturels tampons. Ceci pourra passer par la
mise en place d'un zonage et d'un réglement specifiqgue dans fe PLU [Neorridar par exemple).

Finalement, méme si les principaux cours d'eau {Ravine S&che, Ravine Grand Bras Piton} structurent les
cantinuités écologiques & I'Est et & I'Cuest de fa tche urbalne, |l est nécessaire de maintenir des corridors
transversaux gui permettent a la faune et 4 la flore de transiter 4 travers te tissu urbaln. Cecl gasse par un
renforcement des espaces balsés denses contlnus.
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En conclusion, nous attirerons {'attention sur le patrimoine naturel hors norme présent sur la Plaine des
Palmistas. En effet, la commune dolt faire face, plus qu'allleurs, 4 la problématigue de la conservation, du
maintien et de I'amélioration de la biodiversité sur son territoire. Une étude de lfa SREPEN maontre que la
Pandanziz, millau endémique unlgue au monde &t A [a Réunlon, a vu sa surface régressée drastiquement entre
2004 et 2009. Au-deld du maintien des cantinuités écologlques sur le territoire aménagé de la cammune, ||
convient done de rappeler ici que I"attention doit &tre portée en premier lieu sur la préservation de fa
blodiversité en place, afln que cette dernlére pulisse contlnuer & s'exprimer et évoluer parall2lement au
développement. Cette problématique doit &tre non seulement assumée par les gestionnaires des espaces
protégées (Parc National) mals également par les communas qub ant un r8le majeur & jouer.
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Analyse paysagere

F DOy sy b -]

|3.1. Le grand paysage palmipiainois

Un paysage de l'intérleur

Situé au coeur de Ile, & mi-chemin entre Saint Benolt et la Plaine des Cafres, le territoire de la Plaine des
Palmiste est composé d'une grande plaine Inclinée implantée entre 800 et 1000m d’altitude ceinturée par des
remparts 5'élevant entre 1300 et 1700m. La plaine des Palmistes assure avec la Plaine des Cafres la cauture
gtographique entre le massif du Plton des Nelges et celul de la Fournaise et constitue un * paysage de
Fintérieur” “Les grands paysages de La Réunion intérieure sont ceux des grands cirques, du massif du volcan,
des hautes plaines. Les unités sont facilemant discernables par les cassures de pentes souvent spectaculaires
qui les séparent brutalement les unes des autres, Les paysages de la Réunion intérieure sont ceux qui rendent
lle subjectivement grande malgré sa taille objectivement réduite ; ils abstraient le regard de |'océan, leurs
reliefs enploutissent |'observateur au point de lui Rire cublier linsularité de IYile ! ef ils agrandissent |Tle gn
allongeant les tamps de parcours”. (Fxtrait de F'Atlas des Paysages/2010/Agence Folléa-Sautier, paysogistes}

Crirle
[

La Plafne des Palrtistes, un paysoge trieur ceinturd par ses remparts et ses coteau haolses- Vire sur b remport Sud
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Lo Plaing des Palmisles, un poysage intdrigor ceinture par ses rerﬁpurrs ot ses coteaux bofsds- Ve sur le remport Nord

Unité et mosaique
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La Plaine des Palmistes se définie au premier regard comme une seulg unité qui embrasse un large paysage
formant une seule grande entité délimitée. Catte grande unité est traversée par un axe structurant ma|eur: lg
RN3 gui constitue "axe de découverte principal de ce territalre &t Fépine dorsale de la trame bitie.
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Lo And, Mdpfne dorsale historigue de Purbanisation du territoire
La structure du bourg découle d’un tracé d'urbanisme rigoureux illustré par un carroyage militalre (plan de
1864 des archlves départementales), formé de lignes perpendiculalres tracées tous les 500 m de part et d'autre
de |a route structurante {aujourd’hui RN 3). Le territoire habité s'est & Yorigine densifié et disséminé le long de
ces lignes. I’habitat est donc historiquement caractérisé par cette Implantation en "chapelets” qui n'a pas
favarlsé de réelle centralité nl de densité urbzin significatlve.

Les figres des 500 merguent des axes secondiires ef des fuyantes vers fes remparts

Le parcours attentif du terrttoire de la Plaine des Palmistes permet d’appréhender des paysages mosalgues. Ce
territolre se compose en effet de plusizurs grands espaces: une basse plaine occupée par une Pandangie, une
grande plaine agricole occupée par des pralries, des piturages ou des friches, une plaine urbaine accueillant e
ceeur de I'espace construit divisé en trois polarités, des écarts habités, des pitons repéres, des remparts, des
coteaux boisds et des fils d'eau marqués par les ravines et leurs affluents qui silonnent e territolre.

DY I .- .
5 R i S

Le territolre est composé d'espaces mosalques ot fes espaces agricoles constituent Fossature dit poysage cormetinl
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l3.2. Les entités paysageres remarquables

Nlusiratlon cartographlque des antitée payesgéres ramirguables
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Les remparts, limltes visuelles

Le territoire est ceinturé par des remparts qul déflnlssent des limtas visuelles importantes et qui constituent 3
eux seuls une entité paysagére structurant le tercitoire communal. Ces remparts bolsés culminent entre 1200
et 1700m et présentent une farte pente variant de 25 & 50%.

Le rempart Nord

Ce rempart margue le contrefort du massif de I'ilet Patlence {1.300 métres 2n moyerne), C'ast un
rempart homogéna couvert par fa forét primaire quf offre des pentes importantes et qui accuellle
notamment dans un plissement la cascade Biberon, un site pittaresque et touristique
remarquahble,

Le rempart Sud

Le rempart 3ud est margué par le massif du Morne de Salnt Frangois et e Piton des Cabris. Couvert par la forét
primaire en partle haute, des pargelles de boisements de cryptomerias margquent & mi pente des repéres par
leurs couleurs et leurs limites formelles. Le relief est escarpé mals s2s contreforts sont margués par des pentes
plus dovces que le rempart Nord, Le rempart Sud Est définie, lui, fa limite visuelle toile de fand du ¢lrque pergu
en venant de I'Est. Le rempart de la grande montée en direction du Col de Bellevue marque la barrigre
geographique avec la Platne des Cafres.

Les pitons, des points repéres

La commune accueille des pitons qui quand ils sont isolés marguent des repéres importants dans |e paysage.
Parmi aux, le piton des Songes {1270m) est celui qui constitue le piton phare du paysage grice 3 la croix
blanche de son sommet. Le piton des Roches {1272m),le plton des fées [1312m) et le gros piton Rond (142 1mj)
ponctuent également la désouverte du territoire. Le piton de I'Eau est |uiisolé sur la planéze, il n'sst pas visible
depuis la grande plaine.
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Ve pahorantique depuis fe pitan des Songes

La plaine et ses composantes

La plaine est marquée par des espaces ouverts otcupés par des paysages différenciés. On découvre des grands
espaces de Pandanale en venant de I'€st, et trés vite la vocation agricole est illustrée par des espaces de
prairies et de friches plus ou moins sclés au gré des reliefs et des ravines.

Lo décatverte de la Pandanale

La Pantianale constitue vn grand paysage spécifigue marqué par la présence de vacoas des Hauts {Pandanus
mantanus), Cette formation vépétale constituée de fourrés humides présente des intéréts hydrologiques,
floristiques et énergétiques gqu'une étuda réallsée par la SREPEN a permis de mettre en avant afin de proposer
des zanages de protectlon en vue de définlr des arrétés de hiotope.

Pian focal d'Uehanisme df La Plaine Tred Palmisley
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Ve posoromigue s it Pondandie - Le vaco des Hauils, Pendanus utils

Les grandes profrics ouvertes

L'ensemble du territelre #st ponctué de vastes espaces agricoles de type prairies. Deux grands sectaurs sent
identiflaliles. L'un est situé auteur du chemin de "'Ambulance at du grand Bras Patlence, I'autre est implanté au
pied du Morne de Salat Frangois |e long du chemin Dureau & proximité du Grand Bras Piton. Ces grands espaces
de prairies sont marqués par des habltats isolés associant souvent des bitlments apricoles et panctuellement
des serres de praduction.

Prés du Mume de Salnt Frongols, o prmr;maté du Grand Bres Pitan; des grands aspoces de pmrrres ponctuds par wir hobitat
1sold

Les prairies bocagéres
Identifisbles par des allgnements d'arbres gui définissent une structure parcellaire spécifigue, ce type de
prairies est Imglanté au pied des remparts Nord, entre |a ravine Siche et la rue des remparts. Particulidrement
diffus, I'habitat est ici auss! trés iseld. Aw pled du rempart, des espaces de pralries ant parfois laissé place i des
expleitations de goyaviers.

tar g

- HE TR L - i
Le Fang du chemfn de I’Ambu.fance cfes gmndes previes s'auvrent sur des VUES Vers J'e ﬂourg ol fes remparts. Panctyeliement

des exploftations de goyoviers occupent le pled de remport Nord

Vue panovomique depuis fe chemin Frémicourt- Lo structure bocogére des profries - Un hohitol isold ponctue le pied du
rempeart

Les coteaux agricoles

Ces espaces sont situes sur les contreforts des remparts Sud et sont installés sur des pentes variant de 10 4
25%. Localisés autaur du Piton des Roches, du Piton des Fées et e [ong de [a ligne 4000 au niveav du Bras de

Flar toosl i Lebasslvoa <o va Srgine Hes Paoperas
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Calumets et du Bras Piton, ces espaces ouverts sont vouds aux piturages quand ils ne sont pas abandannés et
deviennent des grands espaces en friches sur les parties les moins pentues. En pied de rempart, les coteaux
restent pentus et dlfficlles d'acces, ils sont done occupés par les boisements. A une portée moins importante
que les remparts, les coteaux définlssent également des espaces paysagers senslbles qui s'ouvrent & une
grande lisibilité.

Y panammine 30 [ex colsain egiooles depa Laligng des 4000

Les ravines

Une ravine se définie par une inclsion lInéaire créda par le rulssellement concentré des eaux sur un versant et
peut constituar des réseaux et rejoindre le réseau hydrographinue jusqu'a l'océan. Le territolre de l2 Plaine das
Paimistes est traversé par deux grandes ravines principales: la ravine Séche et ses affluents qui sillonnent la
partle Nord du territoire et 1a ravine du Bras Piton et ses affluents gui sont eoncentrés au pied du rempart Sud,
Ces ravines ne marguent pas des sillons profonds qui créent des barriéres physiques découpant le territelre.
Elles participent ¥ déllmiter des zones entre espaces agricoles et espaces bétis, elles sont facilement
franchissables par des ouvrages exlstants et les affluents sont traversés par de nombreux radiers. En milleu
urbanisé, les affluents sont parfois canalisés par des canaux bétonnées au aménagés en suppoerts de liaisons
douces comme la ravine Ste Agathe au niveau du bourg. Ces continuités paysagéres inscrites dans e terrltoire
établissant un lien permanent &troit et fort entre le grand paysage des Hauts et ['goéan,

; _ ot

: id £h - _ -

Aux abords du Piton s fées, entre piturages et friches... Les ravines en miffeu urbatn: les cours d'eatt particlpent o des
garcatirs piétans, ici fa Ravine Saint Agathe, un chens bétonné

M

Viie sur la Rovine Séehe - vae surlo ravine Sainte-Agothe, section “naturefle” - vre sur fo Rovine Bras Piton
Eit milieu plus neturel, la ravire offre des ripisylves oli morquent des lignes végétafes repéres dans le paysage

Les enjeuy

& FPéchelle des grandes entités ident/fiées, des enjeux paysagersimportants sont & retenir :

¢ Lensemble des remparts du territolre principalement gocupés par la forét primalre sont des éléments
de structure du paysage qui ¢e par leur pente accentuée sont préservés de toute urbanisation, |ls
dalvent Btre également préservés de toute déforestation,

» Les pitons marguent des reperes visuels singuliers qui ponctuent la plaing, Comme les remparts, leur
visibllité en fait des polnts sensibles & préserver. Pour la plupart boisés, ces pics a exception tdu Pitan
des Songes ne sont pas valorisés. L'aménagement d'espaces & vocation touristique qul participeraient
3 leur valorisatlon 3 travers un circuit sur Fensemble de la commune est un enjeu paysager &
cansldérer.

Plan Lacal d'Urbanmismea da La Paaide Bes Palmlsies
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* Les espaces agricoles constituent Fossature paysagiére de la commune. Parml ces espaces, on compte
de nambreux espaces en friches qui s'ouvrent 4 la reconguéte des branles pour les plus anclennes ou
a I'envahlssement des pestes végétales pour les plus récentes. Liées i Fappauyrissement du sol aprés
exploitation ou lides aux difflcultés d'accéds, ces terrains doivent constituer la clible d'un traitement
différencid 4 I"égard de leur recolonizatlon végétale. Elles constitusnt des zones sensibles en terme
paysager et peuvent présenter des intéréts ecologiques quand etles sont repeuplées. Les grands
espaces ouverts de prairies marquent des espaces de recul 3 'égard des remparts. 1ls définissent des
seuils & "égard de 'urbanisation et participent surtout & Uidentitd du territalre, une identité 3
préserver et 3 encourager. La zone de prairie bocagére situge au pied du rempart Nord définie par
son réseau o' alignements d'arbre est une spécificité 3 préserver.

* Les coteaux agricoles sant Implantds en pied de remparts Sud et sont occupés par des espaces
agricoles vouds aux péturages, Teile de fond boisée quand ils sinscrivent dans les pantes les plus
Importantes, les coteaux assurent aussi des transitions entre les remparts et la plaine agricole. De par
leur lisibillté, ils canstituent des espaces paysagers sensibles 4 prdserver.

+  Lesravines {Ravine S&che et Ravine du Bras Plton} du tereitoire ne marguent pas de grandes entailies
dans le paysage mais elies offrent un réseau d'afffuents important. La végétation caractéristique des
riplaylves soullgne des courbes végétales qui sont des repéres et définlssent des corridors écalogigues.
En milieu urbain, ces cours et ces flls ¢'eau doivent participer 4 la qualité paysagére du paysaga
communal. A travers ces ravines et affluents, I'eau dans la ville dolt faire Pob)et d'une volonté da
préservatien et d'aménagements.

=  La Pandanaiz : située dans la basse plaine, cette entité végétale spécifique définie par 1a présence de
vacoas des Hauts {Pandanus montanus) fait I'objet d'une ZNIEFF de type ). Las conclusions de I Stude
réallsde par la SREFEN définissent Pensemble des Intéréts éoologiques de ce milisu et présentent des
zonages relatifs 3 des volontés de préservation et de sauvegarde. Cette entlté paysagire participe 3 la
singularité du paysage de la Plainz et dolt done s'lnscrire comme une entlté 3 préserver.

I 3.3. Les unités de paysage urbain

Les pdles urbains @ premier village, centre-ville et deuxiéme village

Le secteur de In Pyramide

Far leur port et leur volte majestueuss, des alignements de platanes implantés en frange de RN marquent ici
un repire et créent un effet de porte d'entrée. Identifié comme un secteur d'activités dconomigues implanté &
I"écart de fa RN, ce secteur margue Pentrée Est de la commune caractérisée par les premlbras habitations en
frange de route, des fossés anherbés et des arbres d'alignement. implantée 3 proximité du rempart Nerd, la
zone artisanale demeure peu perceptible depuis lz route. Ce secteur d'entrée offre dans son dpaisseur un
grand espace paysager qui accueille ta Pyramlde au coeur d'une zone de Pandanaie. Des kiosques et des aires
de pigue nlgues panctuent ¢et aménagement qui offre en plus d'une vue pangramigque sur le cirque de la

Les alfigrements de platanes créent des effets de porte,

Flaa Tocal i urbanizre e 1y fraine Des Pa.onsres
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L ‘espace paysuger de fo Pyramide est un point de découverte pour fo Pandonaic

Le vilfage du Bas

Entre Je secteur de la Pyramide &t le Premier village, quelgues habitations ponctuent I"axe routier de maniére
discontinue at sort sauvent en retrait e long da la AN noyée dans des espaces jarding, Le village du Bas définie
une zone e transition avant de découvrir le pregmlar village au tissu plus structuré.

Le premier village du Bos, un habitet intégrd derriére des dcrans Jjordins,
Le pare de o Pyraraide est un espace d'ocoued du pubic

Le Premier villoge

Ce secteur est caractdrisé par un chapelet continu d’habltatlons e long de la RN. Aucun espace central
fédérateur n'axiste. Asa sortia, des auvertures depuis la route permettent d'appréhender I'épaississernent de
son tissu urbain. Des alignements de platanes créent des épalsseurs et ponctuent |es franges alors que |e
paysage fles Jardins constitue des dcrans souvent ogaques et lingaires qul accompagnent les fossés enherbés.

Densificatfon ponctuelle au ler village Féeron Jardin serbie d:'samil‘tre
Emre fe 1or viliage ot le centre-bourg, une colpure verle reste perceptible

Le centre hourg

Le centre hourg est définl autour du pdle administratif de I'hétel de ville. La ravine Séthe cantlent
Furbanisation Nord alors gue |a limite urbaine Sud demeure floue, la ravine Bras Pitan puls la ravine Bras
Michel semblent définlr une limite qui disparait ensuite. Concentré historlguement le long de Vaxe vialre,
I'habitat offre des espaces jardins qui débordent sur I"espace rue. Des platanes en alignement au en bosquets
participent  "identlté paysagére de I'entrée de beurg. Le seuil du bourg est marqué par la disparition des
fossés enherbés et Iapparition des trottelrs qui structurent Fespace de la rue. Des espaces plantés et des
places minérales sont greffés dans I'épaisseur de I'axe routler et sont concentrés autour de la mairie. lls
participent & la qualificatton paysagére du bourg iui offrant une image aérée et gualitative mais ces espaces
restent peu valorisés et ne font pas I'objet d'une trame & I'échelle du quartier.

Flaa Logal f*Uraanisme da ia Flaine Qs Faliniigés
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Lwpparition des rottairs marque Fentrée du centre-viffe. Des bosquets de cryptomerias et de platones quolifient Fentrée Le
Domaine des Yourelles, une orcroche paysagére gualitative

Dans ['épalsseur Mard, |e secteur récent de |a Renaissance offre des espaces paysagers au coeur du tissu urbain
densifié qui assurent des coulées vertes mals elles demeurent isolées du centre. Depuls ce sectaur, |85 polnts
de vue sur [a cascade Biberon sont trés rapprochés et un sentier d'accds v est aménagé. A proximité du
complexe sportlf, des espaces de détente définissent dgalement des petites alcfves plguenigue prés de la
raving Séthe mais ils ne sont pas rellés aux parcs paysagers du hourg, Bordant la ravine 5te Agathe, un petit
parc de jeux avec des klosques offre un espace de repos sous {es platanes. Le Damalne des Tourelles est un
pile touristigue majeur, ouvert sur un jardin d’agrément || qui constitue un &ldment de repére architectural
singulier dans le paysage du bourg,

e

. i ’ Yok el -. -'I A AT
Auraur de hdtel de ville, fes espaces paysagers sont concentrds * plece Chorles e Goulle, square P. Yerguin et
clocher

ju;dih du

On constate que le centre-ville concentre dans son bourg et dans ses &paisseurs de nombreux espaces publlcs
raysagers de qualltd mals ils demeurent éclatés et souvent peu valorlsés. Les allgnamants de platanes sont
des dlémants forts et Identltaires du paysage palmipialnals & prédsarver,

_ il
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Le parc des plotanes ouvert sur fe rempart Nord Des espaces de détente oux obords de fo ravine Séche De nouvegux espaces
paysagers i refier avec le centre baurg

Le Deuxidme village

Ce setteur s'est développé le long de Paxe routier et s"dpaissit jusqu’aux ravines. La coupure urhalne avec le
centre bourg n'existe pas. Des délaissés routiers ponctuds pour certains de platanes marquent sa traversée
alers gue |a végétation des jarding débardent, les haies s& muiltiplient et deviennent méme de vrals &crans
compacts |e long des lignes. Ces structures végétales cldturent les parcelles, renforcent les perspectives vers les
remparts mals [Imiteat également les transparences vers les jarding et aération du quartier.

Les ripisyives ifdes & fa rovine Séche
Les ripfsyives lides & fo ravine Bras Piton limitent Io franche wurbaine ou Nord Setitent fe frenche urbaine ou Nord

fanmvzral A Urbhaviseae 40 La Flaaa Jes Falinigtes
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Ve dur Plron de Longas, o premier plon le Deukidme villoge Le Hssy urbaln margie e an nuﬂm,' de. ,:;fﬁ 25 pancuent
Le depxidme willoge se développe dons épofsseur des lignes Faxe routier mols if o'y o pas o'effet de porte
Les hoies compoctes renforcent Io! fes perspectivas vers le remport,

La deuxléme village n’accueille pas d'espace central fédérateur.

Les hameaux excentrés : Petlte Plaine Bras Piton et Bras des Calumets

La Fetite Plaine

Ce secteur est implanté au ceeur d'un minl cirque entre le Plton des Sanges et |es contreforts du rempart Nord
qui menent vers Bébour. Cette entité présente la particularité de par sen retrait de n'étre pergue dans sa
globalité que depuls le cal de Bellevue ou depuis le sommet du Plton des Songes. Cette configuration en falt un
secteur paysager trés sensible. Accessible depuls le chemin des remparts (Rd55), le paysage de la Petite Plaine
ast caraciérisé par sa veeation agrlcole marquée par das pralries et des plturages conflnés en pleds de
remparts, Les habitations demeurent concentrées. Quelques exploitations de goyaviers sont installées te lang
de I'axe routler et en particulier 3 Ientrée de la route de Béleuve. La Petite Plaine ¢ffre aussl au-dela de son
image agricole une spécificité en accuelllant un hoisement 3 Ventrée de |a route qui conduit vers Bélouve. Cette
forét de cryptomerias définte un espace ludique avec des aires de pique-nique dont Flmpact paysager est de
par son ambiance sombre et rigide trés fort. Le long de Iz RdSS, une carrigre ponctue le paysage, la
reforestation de ses abords doit &tre encouragée. 5'il ne présents pas de centre fédérateur, ce secteur offre
une réelle coupure d'urbanisation a 'égard du bourg,

b r\ _

e RaS5 constitue ume boucle au pied des remports Des écrans de bombous partfcipent & Videntite de fo RdS5 Entre fe
rempart Nord et le Plton des Sanges: la Petite Ploine. Alignements de plotanes et haias de baimbous fa quatifient L habitat

reste dissimuld dons le premifer sectenr de fa RO Un minl cirque & P'écart du centre bowrg

Le fong de la AD 55, uae carvidre d'exploftation & intégrer Ia forét de Ip Petite Ploine mosque l'acces vers le col de Bébaur Les
prafrie et Phebitor agricols, icl oy pled du piton rond

Bras Pltan
Installé au pied du rempart Sud, te secteur de Bras Fiton est adossé aux paysages de coteaux holsés et 5"ouvre

sur les espaces dégagés de prairies faisant face aux remparts Nord. A lextrémité de |a ligne des 4000 en partie
haute, sen Implantation est perceptible depuls de nombreux points de vue. Sa découverte depuis le sammet du

Plan Lecat 4'Urhasivme e La Flaine Des MFalmisies
Qappart Jde grésentatlan
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Fiton des songes permet d'appréhender sa sensibllité

paysagere au seln du paysage de la commune. L"habitat est concentré dans un tissu contenuy. Comme la Petite
Plaine, Bras Pitgh est situé 4 orée d’un boisement de cryptomerlas qui offre des espaces de pigue-nique
aménagés et également des départs de sentiers de randonnée vers (e Piton Textor ou le Piton de 'eau. Le Piton
des fdes et son pendant le Piton des Roches marguent fol des repéres viswels et partlcipent i Fidentité de ce
quartler, Des densifications whaines sont actugllemernt en cours, une nouvelle trame viaire a &t récemment
créée et des impasses s'orientent vers les pleds de remparts. Ce sectaur ne présente pas de centralité mals une
petite extenston urlralne a la jonction de |a rue Emile Evan & Bernard Ginet,

Bras Piten our pied dir coteow balsd

Bras des Cafumers
Parte d'entrée de la Plalne des Palmistes, ce secteur est le premier hameau urbanisé que F'on décauvre en

arrlvant depuis les rampes de Bellevue. Ces rampes d'entrée sont marguées par des alignements de platanes
singutlers & préserver et par la découverte progressive du Piton des Songes. Implanté au pied du Piton des
Songes, ce secteur prdsente un tissu bt concentré ceinturé par des espaces & vocation apricols de type
prairies et paturages. Le Plton des Songes margue un aspate public paysager et touristique phare préserver et
valorlser, un chemin de ¢rolx et #n particulier une croix anche & son sommet lul permet d'dtre un repére
visuel majeur au sein du territoire. Accessible en volture, yne plate-farme permet d'appréhender une vue
pancramigue Jusqgu'au littaral.

-\.\"
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Les ressources en eau potable

I4.1. Provenance et quantités produites

{Extraft du rapport siv fo qualité de Feou 2008)
Les ressources en eau
9 captares gravitaires alimentent deux unités de distributions sur le territoire communal
VILLE : UD 648 : Unité de Distribution 1, 2™ vlllage, Petite Plaing et Bras des Calumets
1 - Le captage de Bras Moir (2 sources) & 1300 et 1400 m d'aititude
2 - Le captage de Bayonne {2 saurces) 4 1310 et 1350m d'altitude
3 - Le captage de Cresson [2 sources) a 1400 m d'altitude
4 - Le captage de Bras Magasin {1 source] & 1660 m d'altitude
5 - Les captages de Bras-d"Annette (4 sources) a 1250 m d'altftude
BRAS FITON : UD 33 : Unité de Distribution de Bras Pitan
& - Le captage Genevidve (2 sources) 4 1630 et 1560 m d'altltude
¥ - Le captage TI-Bac (1 source] A 1630 m d'altltude
8 - Le captage Gilbert {1 source} a 1620 m d'altitude

9 - Le captage Hilarion (2 sources — abandennées par le service mals utilisées par les riverains) a 1700
m d'altitude

De plus, la mise en service d'un forage situé & Bras Piton est opérationnelle depuls juln 2011, Les guantités
produites permettent d'envisager un développament Impartant de la commune,

La production d'eau potable

Pour I'année 2008, la quantité prélevée dans le milieu est dvalude 3 675 00D m’,

Flan Local d'Uraanzsme de La Flaine Des Palmistes
Rappaort de présantation
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La consommation d'eau potable

Evolution du volume consommé fen m’) entre 1997 et 2008
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Source : Muoirie Plaine des Palmistes 2010
Un vatume de 367 565 m? d'gau a &té consommé en 2009, |l ast varlable d'une année sur Pautve mais tend
globalement & la hausse | en moyenne [a consommation d'eau a augmanté de 2,6% par an entre 1997 ot 2009,
Cette croissance est sens/blement Inférieure & Naupmentation de la population qui culmine 3 4% entre 1999 et
2006,

Typclfogle e la consommuation
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Source : Mairie Plaine des Palmistes 2010
En 2009, I'unité de distribution du centre-ville fournissait 92% de I'eau consommée, Cette part est relativement
stable depuls 2006.
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Source : Malrle Pfalne des Polmistes 2010

L'usage agricole concernait 9% de la cansommation d'eau, contre 91% pour les usages domestiques. Le part
agricele dans la consommation totale atteiznalt 12,5% en 2004, elle 3 donc tendance 2 diminuer

Evplution de la consormmation demestique journaliére moyenne de fa popuiotion

_ 2004 2005 2006 2007 2008 2 009
Population 4143 4325 4518 4699 4887 5 082
(habltants)

Coisammation

Journalidre 201 193 191 196 184 130
L{{/hab)

Source * Moirie Plalne des Palmistes 2010-Estimation de Popufation CODRA sur fa bose d'une crofssance démogrophique de
4% entre 1999 ot 2006

La consommation demestique journaliére étalt de 180L/habitant en 2008. Elle a varié entre 2004 et 2008, mais
tend globalement 3 diminuer de -2,2%/an. Ceci s'expllque par une croissance démographigue plus forte gue
celle de la consommation en eau.

Indicateurs techniques

Rendement
Sur la base d'un yolume produit de 675 000 m? et d'un volume de 372883 m’ consommé en 2008, le

rendement peut étre estimé A 55%.

Capacité de stocfage

Trals réservoirs totallsent une capacité de stockage de 2 5O0m’. La capacité de consommation est estimée 3
1000 m’fjour. La capacité de stockage est donc suffisante car elle correspond & 2,5 jeurs de consommation
d'zau, soit plus d’une journée de stockage (norme minimale acceptable).

Flan Eccal d'UWibaaisme dle Lz Plalne Des Palmistes
Rgpaort de précentailan
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|4.2. Qualité de 'eau

Contrales sanitaires

La qualité de ['eau est contrdlée par la DRASS de la Afurnion.
Extrait du Ropport sur fa qualité de Pegu 2008

« En 2008, 24 analyses ont été réalisées sur les paramétres bactériologigues et physico-chimigues, sur les
instaliations de captage, de predustion cu de distribution d’eau potable. Le bilan général falt ressortir 100% de
confarmité pour le réseau de distribution de Bras Pltan et 80% de conformité pour |e réseau de distribution
« ¥ille # {ce qul correspond & Un résultat tonforme aux demandes de la réglementatian).

L'eau distribuée a &4 panciuellement non conforme en raison de la turbldité. Toutefols, au cours des épisodes
particufitrement pluvieux, des restrictions d'usages ont été prescrites sur ce réseau [communiqué radlo,
coupure d'eau, cantrdla da chloration sur différents points du réseau). »

Périmétres de protection

Au vu des ééments dinformation ayant pu 8tre recuglllls, |l s'avére que 5 captages décrits ci-aprés ont falt
l'objet d'un arrété préfectaral dfinstauration ;

+  Bras Parial arrété préfactoral n® 905/5G/0ICY/2 du 19/04/1996

v Bras 'Annette 2 arrété préfectoral n® 905/5G/DICY/3 du 1970471996

»  Bras d'Annette 1 affl riv.D arrété préfectaral n® 905/5G/DICY/3 du 1970471996

»  Bras d’Annette 1 affl riv.G arr8té préfectaral n® 905/5G/01CV/3 du 19/04/1596

»  Forage Bras Piton arrété préfectaral n"2010-3048/SG/DRCTCY du 2441272010

Flan Lacal d'Jdrban sime do La P-aine Des P 15tas
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i Commune de la Plaine des Palmistas

orter & connaissance du plan Jocal d'urizanisme : ressources en eay
e !

‘> Prvinredld A priod othon
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" Malgré une augmentation constante de la consornmation en eauw. la ressource actuelie e \
gay est sulllsante of de bonne quallté. Le forage de Bras Pllon permet désormais & la
commune de prévoir un dévetoppement démographique et urbin Important, De plus, te
rendement des Installatlons dolt &lre amélloré en vue d'attelndre I'oblectll de 75% flxé par

le SDAGE.

o ~ /

I4.3. Les enjeux liés & I'eau potable

La mise en service du nouveau forage de Bras Plton permet de séeuriser Fapprovisiannement en eau par e
recours 3 une nauvelle ressource souterraine, 5a capacité de production estimeée au mains 3 50M*/h permettra

de couyrir au moins |e tiers des besoins communaux (enviren 400 000m3/an).

La sécurisatian des captages exploités : Suite a F'ouverture du forage, une sélection devra étre ppérée parm|
les dIfférents captages afin d'en fermer certalns pour recentrer |a praduction et engager s procédures de
protection de captage manguantes,

Plan Lacal d'Uehanisme de La Flalne Des Palmisies
Rappart de présentatian
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L’assainissement

I g.1. L'assainissement non collectif

Le zonage d'assainissement des eaux usées recommande le recours 3 'assainissement autondme ou semi-
collectlf sur I'ensemble du territoire de la Plaine des Palmistes.

En application de la loi sur 'eau du 3 lanvier 1992, le Service Public d"Assainissement Mon Collectif 3 &1é créé
par déllbération du consefl municipal du 12 février 2008. 1l assure te contréle des systémes d'assainissement
hon collectifs {conception et réallsation de systdmes neufs, suivi du bon fonctionnement o' [nstallations
existantes). L'action du SPANC est aujourd’hui concentrée sur le contrile des &gulpements neufs.

Le type de traltement des eaux usées préconisé  est Finstallation d'un filtre & sable vertica! dralné an
compiément d’une fosse septigue. Il concerne I'assalnissement autonome des habltations Individuelles mais
aussi ["assainlssement semi-collectlf utilisé pour |es opérations de logements callectifs et équipemeant public
Lomme par exermnple la future cantine seolaire.

l‘ansembla du territolre de la Flutna du: Fulmlales falt I‘ubjai d‘un uuulnl&semani autunnma
: ou mml-couucﬂf La SPANG a été créé te 12 Féwler 2008 paur en assurer [e suivl, N

I 5.2. Les enjeux liés a I'assainissement

Dans les années 3 venlr, Faction du SPANC s2 concentrera la mise aux normes de Iassainissement des
habitations existantes et leur contréle alnsl que sur le malntien du bon fonctionnement des Installatians
Broupéas,

Flaa Local o Urkan sme de La Plaine e Falimasteg
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La gestion des déchets

La CIREST est campétente en lieu et place de ses communes adhérentes en matigre de gestion des déchets. Elle
assure arganisation de |a collecte ainsi gue 'acheminement des déchets vers les centres de traiterment. Les
marchés de délégation de service public de callecte ont été renouvelés en janvier 2010,

I 6.1. Quantités et collecte de déchets

La callecte

Pour Pannée 2010, |a collecte des déchets est réalisée A la fréquence suivante :

*  Ordures ménagares : une fois par semalne I'hiver, dewux fois par semaine I'été de novembre 3 avril}

s Tri sélectif {depuls luin 2010} : Deux fois par mois

s Déchets varts une fols par mols

« Encombrants ; une fois par mois
De plus, les 45 bornes d’apport velontaires de verre répartles sur tout le territoire communal sont vidées une
fals par mois.
Les déchets varts, cartans ou encombrants [bois, gravats, métaux) peuvent étre apportés de fagon volontaire 3
la déchetterie situd au centre-viile.
Enfin, dans un obectif de réduction des déchets, 971 bacs 3 compost individuels ont été distribuds.

Les quantités collectées

Ordures ménagiras 1572 1516
Encombrants 141 49

Source ;| CIREST 26110}

Le volume d'ordures ménageres collecté en 2009 3 Ia Plaine des Palmistes étalt de 1 5167 selt environ 298
kg/habitant.

Aléchelle de la CIREST, 1a collecte via les bornes d'appart volontaires de verre, papler-journaux était d'environ
6,45kg/hab. Depuis Juin 2010, |a mise en place progressive du bas |aune sur |e territaire palmiplainols a permis
de collecter 56T d'emballages recyclables fentre juln et septembre 2010}

I 6.2. Le stockage et le traitement des déchets

Lles ordures ménagéres et les encombrants sont &liminés par enfouissement au centre d'enfouissement
technigue de Sainte-Suzanne.

%ils sent suffisamment propres, les déchets veris sont également acheminés vers |a Plate-forme de
compostage de Sainte-Rose, appartenant 3 la CIREST et exgloitée par la STAR}. Slnan vers |le CET de Sainte-
Suzanne.

#an Local d'Uebanisine de La Plalae Pes Palmistes
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Les emballages ménagers recyclables tout comme les cartons callectés en déchetterie sont traités av centre de
tri de la CINQR situg @ Salnte-Marie [Val Ol & La Mare). Les farrailles mals aussl les métaux, piles et batterie
tollectés en déchetterie sont acheminés &galement & Satnte-Marle vers le Centre de récupération des métaux
de la Mara,

Le verre collect® aux particullers ainsl que les métaux collectds en déchetterie sont acheminégs au centre de
traiternent de déchets issus de collecte sélective (bois, ferrallles, verra) au Fart (société Métal Réunion).

Les v&hicules hors d'usages sont traités par la sociétd de décenstruction des véhicules & Saint-Paul. Las huiles
de vidange sont traitées & Saint-Paul.

Les déchets d'éguipements Electriques et dlectroniques sont valorisés 4 Salnt- André (REV).

Les déchets demeurent glabalement peu valarisés - |e taux de valorisation est de seulement 5,8% & Iéchelle de
la CIREST.

En mu? plus de 15007 d'ordures ménagéres ont 616 collectées sur le terttolre de la Plalrm
des Palmistes. La mise en place récente de la collecte en porte-d-porte des ambaltuge:
m:yclubles permetira de limlter le vnlume de déchah non rlés.

I 6.3. Les enjeux liés a la collecte et au traitement des déchets

En 2020, la production de déchets peut &tre estimée & environ 2 400 Tonnes {ordures ménagéres, encombrants
et recyclables). {Estimatian sur {a base d’une production annuelle d’environ 300 kg de déchets par habitant, st
d'une papulation d'environ 7 800 hahitants en 2020)

Les enjeux sont donc liés & la réductlon A la saurce de lo production de déchets et au traiterment final, enjeu
d'Intérét supra-communal, (Plan Départemental D’Elimination des déchets ménagers et assimilés en cours
' &laboration).

Plan Local d'Urbdntsme de L3 Flalee BEs Palmigley
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La production d’énergie renouvelables

La praduction d’énergie solaire

On distingue deux types de production d'énergie solaire :
* e solalre thermlque {chauffe-eau solalre) développé dés les années 1990, il convertlt e rayonnement
solgire en chaleur et sert a la production d'eav chaude.
s le photovaltaique convertit le rayonnement solaire en électricitd, if a connu un réel essor dans |es
années 2000. On distingue les systémes photovoltaigues connectés au réseau &lectrigue, et céux én
site isolé.

La Plalne des Palmistes regalt un rayennement global annuel moyen de 1600 3 1700 kWh/m? [contre 1700 2
1800 sur le littoral Est). A I'échelle de I'fle de la Réunion, I'ensaleillement global varie de 1100 et 2100
KWwh/mifan.

Nombre d'fnstolffations de chauffe-eou solafres thermigues Individuelles, collectifs
réafisdes entre 2001 et 2008

""a'l;;r.f.'F-e-L;i.Lu.;t;!alre inﬁh]duel . . Chauffe-eay solalre catledtif Tokal
Momhbra |Surkace Surface Mombre  |Surface Surfape Hombre |Surface Surfage
d'installations | wm® | m3f1000 hab | dinstaliations | m? | mif1000hab | dinstallatlons | m* | m3f1000 hab
La Plaine dey
407
Palmistes a7 1848 407 [H] 0 1] 77 1845 L)
CIREST £ 2a0 28 736 248 12 2013 17 & 272 30 7458 268

Soureg | Ohservitaire de Pénergle Réunfon = ARER 2008

Avec 377 chauffe-eau solaires individuels, La Plaine des Palmistes présente te plus failble nombre d’installations
thermlgues réallsées entre 2001 et 2006 sur le terrtelre de ta CIREST. Cependant, ramené au nombre
d'habitants, elle devient la premigre communeg de la CIREST aves 407m? de surface de capteur paur 1009
habitants, et fa trolsiéme commune & ["&chelle de la Réunion aprés Cilaos (530m?2} et ["Entre-Deux [450m?2),

Selon 'ARER, un chauffe-eau solalre permet d'éconamiser annuellement 375%Wh par m? de capteurs. Les 1 848
m? de capteurs ont done permis une économie annuelle d'électricité de 523 000 kWh. En considérant que |a
consommation &lectrigue évitée par le salaire thermique vient en remplacement de |a praduction dlesel donc
le caefficient ast de 650g/kWh, les chauffe-eau solaire ont donc permis d'éviter ' émission d'environ 1T de C0;.

Répartition des fnstallations photevoltaique en site fsofe réglisées emlre 1995 et 2006

| surtace des |Puissance des
Nombre
tapteurs captedrs
d'Installatiens N
m We
La Plalne des 4 a4 4446
o Falmistes 1
CIREST 83 1438 104 445

Souree | Observatgire de I'dnergie Réunion — ARER 2008

Flan 4ncak 4'Uibakizme de La Plalae Ces Palmisies
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Avec seulement 4 446 WEI, La Plaine des Falmistes produit relativement peu o'dlectricité photovoltaique en
site isolé. Les installations en site isold concernent principalement des habltations ne pouvant Btre raccorddes
au réseau ; situde an bout de réseau ou isolées sur des terres agricoles.

De plus, aucun systdme photoveltalaue relié au réseau n'a &t réallsé entre 2002 et 2006 {comme a Sainte-
Rose et Cilaos).

125

WG = Watt-Crdte, unlté de puissance Utllisée gour caractériser ia puissance réelle d'une installation
photavoltaigue
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Les réseaux de communication électronique

I 8.1. Les émissions radio

Lacaflisation des statfons radipélectriques

va s
' Nl Ll '
.‘.--...:: . 7} .

. SBalfit- .
Benclt- ... &y

. . [#] ® Radiotéléphania
L piataes L 7 ;

dei Pamistas L [¥] & Radladiffugion
e {7] ® Autres stations
R * Mesures de chemps

e

e ik
- ¥ -l IMEAY
I el b {

|pépertemnent imf il o

=I!l'c-nr'h‘: maEs & Jowr ko 67 G310 452

Source : Agence Notionole des Fréquences Radio, consultation du site interned www. corforagio fr fe 17/331/2010
Line statlan est composée d'un ou plusiegrs dmetteurs ou réceptaurs.

La radiotéléphanie { %} correspond aux « antennes relais » du téléphone mobile. A la radlodiffusion { &) sant
rattaches les emetteurs de télévision et les émetteurs de radios FM et de radios qui diffusent sur les ondes
courtes, moyennes. Les autres stations { @) regroupent un ensemble hétérogéne allant des statlons de réseaux
radinélectriques privés aux radars métén, par exemgle,

Un grand nombre de réseaux radio sont représentés sur le territoire de la Plaine des Palmistes. Ce dernier
abrita en effet abrite dix stations de radiotéléphonie {exploitées par trois opérateurs différents), trais stations
du falsceau hertzien, une antenne de réseau privé et deux antennes de radiodiffusion FM.

Alan Thcal d'Ushanisime de Lo PRaine Des Palmistes 176
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Cate d'accord

Hauteur
maxl des

a_ntenne_sfsul_

14m

idm

16m

22Zm

2Zm

5

Muméro Exploltant Adrazis Sutllisation Systbme Fréquences
I"."lri?l'l'n"i'l”-".il::-_-' ::'i.'.!-é"!'.' . :"'|i:' . .
A 835 & 960 MHz
H 615277  Orange Pue des Gaménalés 1341172008 GSh 900550 1800 2904 915 MHz
:. 1805 & 1830 MHz
e e L7104 1785 MH:
]
P . 1964.9 4 1979.7 MHz
-+ B1S24 Aue des Gaménol
o Orange uegES Bemeneles  ya/11/2009 UMTS 1910.1 4 1915.1 MHz
S . 2154.9 3 2165.7 MHz
. 941.4 4 945.4 MHz
o+ 206152 Qrange 56 avenue Eudoxie Nonge  0%/06/2001 GShA a0 A96.4 4 900.4 MHz
R GSMOM0/GSM1800  890.1 4 902.5 MH:
' ' 18081 5 18319 MH:z
i 302778 oOrange Reservolrs pitondes 1, 1)) 4 1713.1 & 1¥36.5 MH:z
| SONgos 935,13 9475 MHz
3 B5M300 890.1 3 9UZ.5 MHz
R IR R ) 935.1 3 B47.5 MHz
2 55M 500 902.6 4 914.8 MHz
F SFR 14 ruadela Républigue 0271272005 947.6 3 9508 MH:
St . : R 127541325 6H
Ty 1964.9 4 1974.7 MMz
i-{ 625323  SER 15 rue de la République 1871272008 UMTS
/1025323 SPR | Mred claiipublique 181272008  WB  nsesazeazmme 2™
firi GEMIDD 902.6 4 914.8 MHz
A R 1r piten d " ’
b 108063 sFR Eser";“n'np ) NS oef10/2000 947, & 959.5 MHz
Reservelrs plton des 1954.9 3 1974.7 MHz
1825327 SFR 18/12/2009 UMATS
[ B . SONEEs L. 2 e 215453 21647 MHz
i FH 12.75 4 13.35 GHz
1436127 Outr
. TZI;T:: 13 Zoneartisanale  02/02/2007 GSM 200 890 4 915 MHz
: ) ) ) ) R 5354960 MH:
i 12.75 4 13.25 GHz
: Qutrerner  Chdteau d'eav, route d FH
B o Plaines Piton des Songes 02042007 GSM 900 8908913 MHz
T P 5 S 935 4 960 MHz
AilCetitae g G LA S
0 33245y roMee RéservolrPllondes 005000 FH 12.75 4 13.25 GHz
[ Telecom Songes . e e et e oot et et 2ot
A1 15.6 4 18.8 GHz
i 17.7 4 18.1 GHz
i 76714 France
& Rue dala Bépubligue 230442010 FH £400 & 8500 MHz
Telecom
B175 & 8215 MHz
e o . A275al1325GHz
France .
La Petite Flaine 13161997 FH 458.2125 3 468.4 MHz
o Teleeom . . . T .. Lo e e e e
egsean 169.4 § 173.5 MHz
orivé Plton des sanges 13/04/2007 FMR 163 3 168.9 MHz

Antennes de radiodiffusion

[

11r

202500 Site privé  Chemin Saint- Ange Velia  02f02/2001 Fi B7.5 & 108 MHz ne
315500  Site privé Chemin Frémlcourt 25/04/2003 FI B7.5 4 108 MH:2 firm
afossufre :
FH ffoisceau hertzien] : systéme de rodfocommunication qui transparte & distance toutes sartes d'nformations.
PMR  (Professiongl  mobile  rodin): résenu  Inddpendont,  radip moblles  professionnels.

Exemple : Réseaux de toxis, de bus, d'ambulance, de pompiers...
G5M {Global System for Mobfle communication) @ nortne mondiofe pour un systéme radio cellufaire mobife
powvent fonckionner dans toule 'Europe sur 900 MHz et 1 500 MMz

Alar tacal e Lrbarasime fde La Plaina Des Painnstes
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UMTS (Universal Mobile Telecommunications System) : narme de radiotéléphone de traisiéme génération (past
GF5M) desting @ fournir des servives farge bande moltimédia & travers des réseoux mobiies © viddo interactive,
geeds & Internet, transmission de donndes & gronde vitesse,

Carte de couveriure 25 et 35

g carte tachnigua mal 2010 O carts technlgue fin 2010

Waasas | |2a
mal 2040 - fin 2010
9 dm 12 population couvans ] % o [a populalion couverts
. 25% en 26 fvol 5l GPRSECGE) Q9% en 213 (voik el GPREEDEE)
BO% an IGFAE+ 958 on 3GAG
Source : site Internet 5 WL Orange-busines s refen-prafigue, verture htmif consofbe fe 1871 12010

En matlére de téléphonle moblle, le territoire de la Flalne des Palmistes est uniquemeant couvert par le réseau
2G (norme G5M-Le réseau 3G s'appuyant sur la norme UMTS).

I 8.2. La couverture des services fixes ADSL

La couverture Internet, en particulier haut déhit, du territoire de la Plaine des Palmistes participe & Fattractivité
économigue de la commune mals auss! au désenclavement de la population par 'accés aux différents services
en ligne {commerce, administration, éducation, culture, travail, formation...].

Flanm Lagil d7itrbanisme ¢¢ La Plalng Des5 Palmiites
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Converture nternet de fo commune de o Ploine des Pafmistes

e,
I_ .-v_"i' —g-l
_ R I . g  Technologte
L B C T .
LY Lo @ ADSL (Coivre)

o S Elégnndu
AR nternet ADSL

S + TV Sateliite
;MM 10 Mbss - SO Mbls
| I 2 Mois - 10 Mbrz

R AT TEIVE ‘.u_i:,.

‘ i oy {"' -1_5:,, -, . )

. .____v.'._"_._ U

i '
- R/ LA | | e 5121005 - 2 Mis
: R e Ce [Internet
o S ‘Zones non colordes |

. : : ) T . |

.t Tl T :Pas ou de trés rares i

Lo i e jhebitetions

12 ag 4

Source : fnogas Corddaphibey fih - Féaraute rasfer Wa et France HastaefiGn Pl
site nternet hitp/Ywwworenge.comdfr FRIcollectivites/omenagemeni/cartes/ ronsults le 18/13/2010
Guide de fecture de lo carle ; Cette corle représente fo couverture des services fives ADSL. C'est un document

mon contractuel. {es zones de couvertre o une valsur slafistigue qul ne pout &ire
gii'indicative, & fortion pour Uit acces en particulier. Dans chague zone colorée, au moins fa moitié des
fignes, mais dans la gronde majorité des cas o toralied des Hgnes, ont un débit corvespondant & lo tranche de
débitfservice de fo covleur de fa zone {volr fo fégende de fo corlel ou un deébil/service supdrieur. Les zones non
colorées représentent des rones sens hobitotion ou non couvertes actusliement | exceptionnelement it peut
s'agir de zones avec de trés roras hobitarians. STune extension du réseau 25t réalisée par lu suite sur une de ces
zones non colordes la tranche de deébil/service de cette zone serg glors représentée sur celte corte lors de o
Brochaing mise & jour.

le débit maximum accessfble por un utiiisateur dons o tronche 10-50 Mbits est de  20Mbits.

L'affre en ADSL haut débit sembfe satlsfalsante mé&me sl taus les dcarts nhont pas accds au méme débit. Le
centre-ville et le premier village, qui concentrent {e plus de populatien et d'activités économiques sont équipés
en débit les plus élavés {10-50Mby/s).

La couverture dé la commune de ta Plaine des Fufmiaies eh malldte de réseau de
~ communicalion radlo ot interneat semble adaptée aux besolns d'un village rural,

Flan rocar d'Urhaniinee de La Fla ne D24 Falanileg
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Les risques naturels

Le plan de prévention des risques a &té approuvé |e 05 décembre 2011, Il est annexé au présent PLU en tant
gure servitude d'utilitd puklique.

IE.l. Le risque inondation

Le réseau hydrographigue de la commune de la Flalne des Palmistes est margué par deux ravines princlpales
Ravine Skche et Grand Bras Piton ainsi que leurs affluents. De régime intermittent, elles collectent les agux
pluviales et sant en eaux unlguement en périade des plules. Ces deux ravines encadrent I'urbanisation du
village de la Plaine des Palmistes et représentent donc un risque en période de pluie larsqu'elles adoptent un
déhit torrentlel.

Le reste du réseau est constitug d'une multitude de ravines, situées 3 distance de V'urbanisation en zane non
wulnérable ia plupart du temps.

Le phénoméne d'inondation se traduit généralement par la submersion rapide ou lente d'une zone
habituellement hars d'eau, en particulter lors d'dyénement pluvieux d'origlne cyclonique ou orageuse. N peut
entrainer des dommages matérials mais aussi un phénomeéne d'érosion des berges.

Cf. PPR 2t plans de zonage du PLU gour Identiflcatlen des sacteurs impactés.

I 9.2. Le risque mouvement de terrain

A La Plaine des Palmistes le risque mouvement de terrain est provogqué par 13 réunion de trols Factewrs
majeurs : un contexte climatique triés pluvieus, un relief marqué ainsi gu’'une géologie complexe. Il se locafise
ainsi essentiellement au niveau des remparts et des ravines.

Les mouvements de terraln se manifestent le plus sauvent par des chutes de pierres, blocs et dboulaments
dans les falaises et les remparts, des glissemants at "érosion de barges, de coulées de boue, et enfin 4’ érosion
des sols.

Cf. PPR et pfans de rapage du PLU pour identification des secteurs Impactés.

l 9.3. Les enjeux liés au risques naturels

Le territoire de |a Plaine des Palmistes présente une vulnérabilité forte aux risgues naturels. C'est pourquoi les
enjeux princlpaux sont :

= Lintégration dans le PLU de |a connaissance du risque

# Laprize en compte des prescriptions dans les futurs projets

v |endlguement des ravines

Flan iocal 4'Urbanlsme #¢ La Plgine Ges Palmisies
Rappery de préientatior
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Les risques technologigues et les nuisances

I 10.1. Les risques industriels

£n date du 6 octobre 2010, la DRIRE fait état d'une |Installation classée {ICPE] soumise A autorisatton.

3 SR
Carrlére de i Evé-:hé {SBTFL]

Rl sl AR

B ',Jii‘:- I}’ _xlr"fx_r:én R 3 ..

I 10.2. La poltution du milieu naturel

La pollution de I"atr

Aucuna station de mesurs nfast Implantée sur le territoire communal de Lz Plaine des Palmistes.
Cans e cadre de |"évaluation environnementale du plan de déplacements urbains (FDU) de la CIREST,
I'Chservatoire Réunlonnals de I"Air {ORA) a réalisé une campagne de prospection de la qualité de Valr et de
mesures des gaz suivants : diokyde de soufre [S02), dicxyde dazote (NC2), benzéne (CH3), et oczone [O3).
L'analyse globale montre que les valeurs {imites pour [a protection de la santé humaine ot des dcosystémes
soht toutes respectéas 3 la Plaline des Palmistes,
La pollution de I'air constatée & |z Plaine des Palmistes est majoritairement ligée & la circulation automobile, le
long de la RM2. 5i elle reste faible, des actlons peuvent &tre entreprises pour [a limiter, notamment en matiére
el :

«  déplacements et de limitation des circulations motorisées,

« éronomie d'énergie afin d'éviter des dysfonctionnements des centrales thermigues : recours & des

procédés de constructlon plus économe, veire HOE (isolation, ...,
*  recours aux énergles dites renouvelables et de taut procddé évitant la combustian.

I 10.3. Les nuisances sonores at olfactives

Las nulsances sonoras

Le bruit routier apparait comme la princlpale nuisance sonore pouvant &tre ressentle sur le territolre de |a
Flalne des Palmistes.

La loi «Bruits du 31 décembre 19%2 [transposée dans les articles L571-9 et L571-10 du Code de
I"ervironnemant} a mis I'accent sur |a protection des riverains des infrastructures de transports terrestres. Elle
a étd complétée par la clrculalre du 12 décembire 1997 relative & la prise en compte du bruit dans la
construction de routes nouvelles ou Faménagement de routes existantes du réseau national, et la circulaire du
25 mal 2004 sur le brult des transparts terrestras,

Selon la réglementatian en vigueur, les infrastructures de transports terrestres sont classées en 5 cardgarles en
fonction du niveau sonore de référence.

Augune route ne fait 'objet de classement sur le territalre de 1z Plzine des Palmistes,

Ce plus, le décret n* 2009-424 du 17 awil 2009 portant sur les dispositions particulitres relatives aux
caractéristiques thermigques, énergétiques, acoustiques et d'aération des batiments d'habitation dans les

Flan Lacal ' Lebanline A2 ca Flaine Ges Painiiles
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départements d’'Outre-Mer a créé I'article R 162-3 du code de la Construction et de I'habitation selon lequel las
batiments d'habitation nouveaux et parties nouvelles de batiments d'habitation existants sont construits at
aménagés de telle sorte yue soient limités les bruits A l'intérteur des locaux par une isolation acoustique entre
différentes parties de ces locaux et par |a limitatfon des bruits résultant de l'usage des équipements ains| que
par un Iselement acoustique contre les bruits résultant de I'usage des infrastructures de transport terrestre
classées.

Les nuisances olfactives

Des nuisances olfactives peuvent étre occasionnées par |es élevages et les épandages effectuds 3 proximité
d’habitation mais glle ne constitue pas de désagrément majeur.

Quatorze bitiments d'élevage sont répertarids par |a Direction des Services Sanitaires en tant qu'installations
classées pour la protection de {'ervironnement, dont deux soumis 3 autorisation : un élevage industie! de
112 000 volaifles et un élevage de plus de 500 pores. Cette dennée est cependant 4 nuancer : il se peut que
certains &levages relevant des ICPE solent manquants car non déclards ou que d’autres Elevages anclens alent
cessé leur activitd,

anes claones diépandage

B Elvige
Types ddlsvage :
Berdn
Adcale
Parin
Capin
Eunbzole

Elsvaged claiés ICPE:
@ Aenmls d autarisalion
& Scumli & décluiatlon

A zone gepandsae

La majorité des élevages se situe en périphérie des zones urbanisées ou dans les écarts agricoles de la
commune.

Udlevage industrief avicole soumis & autortsation est implanté sur deux sites, situés 3 Bras des Calumets et dans
le Premier Willags,
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Les rlsques et nuisances majeurs sont principalement lids & Pactivité de la carddre située
ala P_dﬂ_ha Flaine alnsl qu'd calle des gros élevages slituéds & proximité de zones habliées,
s sont encadrés par les normes ICPE.
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Partie 3 ;

Présentation des choix retenus pour
établir le Projet d’Aménagement et
de Développement Durables

Motifs de la délimitation des zones,
des régles et des orientations
d'aménagement qui y sont
applicables
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Présentation du PADD

LA PLAINE DES PALMISTES
UN VILLAGE PATRIMONIAL DE 8 Q00 HABITANTS EN 2020

Poursulvre la ¢raissance démographique &t urbaine engagée partant a
8 000 le nombre de Palmiplainois en 2020 :

+  Accueilllr erviron 250 habftants supplémentalres chaque annéa.
+  Parmettra la constructfon de 190 legements par an, en limitant [a ¢ensommation excessive d'espace
sur la base de 20 log/ha en moyenne.
s Assurer une Juste répartlitlan de la crolssance urbalne et démographlque dans un souci d'équité
spatiale et sociale ;
a Conforter I'habitat dans les &carts de Petite Plalne et 8ras Plton,
= Développer Bras des Calumets,
= poursuivre la densification modérée du village.
* Attelndre progressivement I'objectlf d2 20% de logement sacfal Imposé par la lgl et résorber las
poches d'habltat précalre et Insalubre en :
" Riésarvant des emplacements pour des operations mixtes
» Mobilisant le foncier public ou assimilé {opérateurs) pour la réalisatlon d'opératlans mixtes

Une ¢roissance forte mais maftrisée et échelonnée pour s'assurer des
capacitds réceptrices de ta commune en fonction ;

* Des possibilités d‘investissement permettant d’anticiper les besoins en équlpements publlcs
structurants :
= La canstructlan de nouvelles écoles,
= "accueil de fa petite enfance (créches, micro-créches),
= La mise & nlveay et le dévelpppement des éguipements de sports et de laisirs, (piscine,
Bymnase...}
= La structuration vialre.
=  Da la dynamigue économigue et commerciale afin d'éviter la « dortoirisation » de la commune st
i'augmentation de |a polarisatlon cammerclale vers Salnt-Benaoit :
® parmettre I'installation d'une moyenne surface alimentaire en centre-ville,
= Bidvelopper les commerces de proxmité dans les différentes polarités,
» Réaliser une nouvelle zene d'activité économigue 3 Bras des Calumets,
" Favorlser Finstallation de professionnels da santé.
=  Bela performance das différents réseaux et plus particuliérement des resscurces en eau [pérennité
des quantités prélevées par les nouveaux farages). Le nowveau forage de Bras Plton permet désarmals
de répondre aux ambitions démographiques.
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Une croissance progressive et accompagnée pour conserver un

cadre de vie qualitatif basé sur :

*  La préservation du patrimeine bt} par [a mise en cauvre d'une réglementation adaptée au contexte
lacal priviliégiant la valorisation du lindaire biti de Iz RN3.

*  Le développement des cireulations douces {piétons, vélos) par la poursuite de la mise en ceeuvre du
schéma directeur vélo sur "ensemble du village,

* La poursuite de Paménagement d'un réseau vialra efficace et germettant d'iriguer le tissu urbain
dans son épaisseur [vales de délestage nord et sud).

*  Le renforcement du réseau de transport en commun uriain en cohérence avec la mise en place de
prajets d’équipement et d*habitat structurants.

*  Lamise en ceuvre d'un habitat individue! laissant une large place au végétal afln de conserver un tissu
urbaln aéré,

* Lamise en placa d'un boucliar environnemental et paysager.

Blan Lecal d'Urbaniame de L2 Plaine Des Palmistes
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Une organisation urbaine équilibrée garante d'une fanctionnalité

optimale axée sur;

a  Ladévaeloppement d'une centralité secondaire dans le bas du village {école, stade, commerces,
professions médicales...)

« Faire de Bras das Calumets le coaur fédérateur des hameaux ruraux {Petite Plaine ot Bras Piton) en
développant commerces, éguigements, activités économigues et en créant vne liaison routiére vers la
Petite Flaine.

e lemalntlen d'une polarité principale en centre-bourg.

LA PLAINE DES PALMISTES : UN VILLAGE BASTION
DE LA BICDIWERSITE ET DE LA RURALITE REUNIONNAISES
Mettre en place un bouclier envirennemental et paysager ;

»  Présarver la blodlversité en place par une pratection forte des réservalrs & biodlversité : Rempart du
Mord, Secteur du Piton de I'eaw, La Pandanaie [...).
=  Préserver et organlser les continultés écologlques Est-Ouest et Nord-5ud
= Préserver les corridors écologiques naturels
0 Aménager des carrldors doologhques périurbalng
® Qualifier les corridors €cologiques urbains
* Composer une trame urbalne perméable 3 la blodiversité favorlsant le maintien des cerridors
dcnlogigques de proximité,
»  Qrganiser une trame verte urbaine canstituant un réseau d’'espaces varts naturels et aménageés.
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Restructurer ["économie rurale et sortir du marasme agricale ;

*  Favoriser le développement touristique des secteurs de Bras Piton, Bras des Calumets et Patit Plaine
en cohérence avag la trame verte,
 Créer un pdle sportlf d'Intérét réglonal dans le village: centre régignal d'sntrainement et de
formation d'altltude aves htbergement (CREFA).
¢ Développer la spécificité agricele locale tendant vers la mise en place d'vne fillére agroalimentaire
compléte :
* Developper |a culture du gayavier en encadrant fortement 'extension des superficies
cultivées
» Mettre en place un ateller de transformation du goyavier
+ Dévalopper 'agritourisme et encourager la diversification agricole permettant de garantir une
stabilité et une pérennité des explaltations agricoles.
=  Favorlser I'Installatlon de nouvelles exploltations sur les terres actuellement en friche et contenlr
alngl le développement des espéces exotigues envahissantes.
¢ Soutenir I'implantation de BdtTmeants d’élevage intégrés au paysage et respectusux de
I'envlrannement,
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Les choix retenus pour établir le PADD et les
~ stratégies opérationnelles qui en découlent

La dynamique démographique de la Plaing des Palmistes et "une des plus vives de la Réunlon, La population
ast désormals estimée entre § 500 et 5 750 habitants au 1¥ janvier 2012. L"objectif de B 000 habitants en 2020
est clairement affiché par la municipalité qui souhaite conserver cette dynamlque dans Pobjectlf de faire
prospérer san territolre et ses hahltants. |l s'agira done, d%ici 2020, d'accuelllir chague année 250 habitants
supplémentaires en moyenne.

Faire grospérer son territcire ef ses habiltants ; cela suppose :

L'épanouissement et le bien-&tre des habitants par I'améligration
du cadre de vie dans ses différents composantes: gualités
urbaine et paysagére — proximités — fonctionnalité

Les notions de qualités urbaine &t paysagére Impliquent de ='Interroger sur ce que I'on attend de 13 Plaine des
Palmistes, sur ce qui différe des autres communes, notamment de 'Est de la Réunian, Auss), les atouts sulvants
distinguent ¢lalrement Iz Flaine Des Palmistes de ses voisins.
Un paysage mosafque - ce tarritoire se compose en affet da pluslaurs grands espaces, taus visibles :
* Lune basse plaine occupée par une Pandanaie
¢ une grande plaine agricole cccupée par des prairies, des paturages ou des friches,
+ une plaine urbaine accueillant le coeur de Fespace construit divisé en trois polarités,
des écarts habltés
des pitons repdres,
= des remparts,
= des coteaux boisds
= das fils d'eau marques par |es ravines et leurs affluents qul slilonnent e territoire.

»
*

Concernant le milieu urbaln, ce qui fonde auvjourd hui lidentité de la Malne des Palmistes est e caractére aéré
de son tlssu avec une prégnance du végétal et des constructions souvent dissimulées, I"aspect farding dans
lequel |z vert dominant contraste avec les coulsurs des floralsons, une trame vialre orthoganale et réguliére
{tous les 500 mdtres), un habltat quas! exclusivement individuel et bas prenant place plutbt sur de grandes
parcelles {souvent au-deld de B00 m?). Des allgnements de platanes créent des épalsseurs et ponctuent les
franges afors que e paysage des |ardins canstitue des écrans souvent opagues et linéaires qui accompagnent
|es fossés enherbés.

Par ailleurs, le centre-ville concentre dans son bourg et dans ses épaisseurs de nombreux espaces publics
paysagers de qualité mals ils demeurent éclatés et souvent peu valorisés.

Ces éléments ont notamment directement guldé les élus dans le choix des intentions du PADD.

# Rester un village », certes de 8 000 habitants, mals rester un village taut de médme. La solution pour y
parvenir mixe plusieurs orientations
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Favoriser las proximités

Un village, c'est avant taut de la proximité. Cela a conduit |a commune 3 définlr une stratégie d"affirmation des
cteurs de quartier. Ainsi le 1% village bénéficlera de son coeur de quartier et Bras des Calumets épousera
pleinement son réle de coeur fédérateur des hameaux ruraux. Le caatre-bourg fait lui Fobjet de toutes ies
attentions afin de conforter san attractivité.

Les coeurs de quartier devront préférentiellement concentrés les équipements publics, les commerces de
proximités et différents services dont notammant les professions médicales ou paramédicales.

La proximité impligue généralement des déplacements nen motorisés, C'est paurguet la commune a apté pour
la contlnuité dans la miss en ceuvre de son schéma directeur vélo complété par I'équipement systématigue de
trotteirs et cheminements pour les vafrles nouvelles et |a mise en place de parcours verts naturels et aménagés
& I"Echelle de la commune faisant I"'objet d’orientations d'aménagement.

Un tissu béati villageois

Un village, c'est un tissu batl glabalerment aéré. Cest pourquai Ihabitat individuel a dté retenu en majorité et
décling sous ses différentes apparences {lot libre, individuel groupé). Il $*agira de produire 190 logements par
an en moyenne d'ici & 2020, De petits callect!fs paurrant aussi vair le jour, notamment en cosur de quartier.
Leur dimension restera adaptée 3 un tissu adré {R+1+C max),

Répartition spatiale de ["habitat

Vis-4-vis de la répartition spatiale de Phabitat, fa stratégie vise 3 n’oubller aucun secteur, sucun écart de la
eommune. 1l est cansidérd que tous les secteurs de la commune puissent se développer mals dans des
praportions adaptées A leur situation et & leur dimenslon. £'est pourquoi le PARD Indique assurer une juste
répartition de la cralssance urbaing et démographique dans un soucl d’équlté spatiale et sociale en confortant
I'habitat dans les Scarts de Petite Plaine et Bras Plton, en développant Bras des Calumets et en poursulvant la
densification modérée du village. Il y a 14 trals niveaus d'intervention :

s Les &carts da Patlte Plaine et Bras Piton ; I'objectif est de réadapter le zanage du PLU au plus juste,
notamment en reclassant cartains secteurs canstructibles mals vierges de toute construction en 2one
agricole, lorsgue le malntlen de I'actlvité apricole est préférable. Par ailleurs, des secteurs seront
vouréds & accuelllic de nouvelles constructions, en continulté du tlssu exlstant,

*  Bras des Calumets : "objectif est de développer ce quartler du fait de sa place stratégigue en entrée
de ville et & mi-chemin entre la Petite Plaine et Bras Fiton. 5a population et son pare de logements
serant considérablement renforcéds. |1 s’agit A terme de triphé la population et te parc de logements.
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ﬁ Bras Des Calumets - Scénario de développement n°l Epalr fd oo borulics
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s Village {1* et 2*™ viilage, centra-bourg} : I'objectif est de combler progressivement les nombreuses

dents creuses du tissu constructible du village pour une densification modérée de 20 logfha en
maovenne mais cohérente avec le Scot de I'Est et la SAR. Le PLU détermine d’alllaurs des orientations
d'aménagement Indiquant |es ohjectifs minlmums de densité pour Mensemble des zones & urbaniser.
Ceux-ci sont ainsi répartis entre 15 at 25 logfha, selon les sectaurs,

Ech&anciar prévisionnel d'ouverture & l'urbanisation

L'encadrement des nouvelles zonaes & urbaniser, outre les orientations d'aménagement an matigre de dansits,
est qussi assuré par un échéancier prévisionnel d'ouverture des zanes & urbaniser. Cet échéancier canstitue
I'un des tevlers de la commune pour centréler le développement de son territoire et s'assurer ainsi des
capacités de la commune & recevoir les populations correspandantes. Il s"agit plus particuliérement d'offrir un
nlveay d'éguipements pubtics d'Infrastructure et de superstructure qui scit & la mesure de [a population
attendue.
L'abjectif de 1 5900 logements pour les dix prochaines annédes se concrétisera essentiellement dans les zones AU
4 B0% et environ 20% en zone urbaine ('essentiel des dents creuses étant classé en zone 3 urbaniser}.
Les zones 3 urbaniser (AU sont classées en diffdrentes catégaries qul Indiquent, pour celles vouées A 'habitat,
directement I'ob)ectif de réatisation :
s Zone Al indicée (AUb, ALk, AUr) : court tarme f réallsation possible immédiatement = 42 ha ; solt 840
logements admissibies assez rapidement.
= Zone AUsl: réalisation 3 & 6 ans aprés approbation du PLU = 11 ha, soit 220 logements 4 moyen
terme.
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Zone AlUsd : réalisation 7 3 10 ans aprés Fapprobation du PLU = 22,5 ha, solt 450 lagements 3 long
terme
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Une place importante pour ie logement aldé

L'esprit de « vlllage » suppose une solidarité et questionne donc sur Pidée d'une place pour tous et donc celle
d'un logement pour tous. Par canséquent cels suppose un parc adapté 3 la population actuelle et § venir. En ce
sens, la stratégie communale vis-A-vis de I'habitat aidé est ambitleuse. Elfe reprand les objectifs du PLH de |2
CIREST et le décline ensuite dans les avtres documents du PLU : les emplacements réservés pour des
opérations de logements réalisées dans un abjectif de mixité {¢f. chapitre spécifique sur ce sujet).

Le nauveau projet de PLH fixe comme objectif la réalisation de 1 105 logements pour la période 2011-2016 (6
ans) correspondant bien & un besaln de 199 logements annuels dont

425 en locatif social

Flan Local d'Urbamisrme de La Plaina Oes falmistas
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= 115 en accession social
¢ 145 lggements en aulre accession aidée
420 logements libras

En plus de la programmatien pluriannuelle déja en cours {203 logements aldés dont 157 lacatifs soclaux) et des
poches foncidres déjd maitrisées par les apérateurs et la commune, 13 emplacements réservés pour des
opérations de lpgements aldés ont &té déllmités pour un total d'environ 12,7 ha.
Les prévisions pour ces emplacements réservés sont de 314 logements aidés répartis comme suit :
¢ 47 ingements aidés en accession (LES/FTZ/PSLA) dont 755 répartls dans fes écarts.
« 267 logements locatifs soclaux [LLS/LLTS/PLS) dont 85 %% répartis dans le village (17 et 2°™ village et
centre-hourg).

Inltialement, une Impoectante apération de [ogement sociavx « Cascade Biberon » sur des terrains appartenant
d la SHLMR dewvait Btre réalisée au ler village. Cependant, les études portant sur "Atfas de la biodiversité
communale ont classé ce secteur eh zang écologlguement sensible présentant notamment un habitat
patrimonial & caractére fort. 1l 3 donc été décidé de reclasser cette zone en zone naturelle { et Nuj au lieu des
zones & urbaniser Inltlales du PLU de 2004 (AL et Allce).

Réwiabon du Plan Loca) dUrbanlima
o La Flaine Dan Palmitaa

Larafrationdes emmacerments rdenes

Logemeants aldds - mbdtd soclals

Flaa Local d'Urean-ime e La Pladive ey Palmiilés
Kapport de ardsienisian



Au total les dispositlons du PLU et {a PPA & court terme dolvent permettre la production de 424 logaments
locatifs soclaux et 93 logements aidés en accession. Ainsi, le taux de Ingements (pcatifs saciaux devralt
passer progressivement d’anviron 5% (2011} 4 20% A Péchéance du PLU.

Un village patrimonial

Un village, c’est |a connaissance de son histolre et la valorisation de son patrimolne, plus particulidfrement le
patrimalne bati historigue. La stratégie mise en place par la commune vise & identifier et o protéger le
patrimaine en le classant en différentes catégories impliquant ainsi différents degrés de protectton. Deux
catégories ont été définles

¢ Les batiments patrimoniaux (124 constructions)

¢ Les bitlments ou constructfons d'intérét majeur {10 constructions)

Fartant du recensement déja en partie effectud 2n 2004, |a commune et la DAC Ol ant collaboré afin de
préclser ce recensement, puls de hidrarchiser les constructions pour proposer une réglementation adaptée

= Parmis de démalir abligatoire
Interdtetion de démolir les constructions d'inteérét majeur

Modulation des régles d'Implantation

(i}

Un village dquipé

Comme 'évoque le PADD, Méquipement du territoire constitue la canditlon sine qua none d'une polltigue
démographlque ambitteuse. L' &guipement renvoie a différents éléments :

= Les équipements od'infrastructuces (VRD...) :

Les différents réseaux de la commune [AEP, dlectricité, téhécom, NTIC) offrent désormais des possibilités de
développement Importantes & la commune. La principale question posée cette dernigre décannie vis 3 vis du
développament urbain &talt celle de la ressource en eau potable. Les tests du nouveau forage de Bras Piton se
sont dernigrement révélés trés positifs et indiguent une ressource amptement sufflsante pour accuelllir 1a
cralssance démegraphlgue sur plusieurs décennies. A Bras Piton, un emplacement réservé dédis a un édiflee da
stockage de Veauw a &té délimité [ER n°44),

L'assainizsamant des eaux usées est exclusivement de type individuel [ANC) & [ Plaine des Palmistes. La mise
en place de ce type de dispositif Impllgue une emprise au sol relativement Importante et fimite en quelque
sorte les possibllicés de densification. Cela ne pose pas de probléme a la Plaine des Palmistes, qui, blan que
soutenant un développement urbain ambitleux & son é&chelle, souhalte rester un village et appliguer une
densité adaptée & ses object!fs paysagers et de cadre de vie. L'objectif de densité globale est de 20 log/fha, a
I'instar de I'ensemble des bourps et villages des Hauts et des ml-pentes de la Réunlon. Cet objectif permet de
tONserver un assainissement de type individuel avec, le cas &chéant, des dispositifs regroupés dans g cadre
d'opérations d'ensembie [mini station par exemnple].

Facillter les déplacemants tous modes, Le réseau viaire de la Plaine des Palmistes est un réseau globalement
efficace aujourd'hul. Cependant, Fimportance du développement urbaln & venlr impligue un renforeement des
dessertes at des accés notamment aw centre-viile mals aussi & 'ensemble des guartlers et secteurs voués a étre
dévetoppés. || 5'agit autant des voiries destinées 3 |a circulation automebile que des voies et chemins destinés
aux cycles et plétans {ef. chapitre sur « favoriser les praximités). En plus des orlentations d'aménagement
visant le développement des parcaurs verts et de [a poursulte de la mise en oeuvie du schéma directeur vélo, 2
PLU fixe un ensemble da régles et d’'éléments nouveaux favorisant une performance des circulations des
différents modes [piétons, cycles, véhicules particuligrs et transports en commun) :
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Des emplacements réservés paur voles plétonnes ou cheminements (8 ER pour
réaménagement de carrefour, une trentaine d’ER pour réalisation ou larglssement de voie y
comprls trottalrs et cheminement piétons).

Des régles inscrites dans le réglement des différentes zones (emprises de vairie hiérarchisées
et laissant une large place aux piétons et aux cycles {cf. réglement des articles 3 el annexes),
Des princlpes de liaisen Inscrites au PLU  pour des boutlages uitérieurs {documents
graphiques).

»  les équipements de superstructures [bitiments publlcs...)

Les équipements publics ou d'intérét collect|f dolvent accompagner |2 développement du village. Il s'agit, en
premiet lley, de répondre aux besoins « de base » identifiés dans le diagnostic s'agissant plus particuliécement
de 'enseignement, des actlvltés sportives et de la petite enfance,

=}

En lign avec le développement urbain récent, I'ouverture d'une nouvelle école est prévue au
1% village sur une emprise fonclére déjd maitrisée,

Le FLU prevoit I'extension du collége existant {ER n"13] ou bien une délocallsatlon du collbpga
sur le site de la Croix Rouge appartenant déjd au Conseil Général (ER n®46), afin d'en
augmenter, 3 moyen terme, les capacités,

Le transfert du collége sur ie site de la Croix Rouge permettrsit 4 la commune de créer 3
moyen terme Une nouvelle deole dans les batiments de Fancien collége ; ce gui permettealt
de couvrir ses bessins en équipements scolalres A long terme.

Une crdche dolt &tre réallsée sur des terralng aufourd’bui maitrisés en centre-ville,

Les quartiers de la Petite Plaine, Bras des Calumets et du 1% village dolvent accueilllr des
dquipements sportifs du type plateaux multisports sur des terralng soit déja maitrisés (1%
village) soit délimités en emplacameants réservés (ER 41 pour Bras des Calumats}.

n gymnase sera réalise en centre-ville

Le centre-ville deit accueillir une plscine en llen avec les besoins de 12 population et le pole

snortif réglonal.

Concernant le déplolement des services municipaux et des différents besoins |iés aux services publics plusleurs
futurs pdles de services seront & réaliser et ant &1é délimités en emplacements réservés (ER n® 14, 15 et 16).
L'extension du cimetldre est ausst prévie sur Fasstette de I'ER n°8 dédié i cet dguipement qui accompagne

nécessalrament |3 croissance démographigue.
¥autres éguipements viendront parfalre [es besolns de la commune et rayonneront méme au-deld ;

Le pdle sportif et touristique d’intérét régional qui doit permettre ‘accuell de sportis de haut

o
nlveau en site d'altitude avec hébergement dédié. L'ensemble du site allant du futur sigége du
Pare Mational jusqu’au stade actuel sera réaménagé i cette occasion. Le secteur du stade
actuel a d'ailleurs &té classé en 2one Ut au lieu de |a zone Nis du PLU de 2004,

< Un EPAHD, a FMinstar du foyer pour autistes ¢ Les Casacavels », dolt #tre réallsé 4 |a Plalne des
Palmistes. Le prajet s'lnscrlt sur une emprise fancigre déja maitrisée dans le secteur dit de la
Croix Rouge.

Avan Laral d'Uekaeiveas e 29 Plaive Des Palin skcs
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L'amélioration du niveau de vie par le développement de
I’'économie et donc de I"'emploi

Eviter la fuite commerclale

Eviter la fulte cammerciale telle qu'elle existe aujourd’hui ; c’est prioritairement favoriser limplantation d'une
¢ locomotive commertiale » de type moyenne surface, Le commerce pelne 3 se développer, la commune
squffrant ¢'une évaslon commerciale assez forte corrélée aux migrations pendulaires de ses résidents. La
dispersion du petit commerce et le caractére incomplet de Foffre cammerciale impliguent de favoriser
désormais Fimplantation d’'une moyenne surface qui elle-m8&me favorisera le développement des petits
commerces grice & la reconcentration de la clientzle. En plus de la limitation de ["évasion cormmerctale, une
création d'emplois directs et indirects importante A "échelle de la commune est attendue. £n centre-ville, un
secteur ¢lassé en rone Ub (au sud-est de la mairie] et directement desservi par la M3 et I'ER n*22 devrait
accueillir cet equipement commercial.

Dévelapper le tissu fcanomigque local

Dévalopper le tissu économique local en régondant aux besolns des entreprises. La premiére zone d'actlvité
créde par la commune dans |e sectaur de fa Pyramide est considérée aujourd’hui comme un échec. Bien que
toutes les parcellas aient &té vendues, trés peu de projets ont va le jour, faute d'entrepreneurs sérieux. Par
allleurs, le développement de cette zone a été rendu impossible par I'arrété de protection de biotope de [a
Fandanaie. Dés lors, afin de répondre aux besalns des artisans (une trentaine de demande en attente), i)
s'avire indispensable de proposer une nouvelle zone d'activité maitrisée par la commune (princlpe de lseation-
canstruction). Bras des Calumets est le quartier gui 3 été retenu pour accueillir cette future zone pour
différentes raisons ;

»  Disposer des superficies nécessaires et impactant peu fa surface agricale utile {enviren 6 ha)

s Créar une zone un peu excentrée pour éviter ies évantuelles nuisances mals bien connectée au réseau

routler
*  Favoriser la création de 2one tampan avec le milieu urbain

Pour accueillir la premiére phase de cette 2one d'actlvités dconomigue, un zone Alle 6té délimitée sur environ
3,7 ha. La zone agricole situde en arriére pourra aussi, pour partie, accueilllr 3 plus long terme 'extenslan de
cette zone d'activité.
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La réalisation d'une trame verte et bleue en lien avec la TVB d'échelle communale falt partte Intégrante de ce
futur projet et permettra la mise en valeur cologlque d'une mare préexistante.

Lors du FLU de 2004, |a zone d'activité devait prendre place au nord-est de Bras des Calumets en direction du
village de La Plalne des Palmistes. Cependant, les études portant sur I'Atlas de la biediversité communale ont
classé ce secteur en zone écologiquement sensible présentant notamment un habitat patrlmonial & caractére
fort, 1| & dane &té décidé de raclasser cette zone en zone naturelle {Nr) au lieu des zanes & urbaniser Inltiales du
PLU de 2004 [AU et AUga).

Scutenir I'économie identitaire

¢ La culture du goyavler apparait aujourd’hui comme upe activité phare de la commune s'agissant plus
partloullgrament de ses dérivés touristiques [cueillette) et culinaires. Le PADD prend le part] de
permettre te développement de cette culture qui dalt Btre fartement encadré du fait de son caractére
de plante exotique envahissante. E'encadrement de la culture et des pratiques lides n'est pas une
prérogative du PLU. Ainsi, le PADD Indigue des secteurs préférentiels peur a culture de cette plante,
ce qui n"a qu'un caractere indicatif. L'ensemble du territoire communal non contraint par des rones
naturelfes patrimonlales ou des espaces bolsés classés, est finalement susceptible d'accueillir, de
fagon trés encadré et aprés concertation avec 'ensemble des acteurs, ce type de culture,
Pour la commune, "'objectif est de pouvolr développer une certaine plus-valug éconemique et donc en
terme d'emplal par ke création d'un atelier de transformation du goyavier {jus, confiture, coulis,
crémes glacées, conserverie..] qui prendralt place 4 Bras des Calumets dans la nouvelles zanes
d’activités dponomigues.

= L'élevage apparait comme une priorité. Partant du constat d'un déclin de Pagriculture ces dernléras
années & la Flalne des Palmistes {-30% de SAL), +15% o' exploitation mais nette surreprésentation des
plurlactifs} essentigllerment due a la crise sanitaire de I'IBR; la commune souhaite encourager la
reprise d'activité agricole en mettant A disposition des agriculteurs désireux de s2 lancer |es tarres
eommunales explaltables (travall mené avec la SAFER), Far ailleurs, ces derniéres annéas de nouveaux
batiments o' élevage plus particuliérement {volailles, ceufs} ont vu le jour et démontré les possthllités
d'une rentabilité économigque. Sur cette base et au travers son PADD, la commune encourage
[installatlan de nouveaux &leyveurs, Le PLU délimite ainsi un zone agricole d'environ 1040 ha dent le
réglement permat l'installation de nouveaux élevages, sous condition d'une bonne intégration
emvironnementale. Au global, la superficie de 1a zone agrlcale apparalt en nette recul par rappaort au
FLU de 2004. Ce recul se falt essentiallement aw bénéfice de Ia zone naturelle suite aux investigations
mendes par les botanistes dans |e cadre de Fattas de |a blodlversité communale ot suite 3 arrétd de
protection de blatape de la Pandanale. Aussi; la nouvelle zone agricole correspond plus précisément
aux surfaces réellement mises en valeur ou explaitables pour I'agriculturs,

Favarlser le développement de structures d’accueil touristique

La Plaing des Palmistes est un site de passage en matidre d'activité touristique. Les espaces naturels
environnants attlrent de nambreux vislteurs. Cependant aujourd’hui, la commune bénéficie peu de retombées
touristiques. Il y a donc un enjeu pour la commune 4 Favoriser le développement taurlstigue. Plusleurs
Elémeants Importants sont de nature & renforcer Fattractivité de la commune dans les prochaines années. La
commune doit en effet accuelllir le futur sidge du Parc National (b court terme), un centre sportif d'intérét
régional at met en ceuvre une politique de préservation de son patrimoine batl (notamment au travers Farticle
L 123-1-5 ?° du code de ['urbanismea) ainsi qu’'une politiqua de valorisation des modes doux au travers son
schiéma directeur vélo et des orientations de la trame verte et bleue définissant des parcours verts.

Les conditions sont done réunies pour favoriser le développement du tourisme. Ce développement pourra, en
termes d'accuell et notamment d’hébergement, prendre appul sur différents dléments du PLU

len cwca: n'Urbamieme da La Flalve D25 Fale ites
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La possibilité de réaliser des hébergements hiteliers en zone urbaine ou 3 urbaniser

Des zones naturelles dédides (Nto} et précisément iocalisées en répanse 4 une dynamique de
projets privés ou publics. Leurs capacités daccueil sont particulidrement limitées afln de
conserver le caractére naturel de la 2ane. 28 ha de zone Nio ant ainsi été délimitas,

La possibilité paur les exploitants agricoles de mettre en place des projets agro touristiouss
ayant pour support "exaloitation.

Flan Locakl ¢'Urharisme e La Pralne Des Palmizies
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I Le patrimoine naturel : préservation et valorisation

Le patrimoine naturel et la biodlversité sont au coeur du projet d'aménagement et de développement durables
du PLU dfe a Plaine des Palmistes. Différentes raison a cefa :

s Unvillage, ¢'est la nature & portée de tous : d'ob ["émergence d'une stratéglte de conservation de la
nature et de mise en valeur s'orientant notamment vers une activité de découverte et de mise en
réseau des espaces de nature grice aux parcours verts {arlentations d’aménagement],

= Le patrimoing naturel vu notamment au travers le PNR et le classement a I"UNESCO ast I'un des motifs
de visite de |a Réunlon. 5a conservation et sa valorisation sont danc des leviers favorables av
développement touristique et danc éconamiqua,

«  Une partie du patrimeoine naturel est unigue au monde {Pandanaie notamment} al trés rare et mérite
donc d'&tre conservée,
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D'une fagon générale, le PLU s'attache 3 préserver tous les espaces naturgls dignes d'Intérét. Pour cela
différants documents ont aliment e dossier de PLU. Il s"apit plus particulidrement du périmétre du Parc
Matianal, des ZMIEFF, de I'Atlas de |a Blodiversité Communale {étude spécifique pilotée par la DEAL 974) et du
périmétre de "arrété de protection de biotope de la Pandanaie,

Par allleyrs, une tude plus globale portant sur Pldentification et la mise en valewr de la trame verte at bleve 3
6té lancée par la commune en paralféle aux travaux d"élaboration du PLU. Elle a notamment permis de définir
les aspaces réservoirs 3 biodlversitéd et les corridors écolagiques. Les aspaces ainsi repérds se sont vu classés en
différents catégaries de zane naturelle selon leur nature et |eur sensibilité [cf. chapltre sulvant sur les zones et
leur réglement).
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Cette méme &tude a permis d'identifier des parcaurs verts mettant en réseau les différents espaces de nature
aux parcs urbains existants ou & créer dans le village. Les parcours ainsi constituds s'établissent pour partie sur
des tracés déJa existants [PDIPR, sur-largeur de voies urbaines...] alns| que sur des tracés ou connexions 3 créer.
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Motifs de la délimitation des zones, des régles qui
y sont applicables et des orientations

d'aménagement

I Les zones urbaines {U)}

Conformément a article R.123-5 du code de Furbanisme, les zonas urbaines couvrent les secteurs déjd
urbanlsés et les secteurs ol les equipements publics existants ou en cours de réallsation ont une capacité
suffizante pour desservir les constructlans & Implanter. Elles sont repérées aux documents graphlgues par un
sigle commengant par la lettre ¢ U o,

Il existe & La Plalne des Palmistes cing types de zenes urbaines.

Peinclpales évolutions du PLU de 2004 au PLU de 2013 pour toutes les zones urbaines

Analyse critlque das 2ones urbalnes du PLU da 2004 ;

Ent dehors du cas spécifigue de la zone urbaine 3 vocation économigue (LUE), |2 zonage du PLU de 2004
distinguait ¢ing types de zone urbaine et de nombreux sous-secteurs, Ces distinctions {11 secteurs différents)
étaient souvent peu lislbles sur le terrain, La volonté du PLU de 2004 de compartimenter la zone urbaine afin
d'organiser un tissu urbain avec densité hiérarchisée apparalssait théoriguement louable mais en décalage
aved la lecture urbaine du tissu préexistant :

« L3 zone urbaine U8 dite de transitign entre UC et UA n'était pas dvidente. Or certalne différences
réglementaires étalent assez marquées. La régle de hauteur par exemple passalt de R+C e UC 3 R+1
en UB puis & R+2 en UA, en quelgques dizaines de métres par endroit. Ces derniéres années, ces
dispositions sont apparues difficlles & gérer paur [a communa,

s {ertaines zones UT, dont la destinatlon ne se différenciait des zones UA, UB et UC que par Fexclusion
des constructions & destination artisanale, étaient auss! trés théarlgues, Seul le secteur du Domaine
des Tourelles semblait globalement pertingnt. Les zones UT correspondant 3 des carrefours
touristigues « théarlgues » ne paraissaiont pas pertinentes dans le cas d'un village raral dont 'offre
touristique &n hébergement et en restauratlan est plutdt diffuse,

= Par contre, les zanes UR apparalssaient globalement cohérentes,

Evolutions pour teutes les zones ¢

Article 1: la démolition des édifices patrimonlaux d'intérét supérieur repérés aux documents graphigques au
titre de Farticle L.123-1-5 7° du code de Furbanisme sst désormals Interdite. Cette mesure est assortie d'une
exception (articte 2} concernant les éventuelles démolitions incluses dans un programme d'ensemble d'intérat
général ne remettant pas en cause la qualité architecturale de Pensembile. Il existe aussi régime de dérogation
favorable 4 la valorisatlon du gatrimoine bati inventoria,

Articla 3 : Le PLU ajoute des cbligations concernant tes dimensions des voles nouvelles qui devront dorénavant
étre dquipées de trottolrs ou d'un cheminement déquivalent lorsqu'elles desservent plus de clng habitations ou
locaux d'activités existants ou générés par le projet.
Pour cell N3 unlgye

& gvoir une emprise minimale de 3,50 métres circulable par les vhicules 4 moteur,

an Lacar 4" Urbaalime da ta Ilaine Dos Palmistes
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= Atre équipées ¢'un trottoir ou d'un aménagement équivalent d’une largeur minimale d'1,5¢ matre
lorsgu’elles desservent plus de cing habitations ou locaux d'activitds axlstants ou générés par le
projet.

e Pinstallation des bornes incendle et de mobiller urbain notamment de candélabres doit s'effectuer en
vordure de trottolr ou de chemlnement ou sur une bande werte et implique une largeur
supplémentalre de 0,5 métre.

Paur celles 3 double sens :

= avoir une emprise minimale de 5,00 matres circulable par les véhizules a moteur

+  Btre tquipdes d'un trottoir ou d’un aménagement énuivalent d'une largeur minimale ¢ 1,50 métre
lorsquelles desservent plus de cing habitations ou locaux d"activités existants ou générés par le
projet.

e Vinstallation des bornes incendle et de mabiller urbain notamment de candélabres doit s"effectuer en
bordure de trottolr ou de cheminement ou sur une bande wverte et implique une largaur
supplémentalre de 0,5 métre.

L'ohject!f de cette disposition est de favorlser les modes de déplacement doux et 'accessibllité des personnes a
mobilité réduite. Les projets Intervenant sur un tissu urbain déja établi peuvent dventuellement £tre exondrés
de cette régle, si Nncapacité technique 25t avérée.
Par ailleurs, 'acchs des lotissements aux voies existantes devra désormais étre unigue sauf pout les unités
foncikres dont la profandeur est infériedre & 25 m,

Article 41 Le PLU ajoute Yebligation pour les apérations d’amenagement de prendre les disposltions
nécessalres 4 la valorisatlon puis & la rétentlonfinfiltration et au traiternent des eaux pluviales avant rejet dans
le milieu et en fonction de |a sensibllité du milieu. L'objectif de cette mesura est de limiter les apports excessifs
dans |es réseaux collectifs qui ne sont pas toujours suffisamment dimensionnds et d'encourager i'éeo-
conception des constructions.

Article 5 : La superficie minimum de terrain n'est plus réglementée. Cela permet d’accepter las dispositifs
d'azsainissement autonome |es plus compacts lorsgu'ils répondent aux exigences sanitaires. L'objectif global
ast ge favoriser une densification du tissu urbain qui reste, bien entendu, en adéguatlon avec les ohjectlfs de
densite de [a communa,

Artlcles 6 et 9: Dans ["hypathése d'un lotlssement ou dans celle de la canstruction sur un mé&me terrain de
plusieurs batiments dont |e terrain d'assiette doit faire 'objet d'une division en propriété ou en jouissance, 1es
régles édictdes dans les artlcles b et 9 des zones Ua, Ub, Uc et Ur seront appliguées & chague terrain issu de 12
divislon et non au regard de Yensemble du projet comme prévy a Particle R.122-10-1 du code de Purbanisme.
L'objectif de cette dispositian est double :

s favoriser une homogénéité du tissu bat
» pour les lotissements, gérer plus harmonieusement les évolutions des constructions, lorsque &
réplement du lotissement est abandonné au bout de 10 ans.

Article 7 : les constructlons voisines des édifices patrimonizux inventoriés au titre de ['arricle L. 123-1-5 7° du
code de Purbanisme ont désormals Iinterdictlon de s'implanter en mitoyenneté afin de favoriser |2 mise en
valeur des constructions patrimoniales qui pourraient se retrouver « écrasées » par des constructions
contemporaines voislnes,

artlcle 11 - I établit des préconisations en matigre d'habitat biotllmatique gui nfant done quiun caractdre
facuitatf mais permettent de gulder le pétitlonnaire. Labjectif est de favoriser la protection de
Ienvironnement et de lutter contre le changement climatique en maitrisant ta demande en énergie.
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L'article 13 impose désormals la plantation d'une haie vive entre Pespace pulblic ou ouvert au public et la
cléture si elle existe, ou en I'absence de cldture, en limite de proprigté, sur une largeur d’un métre. Cette haie
vive devia comparter au moins deux strates végétales différentes camprenant préférenticllement des espécas
vigétales indigénes de la Réunion. L'abject!f de cette disposition est de favoriser 'émergence d’un tissu urbain
ou le végétal prime sur [a construction et de favoriser Fintégration paysagire de toute construction.

Par ailleurs, il est désermais fait référence  des plantations privilégiant des essences végétales Indigines de |a
Réunien afin de valoriser la biadiversité at o’éviter I'introduction perpétuelle de nouvelles assencas végétales
pouvant potentiellement devenir envahissantes.

Article 14 ; {f 'y a glus de C0S afin de favorlser la densifieation du tissu vrbain.

Lo réglement détermine les CINASPIC [canstructions et installations nécessalres aux services publics au
d'intérét callactif} bénéficlant de régles aménagdes pour les artlcles 6, 7 &t 10

¢ Les dquipements sportifs non commercialx

= Les équipements d'enselgnement non commerciaux et les dgulpements 165 4 la restauration scalalre

= Leséquipements de santé (hdpitaux, clinigues, centres d'accuell spécialisés)

s Les Aquipements culturels non commerciaux [bibllothégues, salles de spectacles ...}

*  Les équipements da gestion, de traltement ou de transformation, non commerciaux, des déchets ou

des effluents d'intérét local ou réglonal

L'cbjectif est de faclliter I"dquipement du territoire et la réallsatlon d'équipements publics présentant des
caractérlstiques bities bien différentes des canstructlans plus classiques.
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Zone Ua

%a superflcie s"éléve A environ 9,6 ha.
¥ -

Motifs de délimitation de la zone

La zome Ua est une zone mixte qui correspond au ceeur du village de La Plaine des Palmistes et regroupe les
principaux équipements [mairie, collégs, gglise, gymnase, écale, restaurant scolaire, salle de spectacle,
gendarmerle). Elle est caractérisée par un tissu urbaln continu et asré,

Motifs des régles applicables

La zane Ua 3 une vocation mixte et doit permettre I'accuel de constructions a destination d’ habitat mais aussi
tautes constructlons permettant de développer I'économie résidentlelle, c'est-a-tllre commerces, services,
équipements, hébergement hoteller et |artisanat lorsque I'activité est compatible avec un voisinage
résldentiel. Cest pourquoi, seules les constructions cuvrages et travaux Incompatibiles avec sa vocation sont
Interdits {constructions & vocation agrleole, industrielle, entrepét, dépdts de ferrailles, décharges (..]. Par
ailleurs, s'agissant du ceeur de ville, les fonctions centrales doivent ¥ &tre malntenues, En cutre, le FLU a auss)
pour objectif d'tnciter 4 une certaine denslflcation de ce tissu.

Pour satisfaire ces ob)ectifs, les dispositions retenues grévolent notamment :
s pes conditions de desserte par les voies {largeur minlmale de 5,50 meétres comprenant trottoirs ou
cheminement plétan)

Flaa Local d'Urhanisme ¢da L3 Plaineg Dex Palmistes
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* Des conditions de dessarte par les réseaux (EP, AEP, Electrlclté et Télécom) avec Fobfigation dfun
dispositf ANC conforme aux exigences sanitaires en vigueur, Fobligation d'un raccordement en
souterrain pour les réseaux filaires f...),

* Des pessibilités d'impiantation & Ialigrement ou en retrait de maximum & métres par rapport a
l'alignement des veles, afin de permettre une certaine sauplesse eu égard notamment aux
équipements dIntérét collect!f et pour maintenir ou constituer un frant urbain.

» Des possibilités d'implantation sur une, ou deux limites séparatives ou en retrait (3,50 métres
minimum; afin de facfliter la constructibilité des petites parcelles et de favoriser la densification des
dents creuses.

*  Lne ghiigation d'implantation & 3,50 métras entre deux constructions principales.

& Une emprise au 50| des constructions ne pouvant dépasser 70% afin de conserver un tissy adré et de
permettre taut de méme une cccupation assez dense des parcelles.

* [la hauteur des constructions gst limitée 9 métres 3 Pégout du tolt &t 11 métres au faitage, soit R+2 de
maniére & permettre une certalne verticalité des constructions. Une majoration de la régle {+1 métre)
ast possible pour les bitiments tonsacrant le rez-de-chaussée aux activités économigues, D'une fagon
génerale, la hauteur des constructions s'établit décrescende :

o Ua{R+2)
o Ub (R+1+C)
o Ut [R+1)
o Ur[R+C}

* Des interdictions d'édifier des constructions et ouvrages ne s'intégrant pas dans le paysage et
notamment d'amployer des matériaux ou procédés déaradant les paysages. Les toltures terrasses sont
notamment Interdites car elles ne correspondent pas au caractére patrimonial du village.

* Des obligations de réaliser des places et aspaces de statlonnement &n nombre suffisant selon ba
destinatlon des constructions

= Une chligatlon de conserver ou de remplacer les plantations de qualité existantes et de réaliser au
moins 20% d'espace vert et perméable zfin de favoriser Flaftitration des eaux de pluie et de conserver
un tissu urbain aéré. L'obligation d'implanter une haie vive & I'Interface antre 'espace public et les
opérations privées. L'objectif est de conserver le caractire paysager de la commune s'établissant
notamment par une prégnance du végétal visible dapuis 'espace public.

Evofutions du PLIF de 2004 gu PLU de 2013

La zone U2 du présent PLU est différente de celle du PLU de 2004 puisqu’elle ne concerne désormais que le
cezur de village comprenant pour I'essentls| las « grands équipements urbains » de la commune. Elle conserve
cependant une vocation mixte, Cette évolution a é&té souhaltée afin de tenir compte du tissu préexistant,
s'aglssant d'un tissu d&ja constitué. De fait, les anclens secteurs Ua (et sous-secteurs} du 1% et 2™ village
hénéficient désormais d’un classement en zone Ub.

La réglementation de |z zone Ua évolue pev en dehors des grands changements apportés aux zones urbaines.
L'essentiel des régles préexistantes (destination, hauteur, fplantation, ermprise au sel) est maintenue. Un
peurcentage minimal d’espace libre {espace vert et perméable) ast désormais Imposé {20%) afin de favoriser |a
preésence du végétal et de faclliter Fintégration paysagére des canstructions. Lexception pour les commerces (+
1 métre g hauteur) vise & favoriser 'implantatton de commerces et services de proximité,
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Zone Ub

5a superficie s"éléve & environ 237,92 ha.
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Motifs de délimitation de la zone

Cette zona mixte correspond & une grande partie de la zone agglomérée du village de la Plaine des Palmistes.
Elle correspond aux espaces urbaing équipés destinés 3 'habltat alns] gquiaux équipements et actlvitds
compatibles. Elle intégre les anciennes zones 3 urbaniser du méme type etfou présentant les mémes
raractéristiques qui ont &té réalisées.

Motifs des régles applicables

La zone Ub 3 una vecation mixte et dolt permettre I'accueil de canstructions a destination d’habitat mais aussi
toutes constructions permettant de développer Féconomle résidentielle, c'est-A-dire commerces, services,
dquipements, hébergament hitelier et |artisanat lorsque Facthvité est compatible avec un volsinage
résldentie!. C'est peurquoi, seules les constructions ouvrages et travaux incompatibles avec sa vocation sont
interdits [constructions & vacation agricole, industrlelle, entrepdt, dépdts de ferrallles, décharges {..). Par
ailleurs, des micro-centralités de quartier {1° et 2°™ village} peuvent y étre développées. En autre, le PLU a

aussi pour object!f d'inciter 3 une certaine densification de ce tissu.

pour satisfaire ces objectifs, les dispositions retenues prévoient netamment :
«  Des conditions de desserte par les voies (largeur minimale de 5,50 métres comprenant trottoirs ou
cheminemeant phéton]
s Des conditions de desserte par les réseaux {EP, AEP, Electriclté et TElécam) avec Fobligation d'un
dlspositif ANC conforme aux exigences sanitaires en vigueur, Fobligatlan d'un raccordement en
souterrain pour les réseaux filaires {..).

Plan Local d'Ushanifme de La Plaioe Oes Pakmistes
kappory <e présaptation

156




157

* LUne obligation dimplantation en retrait compris entre 4 et 5 métres par rapport 3 lallgnement des
voies afin de permettre une certaine souplesse et de faciliter la végétalisation de interface entre la
parcelle et la vale

*  ODes possibilités d'implantation sur une seule limite séparative ou en retrait (3,50 métres minlmum}
afin de faciliter la constructibilité des petites parcelles, de favoriser la densification des dents creuses
mais d'éviter la constitutlan d'un front biti continu gul serait, au final, contraire au caractére paysager
de la Plaine des Palmistes &t aux objectifs du PADD.

*  Une obligation d'implantaticn & 3,50 métres entre deux canstructions principales.

Line emprise av sof des constructlons ne pouvant dépasser 50% afin de conserver un tissu asré

* la hauteur des constructions est limltée & métres & M'égout du toit et 8 métres au faltage, soit R+1+C
correspondant globalement aux objectifs affichés dans le PADD [habitat Individuel trés dominant).
Une majoration de la régle [+1 métre] est possible pour les bdtiments consacrant le rez-de-chaussée
aux activités économiques. OFune fagon générale, 1a hauteur des constructions s'établit décrescendo

o Ua{R+2)
o Ub([R+14C]
o  UciR+1)
& Ur{R+C)

= Dwes interdictions d"¢difler des constructions et ouwrapes ne sintégrant pas dans le paysage et
notamment d'employer des matériaux ov procédés dégradant les paysages. Les toitures terrasses sont
notamment interdites car elles ne correspondent pas au caractgre patrimonial du village.

s Des gbligations de réaliser des places et espaces de stationnement en nombre suffisant selon la
destinatien des constructions

» Une oblfgation de canserver ou de remplacer les plantatlans de qualité existantes et de rdaliser au
meins 40% d'espace vert et perméable afin de favoriser Iinfiltration des eaux de pluie et de conserver
un tissw urbain agré, L'obligatlan d'implanter une haie vive & Pinterface entre 'espace public et les
opérations privées. L'objectif est de conserver le caractdre paysager de la commune s'établissant
netamment par une prégnance du végéral vislble depuis Pespace public et une honne ntégration
paysagére des constructions. Plus globalement Il 'agit auss| de constituer une trame perméable 4 la
biodiversité en réponse aux objectifs du PADD.

Evolutions du PLU de 2004 qu PLU de 2013

La zone Ub du PLU de 2004 avait un caractére plutét minorltaire et était pensée comme une zane de transition
entre les centralités {UA) et la zone résidentlelle {UC). Désormais la nouvelle zone Ub, qui refond giobalement
le périmétre des zones et secteurs Ua des 1% et 2™ villages, Uk, Uc et Ut du PLU de 2004, devient la principale
zone urbaine du village de |a Plaine des Palmistes avec une vocation mixte. Il s’agit de Fune des dvolutions les
plus significatives du zonage du PLU qul falt suite aux vives critiques du précédent PLU qui &tablissait un zonage
complexe et trés « théorique » définissant souvent des micro-zones. L'ohjectif de la nouvelle zong Ub large est
de reventir 4 un contexte réglementalte (appellation des zones et réglement) plus simple, favorlsant sa
compréhension gar le public.

Dans son réglement, |a zone Ub établit une synthése des réglements des différents zones agglomérées du PLU
de 2004 {Ut, U, Uk ).

Evaluent plus particuli*rement :

* Larégle de retrait par rapport aux voles {article 6) désormais portée entre 4 et @ métres alors que les
anciannes zones UB, UC au UT établissait des réglements permettant un retrait de 2 métres ou 3
rmétres pour le minimum, porté [usgu’ 3 9 métres pour te maximum. Le minlmum est donc désormais
porté 3 4 métres afln de favariser un tissu urbaln aéré et de permettre notamment Fimplantation de
haies vépetales {désarmais obligatalres) a Finterface entre Pespace publlc et toute voie destinée & &tre
circulde. Cependant, les construetions préexstantes hénéficient pour leur dvolution ou leur éventuslle
reconsiruction de possibilités d'adaptation de la régle {exceptians).

+  Llarégle de retrait par rapport aux limites séparatives {article 7) désormals lim|tds & une seule prise de
mitoyenneté afln d'dviter la canstitution d'un frent batl continu qui serzit, au final, contralre au
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caractire paysager de la Plaine des Palmistes et aux objectifs du PADD. Cette riégle reste la méme pour
Iancienne zone UC mais canstitue un changement important pour les anciennes zones Ua, UB ou UT
qui permettaient ka double mitoyenneté. Cependant, les constructlons préexistantes bénéficlent pour
l&uF &volution ou leur évantuelle reconstruction de possibilités d’adaptation de |a régle [exceptions).

v Lemprise au sol des constructions {artlcle 2 désormals limitée 4 50% Stablit une synthése entre les
réglements préexistants des zones UB (40%), UC {559:) et UT (60%}. L' ohjectif de 50% permet de restar
sur un tissu urbain trés aéré correspondant aux objectifs du PADD et favorisant la prégnance du
vegétal,

s La hauteur des constructions (article 10) ast désormais limitée 3 6 métres & I'égout du tolt et 9 métres
au faitage permettant du 8+1+C en accord avec les objectifs du PADD. Il s'aglt globalement d'une
reprise du réglement des anciennes zones UB et UT qui permettaient § métres 3 I'égout et 8 métres au
faitage. Les possibilités au faitage sont donc augmentées d'un métre et permettent désormals de
réaliser un camble. Uancienne zone UC hénéfice quant a elle d’'une augmentation de ses possibilites
de hauteur (plus 1 niveau). L'exception pour les cemmerces (+ 1 mitre) vise & favoriser I'implantation
de commerces et services de proximité,

» Désormals || est imposé de réaliser au moins 40% d'espace vert et perméable afin de favoriser
Iinfiltration des eaux de pluie at de conservar un tissu urbain aéré. "oiligation d'implanter une haie
vive 4 Pinterface entrz Iespace public et les opérations privées. Auparavant, cela n'étalt pas
réglementé. L'ohjectif est de conserver le caractére paysager de la commune s'établissant notamment
par une prégnance du végétal vislble depuis V'espace public et un2 bonne ntégration paysagére des
constructions. Plus globalement Il 5'agit aussl de constituer une trame perméable A la biodiversité en
réponse aux objectifs du PADD.

Zone Uz

Sa superficle s'éléve & envlran 88,9 ha,
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Motifs de délimitation de la zone

Cette zone mixte cancerne des espaces de transitlon entrs ia zone agglomérée du vilage et les e5JACcEes ruralx
alns| que |e quartier de Bras des Calumets. Elle correspond & des espaces urbains de molndre densité, Bquipés
et destinéds essenttellement 4 habitat alnsi qu‘aux éventuels équipements et actlvités compatibles. Elle Intdgre
les anciennes zones & urbaniser du méme type etfou présentant les mdmes caractéristinues qui ont &té
réaliséas.

Motifs des régles applicables

La zane Uc & une vocation mixte et doit permettre 'accueil de canstructions 3 destination d'babitat mais aussi
toutes constructions permettant de développer Péconomie résidentfelle, ¢'est-3-dire commerces, serices,
gguipements, hébergament hdteller et Partisanat lorsque "actlvité est compatible avec un voisinage résidentiel
et les espaces ruraux attenants. C'est paurguai, seules les constructions cuvrages et travaux incamgpat|blas
avec sa vocation sont interdits (constructions & vocation agrlcole, industrielle, entrepdt, dépdts de ferrailles,
décharges .. ).

Pour satisfalre ces ohjectifs, |es dispositions retetiues prévoient notamment :

* Des conditions de desserte par |es voies {largeur minimale de 5,50 métres comprenant trottoirs ou
cheminement pidéton).

s Des conditions de desserte par les réseaux (EP, AEP, Electricité et Télécom) avec I'obligation d’un
dispositif ANC conforme aux exigences sanltaires en vigueur, obligation d'un raccordement en
souterrain pour les réseaux filaires ...},

+ Une obligation d'implantation en retrait compris entre 4 et 9 métres par rapport 3 Falignement das
voies afin de permettre une cartaine souplesse et de faciliter la végétalisatton de Finterface entre la
parcelle et la vale,

* Des possibilités d'implantation sur une seule limite séparative ou en retrait (3,50 matres minimum)
afin de faclliter la constructibllité des petites pareelies, de favoriser la densification des dents creuses
mais d'gviter [a canstitution d’un frent b&t continu qui serait, au final, cantraire au caractiére paysager
de |a Plaine des Palmistes et aux ob)ectifs du PADD.

¢ Line obligation d'implantatian & 7 métres entre deux constructians principales.

* Une emprlse au sol des constructions ne pouvant dépasser 40% afin de conserver un tissu adré, Ce
taux est Inférteur 3 celui de la zane Ub pulsque la zone Ut fait transition avec {'espace rural et doit
donc atténuer 'impact de "urbanisation sur I'espace rural voisin.

* la hauteur des constructions est limitée 6 métres  I'4gout du toit et 8 métres au faltage, soit R+1
carrespondant globalement aux ehlectifs affich€s dans le PADD {habitat individuel trés dominant), Ces
hauteurs sont inféricures & celles de {a zona Ub puisgue la zene Ug falt transition avec I'espace rural at
dalt donc atténuer 'impact de "urbanisation sur Mespace rural voisin, 0'une fagon générale, 13 hauteur
des constructions s’établit décrescendo ;

o Ua(R+2)
o Ub[R+1+0)
o UciR+1)
o Ur{R+C)

» Des interdictlons d'edifier des constructlons et ouvrages ne s'intégrant pas dans le paysage et
notamment d'employer des matériaux ou pracédés dégradant les paysages. Les toltures terrasses sont
natamment Interdites car elles ne correspondent pas au caractére patrimanial du villaga.

= Des oblfgations de réaliser des places et espaces de stationnement en nombre suffisant selon la
destination des constructions

= Une obligation de canserver ou de remplacer les plantations de gqualité existantes et da réaliser au
moins 50% d'espace vert et perméable afin de favorlser linfiltration des eaux de plute et de conserver
un tissu urbalh aéré. {e taux est inférieur & celui de la zane Ub puisque la zone Ug falt transition avec
I'espace rural et doit donc atténuer limpact de I'urbanisation sur I'espace rural voisin, L'cbligation
d'implanter vne hale vive 3 I'interface entre I'espace public ef les opérations privées. Uchjectif est de
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canserver |e caractére paysager de la commune sétablissant notamment par une grégnance tdu
végéral visible depuis I'espace public et une bonne intégration paysagére des canstructions. Plus
globaternent il s'aglt aussi de censtituer une trame urbaine perméable A |a biodiversité en réponse aux
objectifs du PADD.

Evolutions du PLU de 2004 au PLU de 2013

La zone UC du PLU de 2004 avait un caractére assez majoritzlre dans sa délimitation, Elle était pensée comme
une vaste zone résldentielle ou les possibllités d’activités économigues &taient natamment |lmitées. Comme
{explique les dvolutions de la zone Ub, 'ancienne zane UC duy PLU de 2004 est désormals requalifigée en zone
Ub & Iexception de certains secteurs astimés comme sensibles pour lesquels ung zone Uc a 6té délimitde au
conservée selon fes cas. Ces secteurs sensibles sont plus particull2rement ceux opérant une transition vers des
espaces ruraux ou naturels notamment au nord-est du 1% village [secteur proche de al ravine Sainte-Agathe},
au sud du centre-bourg, au nord du centre-bourg en direction de la Petite Plaine {reprenant des espaces
agglomérés de longue date mais nlés par le PLU de 2004) &t enfin, Bras des Calumets.

I'ghjectif de la nouvelle zone Uc restrelnte est d'opérer une transition douce au contact das espaces ruraui.
Evoluent plus particullérement ;

s La mixité des fonctions avec des possibllités d'admettre des constructions a vocation de commerces
ou drartisanat ou de services alars qu'auparavant elles dtalent trés limitées {25% de fa SHON par
exemple).

« Lardgle de retralt par rapport aux veiss (article 6) désormais portée entre & et 9 métres alors que
fancienne zone Uc permettait un retrait comprls entre 3 et 9 métres dont le minimum augmentalt
progressivement en fonctlon de la superficie des terralns., porté Jusgu’ & 9 métres pour [ maximum,
Le minlmum est donc désermals porté 3 4 métres afin de favorlser un tissu urbaln aéré et de
permettre notamment Iimplantation de hates vigétales (désormais obllgatalres) & linterface entre
Fespace public et toute vole destinée & atre circulée. Cependant, les constructions préexistanies
béndficlent pour leur dvolution ou leur éventuelle reconstruction de possibilités d'adaptation de la
régle {exceptions),

« Lharmonisation des régles de retralt par rapport aux limites séparatives {article 7} limitéa 4 une seule
prise de mitoyenneté afin d'éviter la constitution o'un front bati contlnu qui seralt, au final, contraire
au caractére paysager de |a Plaine des Palmistes et aux objectifs du PADD. Cette régle reste la méme
que pour I'ancienne zone UC mais apporte un changement pour i'ancienng zane UCs qui Stablissait
des régles différentes selon Iz superficie des terrains. Cependant, les constructions préexistantes
pénéficient pour leur évalution ou leur éventuglle recanstruction de possibilités d'adaptation de la
régle {exceptions).

s L'emprise au sal des constructions {article 9} reste limitée 3 40% et inclut désqrmais 'anclenne zone
UCs. U'objectif de 40% permet de rester sur un tissy urhain trés aéré au contact de V'espace rurak.
Cependant, les constructions préexistantes bénéficient pour leur évslutlon ou lewr éventuelle
reconstruction de possibilités d'adaptation de la régle [exceptions).

+  Lahauteur des constructions {article 10) désormais lImitée a & matres a I'égout du toit et & méires au
faltage permet du R+1 en accerd avec les objectifs du PADD. les possitilitds au faftage sont dong
augmentées d'un mitre et permetient désormals de réaliser un miveau au liew o'un comble.
U'ancienne zone Uc bénéfice donc d'une augmentation de ses possibilités de hauteur (plus 0,5 niveau).
En effet, afin de produlre une certaine densité tout en conservant un tissu urbain aéré et aussi pour
avitet e recours 3 de multiples extensions d'urbanisation, il a Gté jupd nécessaire, pour la zone
agglomérée, d'augmenter légérement la hauteur admise passant d'un R+C 3 un R+l Liimpact
paysager reste négligeable grace notamment aux autres dispositions du réglement {emprise, recul,
aspace vert...).
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circulée. Cependant, les constructions préexistantes bénéficlent pour leur évolution ou leur dventuelle
reconstriction de possib|litéds d'adaptation de la régle {exceptions),

= La régle de distance d'implantation entre deux constructions principale est partde 3 7 métres c& qui
Etabilt une synthése entre les deux rdgles préexistantes 3,50 métres et 10,50 métras) établles en
fenction de la destination des constructions. Cependant, Jes canstructions préexistantes bénéficient
pour leur dvolution ou leur éventuelle reconstruction de possibilités dadaptation de la régle
{exceptions).

*  L'emprise au sol des constructions {article 9) est désormais limitée 3 40%. Ce taux permet de falre une
synthése par rapport & I'ancien réglement de la zone Ur du FLU de 2004 gqui $tablissait une régle
différente selon la destination des constructions {de 30% & 45%).L'objectif de 40% permet de rester
sur un tlssu urbain trés aéré au contact de Pespace rural. Cependant, |es constructions préexistantes
bénéficient pour leur évaolution ou leur dventuelle reconstruction de possibilités d'adaptatlan de |a
régle [exceptions).

»  Désarmais i est Imposé de réaliser au meins 50% d'espace vert et perméable afin de favoriser
I"linfiltraticon des saux de plule et de conserver un tissu urbain trés aéré. L'obligation d'lmplanter une
hale vive a Finterface entre I'espace public £t les opérations privées. Auparavant, cela n'était pas
régiementé. 'objectif ast de consarver le caractére paysager de fa commune s'établissant notamment
par une prégnance du vépétal visible depuls I'espace public et une bonne intégration paysagére des
constructlons. Plus globalement il s'agit aussi de constituer une trame perméable 4 la biodivarsité en
réponse aux obhjectifs du PADD.

Zone Ue

52 superflcle s'éléve a environ 3 ha,
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Motifs de délimitation de lo zone

Cette 2one dactivité dconomigue est destinde & accueilllr des activites industrietles ou artlsanales & vocation
de production, de transformation, de conditionnement, de distributlan {...). Elle couvre plus précisément la
zona d activité de la Pyramide. 1 ' agit o vne ZAE déjh réalisée.

Motifs des regles applicables

La zone Ue, dans 53 globalité, & une vocation d’ascueil d'activités dconomigues dite de production. Elle interdit,
les constructians 3 destination d*habltation, d'hétellerle, 4 destlnatian agricale ou & destination de commerces
et de bureaux. Les commerces et bureaux restent possibles si leur surface de ptancher n'excéde pas la surface
de plancher liée 4 la production ou actlvité assimilée.

Pour satisfalre ces oblectifs, les dispositians retenuss prévoient notammeant

=  Des conditions de desserte par tes voies (largeur minimale de 5,50 métres comprenant trottoirs ou
cheminement piéton)

¢ Des conditions de daesserte par les résaaux [EP, AEP, Electricitd et Télécom} avec I'abligation d'un
dispositlf ANC conforme aux exigences sanltalres en vigueur, Fobligation d’'un raccordement en
souterraln pour les réseaux fllaires {...).

s« Des possibilités d’'implantation en retrait ou 4 {"alignement avec obligation de recul de 3,00 métres
minimurm en cas d'implantation en retrait afin de permettre une certaine souplesse du fait de
possibilités de projets trés varids,

v Des possiblités d'implantation sur une ou deux limites séparatives ou en retralt (3,50 métres
minimum|, afin de Facillter la constructibilité des petites parcelles et de favorlzer I'émergence des
projets économigques.

« Une chligation d'implantation a 2,50 métres entre daux constructions principales.

*  LUne emprise au sol des constructions ne pouvant dépasser 70% pour le secteur de la Pyramide {en
référence & la réglementation du PLU de 2004} et 60% pour le secteur de Pras des Calumets [secteur
sensible) en référence a la zone Alle.

» [z hauteur des constructlans est limltée 8 métres au faltage. Cette hauteur s'insplre de celle de la zone
Lic car 1a zone Ue est elle auss| sltuéde au contact de "espace rural,

* Des interdictions d'édifier des constructions et cuvrages ne s'intégrant pas dans le paysage et
notamment d'amployer des matériaux ou procédés dégradant |25 paysages. Les toitures terrasses sont
notamment interdites car &lles ne vorrespondent pas au caractére patrimonial du village.

s Das ohligatlons de réaliser des places et espaces de statlonnement en nombre suffisant selon lg
destination des constructions

¢+ LUne ohligation de conserver ou de remplacer les plantations de qualité existantes et de réaliser au
moins 20% d'aspace vert ef perméable 4 Bras des Calumets et 10% dans le secteur de la Pyramide afin
de favoriser 'infiltration des eaux de pluie et de conserver un tissu urbain assez aéré.

Evolutians du PLU de 2004 qu PLU de 2013

Evoluant plus particuliérement :

¢ Les constructlons Interdites avec désormais interdiction d'y admettre des habitabions,

» La régle de retrait par rapport auvx voles (article B) rendant désormals passible Falignement ou |g
retralt, alors qu'auparavant un retrait de 0,5 métre &tait obligatoire. La régle actuelle est donc plus
souple et vise & favoriser I'émergence des projets écanomiques,

¢« Pour I'emprise au sql, seule la régle vis & vis du secteur de Bras des Calumets évolue pour s'élever &
&80% au lieu de 70%. Le caractére sensible du secteur de Bras des Calumets eu dgard & Vintéaration de
bétiments artisanaux ou Industrlels dans le paysage a constitué la principale motlvation de cette régla
différenclée.
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» Désormals il est imposé de réaliser au moins 20% d'espace vert et perméable & Bras des Calumets ot
10% dans le secteur de fa Pyramide, Le caractére sensible du sectaur de Bras des Calumets, eu égard 2
I'intégration de batiments artisanaux ou industriels dans le paysage, & constitud |a principale
mativation de cette régle différenciée,

I Les zones a urbaniser {AU)

Conformément a 'article R.123-6 du code de Furbanlsme, [es zones a urbaniser couvrent les secteurs
caractére nature! de la commune destinés & &tre ouverts & Furbanisation. Elles sont repérées aux documents
graphlques par un sigle commengant gar les lettres « AU »,

Il existe & la Plaine des Palmistes deux types de zones 4 urbanlser pouvant comporter des secteurs spécifiques.

‘ Zones ALIb, AL, AlLle,
. AU, Als1, Als2

Zone AlUs

5a supetficle s"&léve 3 enwiran 35 ha. Elle comprend daux secteurs Aldsl et AUs2 qui se distinguent par
i"&chéance de mise en ceuvre de [a zone (respectivement moyen terme et long terme & "échelle g'un PLUY,

Motifs de délimitation de la zone

Cette zone couvre des espaces réservés i Purbanisation future. Les différents résaaux et les conditions d'acces
de la zone n'ont pas une capacité suffisante pour desservir les futures constructions. En outre, 1| apparait
nécessalre de mener des dtudes préalables afin de déterminer & programme d'aménagement. Par conséqueant,
['ouverture & Furbanisation de la rone est conditionnéde i une modification du PLU.

lan cacal d'Usbanlzme de La lalne Des Palmislas
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Motifs des régles applicables

La zone Als, dans sa glabalite, est inconstructible dans I'attente d’un programme d’aménagement glabal et
d'une maitrise foncidre, ar moins partiglle, des secteurs devant faire 'ob)et d'une intervention publigue (RHI
ou programme de logement social par exemple). Seuls sont autorises ;

#  lestravaux de vlablllsation fids & I"urbanisation future de |a zone

= Las travaux de reconstructton & Ildentique de batiments existants détruits par sinlstre

*  Les travaux d'ameénagement et d'extension mineure pour mise aux normes sanltaires st d’habitabillt
des constructions existantes.

La reconstructlon qu I'extension des constructions existantes sont soumlses A ;

» L'obligation d'une implantation en retralt de 5 métres par rapport aux voies

» L'ohligation d'une implantation en retralt de 3,50 meétres par rapport aux limites séparatives et de
fond de propriété

+  bnehauteur maximale de 6 métres 4 'égout du toit et 9 métres au faltage

En consequence A la vocation de la zone, les autres articles ne sont pas réglementés.

Evofutions du PLIU de 2004 au PLU de 2013

Les zones AUs ont remplacé les zones AU dans [eur dénomination. La réglementatlon des zones AUs, en
comparalsen aux zones AL de 2004 a évolué afin de permettire 'évolution des constructions présentes pour
mise aux normes sanitaires et d’habitablilté alns! que pour permettre la reconstructfon de bitiment détruit par
un sinistre,

Zone Al indicée

Motifs de délimitation de la zone

Cette zone d'environ 54,5 ha couvre des espaces réservés & I'urbanisation future. Les constructions y sont
autorisdes soit lors de |a réalisation d'une opération d’aménagemant d'ensemble, soit au fur et & mesure de [a
réalisation des équlpements Internes 4 |a zane.

La stratégie retenue dans |a Ipcalisation des différentes zones repose sur

¢ Leur présence en continuité du tissu urbain existant
+*  Laproximité de I'ensemble des réseaux nécessaires 4 leur urbanlsation

La stratégie retenue pour le dimensiannement de ces 20nes repose sur:

+ 13 nécessité d'une pestion économe de I'espace

s La nécessité de répondre aux besolns en logement 3 court et moyen terme, de la population actuelte
et future

® L3 nécessité de répondre aux besains en matlére de développement des commerces, des services et
des autres activités dcanomiques

s L3 necessité de répondre aux besolns en égqulpements lidgs 3 13 croissance vrbaine induite

Flan Lacal d'Uihanisme oe La Plamne Des Palmistes
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Il exista guatre secteurs

Le secteur AUp déllmité en fonction de sa localisation en contiguité A la zone Ub. |l est dong localisé dans la
zane agglomérée du village de la Plaine des Palmistes.

Le secteur AUc délimité en fonction de sa localisation en contiguitd 3 la zone Ue plus particullérament & Bras
des Calumets et au sud du 2°™ village.

Le secteur AUT délimité en fonction de sa localisation en contiguité a 1a zone Ur. I est donc localisé dans la
zone hors agglomération correspondant aux dcarts ruraux,

Le secteur AUte délimité sur le secteur devant accueillir fa premigre tranche de la future zone d'activité
économigque de Bras des Calumets comme 'expose le PADD at le chapitre justiflant des cholx opérés dans e

PADD.

{Cf. chapltre chalx retenus pour étabklir le PADD et stratégles opérationnelles qul en découlent)

Motifs des régles applicables
Tous |les articles renveient au réglement des zones U correspondantes. (Ub paur AU, Ur pour ALr...).

Par ailleurs, afin de mettre en oauvre |a stratégie de développement de I'offre en logement et de gérer lespace
devenu rare de fagon économe,des conditions de densité sont imposées au travers les ocrientations

d'aménagement.

Evolutions du PLU de 2004 aqu PLU de 2013

Les principales dvolutions sont :
+ LUn renvgl systématique au réglement des zones urbalnes correspondantes et denc aux différentes
évolutions présentées dans le chapitre précédent.
& Les grientations d'aménagement [principes de densité et dchéancler),

Alan Lacal A'Drbaaiseie g 1a Plains Jus Falimigtey
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I La zone agricole (A)

Canformément 3 l'articfe R.123-7 du code de l'urbanisme, les rones agricoles couvrent les secteurs de la
commune, &qulpés au non, & protéger en raison du potentiel agronomique, bicloginee, ou éconamique des
terres agricoles. Elles sont repérées aux documents graphiques par un sigle commencant par la lettre « A »,

Il existe & la Plalng des Palmistes une zoneg agricole d'una superficie d'environ 1 040 ha comprenant un secteur
Aco d'une superficie de 87,2 ha et un secteur Ama de 44 ha, La superficie de i3 zone A simple {A) s'éléve &
08,6 ha.

[ ZoneA

H

N R LR
\ e ma b asd
RN LA
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Motifs de délimitation de la zone et des régles qui y sont applicables

Zone A: Espace agricole mixte autarisant notamment les constructions d'habltations nécessaires aux
exploitations, les batiments o'dlevages et les activités agro-tourlstiques lorsgqu’eltes ont pour support
I'exploitation ou gu'elles constituent un pralongement de Facte de production.

Sectaur ACO: zone apgricole de protection forte correspondant aux corridors écologiques identifiés en zone
agricole. La plupart des constructions y sont Interdites & Mexception des constructions visant la valorisation des
produits issus des exploitations agricoles lorsqu'elles existent 3 la date d'arrét du PLU. L'édvelutlon des
logements préexistants est aussi permise, En effet, au Nord du territoire des exploitations existent déja. Ces
espaces agricoles sont classés en Aco puisque ils font partie intégrante de ZNIEFF de type 1 at sont repérés en
espace naturals da protection forte du SAR.

Secteur Ama : zone agricole correspondant aux secteurs susceptibles d'accueillir une activité d'extraction de
matériaux sous réserve d’'un retour ultérieur en &tat « agricole » des sols (référence au schéma départemental
des carriéres). Sont notamment autorisés en plus des activités de carrlére : les constructlans d'habltations
nécessafres aux explaltations, les batiments d'élevages et les activités agro-touristiques lorsgu'elles ant pour
support "exploitation ou qu’elles constituent un prolongement de "acte de production.

Paur 'ensemble de [a zone, la réalisation de constructions est notamment soumise & :

s« Des conditions de desserte par |es voies

v Descondltlons de desserte par les réseaux avec obligation d'un dispaositif ANC conforme aux exigences
sanltafres en vigueur, 'shligation d'un raccordement en souterrain pour les réseauy filaires (...

* Une obligation d'implantation en retrait de 7 métres par rapport 4 Pallgnement des voias, afin de
lirniter Fimpact des constructions sur |e paysage

s  L'obligatton d'une implantation en retrait de 3,50 métres au minimum des limites séparatives et de
fond de propriété afin de limiter 'Impact des constructions sur e paysage,

»  Une hauteur maximale de 3,50 métres 3 'égout du tolt et 7 métres au faltage (R+C), & I'exception des
bdtiments d'usage agricole lorsque des conditions technigues Fimposent.

¢ Des interdictians d'&difier des constructions at ouvrages ne s'intégrant pas dans le paysage ot
notamment d'employer des matériaux ou procédés dégradant les paysagss.

= Des interdictions d'édifier des constructions visant & produire de |"énergle mettant en péril les
possibilites de mise en culture ou d'exploitation des espaces concernds.

+ Des abligattons de réaliser des places et espaces de stationnement en nombre suffisant selon la
destination des constructians.

a  LU'opbligation d'intégration paysagére des batiments d'élevages par la plantation d’un rideau d'arbres.

Principales évolutions du PLU de 2004 qu PLIU de 2013

Les principales évolutions, en comparaison aux anciennes zones AF et AR, sont .

+  Ulnstauration d'une zone A « classigue » et d'une zone Aca «corridors » en réponse aux Studes
écologiques et botanigues spécifiques mendes par 'Etat et la commune sur fe territoire de La Plaine
des Falmistes. La distinctlon entre les deux précédentes zanes AP [prairies) et AR {rurale} nétait plus
appropridge du fait d'un changament de visape de I'agriculture palmiplzinoise suite A |a crise sanitaire
de '|BR. Une zone agricole « classique » a ainsi été délimitée avec une vocation agricole large.

¢ Laréduction de |a superficle globale du zanage du PLU cansacrée & I'agriculture au bénéfice des zones
naturefles en réponsa aux &udes écoloplgues et botanigues spécifiques menées par I'Efat ef la
commune sur le territoire de La Plaine des Palmistes.

¢«  [Yune facon générale, toute construction nécassitant un raccordement devra préférentiellement &tre
adifidge & proximité des réseaux préex|stants (eau potable, électricitd, tdlécom),

Flan Local d'Urbamsme de La Plaine Des Palmisics
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La limitation de la surface de plancher des constructions & usage d'habitation nécessaires a Vactivitd
agricole [170 m?).

Le cadrage plus précis des activités agroe-touristiques admises avec notamment la détermination o' une
surface de plancher maximade cumulée avec les constructions & usage d'habitation [170 m?).
L'harmonisation des articles & et 10 par une synthése des articles des anciennes zones AP et AR du PLU
de 2004,

Le retrait de la réglementation des articles & et 9 non nécassaire en zone agricole.

L'ohligation d'intégratlon paysapére des bhitimants d'élevapes par la plantation d’un rideau d'arbres.
Uinterdiction d'édifier des construetions visant 4 produlre de I'énergie mettant en pérll les passiblltés
de mise en culture des espaces concernds.

Le retrait des possibilités d'activités dconomigues (commerces, services ...} non [Fées & Pactivitd
agricola.

Plap Lagal d'Urhanismg cde tg 3:alee Nes Palmigros
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I Les zones naturelles {N)

Conform&ment 3 Particle R.122-B du code de ['urbanisme, tes zones naturelles et forestidres couvrent les
secteurs de la commune, égulipés ou non, & protéger en raison de la qualité des sites, des milieux naturels, des
paysapes ot de leur intérdt notamment du point de vue esthétigue, historique, ou écolagique, solt de
I"axistence d'une exploitation forestiére, soit de leur caractdre d’espacas naturels. Flles sont repérées auy
documents graphigues par un sigle commengant par la lettre a N »,

Il existe A la Flaine des Palmistes upe zone naturelle {N) gui comporte six secteurs particullers.

Motifs de délimitation de la zone et des régles qui y sont applicables

La zone naturelle du #LU da la Plalne des Palmistes correspond 3 la stratéple d'fdentification, de protection et
de mise en valeur de la trame verte et bleus. Ella représente & G82,5 ha, soit plus de B0% du terricire
communal,
Elle s'appute sur "étude spécifique de la trame verte et bleus lancée par la commune concomitamment aux
travaux du PLU et faisant slle-méme référence & de nombreuses autres &udes, périmatres ou documents, a
savolr :

»  Périmétre du coeur du parc national [y compris sous-secteur 11 & 'agriculture]

»  ZNICFF de type |

& ZMIEFF de type 2

s Atlas de la biodiversité communale [étude DEAL de 2011)

& Arrfté de protection de biotope de la Pandanaie

s SAR 2011 et SCoT 2004 en révision

e [}
Cette dtude a plus partlcull2rement permis d'identifier des secteurs spécifiques au sein de la zone naturelle
bénéficiant d’'une réglementation différente au regard de |a sensibilité des sites et des objectifs affectés 3
chagque secteur.
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Sectaur Nco & 1l correspand aux carridors écologiques identifiés sur le territoire communal. 3a superficle 5"éléve
& environ 184,4 ha. La zone Aco (d'environ 88 ha lub est complémentalre).
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Les corricors sont des milieux trés sensibles 3 protéger. e secteur Nco est donc une zone réglementalre trés
restrictive dans laquelle serpnt seulement autorisds les aménagements légers & vocation touristique et de
lofsirs ouverts au public, sans hébergement et permettant la libre circulation des piétons ou des cycles, les
travaux |l&s au renforcement végétal du corrider, alnsl que les &éventuels travaux, installations et
aménagements lids 4 la gestion des risques naturels identifiés et autorisés par le PPR approuvé. Les
Infrastructures (réseaux, amélioration des voles existantes traversant les ravines..) peuvent aussl y Atre
autorisées,

Sectaur Np iI correspund é Ia one naturelle a pﬁturée e II Couvre une superf‘cle d‘envlrun £18,8 ha.

N
ne MW ZoneNp

3 /{ - . }*g

-

. .l . . ,.-‘.u&h. [ - - .
La 0Ne naturelle paturée est une zone cumplémentah‘e au Iunage agrlmle EIIe cnrrespund pnur partle au

coaur dit ¢ cultivé » du pare national, Son appartenance au parc national Impligue un ¢lassement en zone
naturelle plutdt qu'agricole. Le secteur Np reste, en conséguence, une zone réglementaire restrictive dans
laquelle seront seulement autorisés les aménagemeants légers a vocation tourlstique et de loislrs ouverts au
putiic, sans hébergement et permettant la libre clreulation des plétons ou des cycles, les dventuels travaux,
installations et aménagements Nés & la gestion des risques naturels identifiés et autorisés par be PPR approuve
ainsl gue les abris pour bétail sous conditions (emprise au sol limitée & 200 m? par site, caractére architecturau
précis, reprise du projet da réglement du parc national).

Exemple d'obri - Source : Parc National / S0DEXT

Flaa [oedal d"Urkantsme de La Plalne Les Paimittes
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Secteur Nma @ || cowvre la zone d'extraction de matériaux localisée sur je site de Evérhé, ». Sa superficie
mesure environ 2,4 ha.

Bl Zone Mma
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La xone natirelle « matériaux » destinée 3 I'extraction des matériaux permet les prélévements de matériaux et
'ouverture de carridres, sous réserve d'une remlse en éat prévue dans le dossier ICPE. Sont aussi autorisés, A
titre secondaire, les travaux d'aménagement et d'extension limitée des constructions exlstantes, les
canstructions, ouvrages 2t travaux 1és 4 Pentretlen et la gestion des sites ainsi gu'éventuellement :
s« |les constructions, ouvrages et travaux llés aux différents réseaux, A |a voirie, & la production et 4 la
distribution d*énergie,
+ les aires de statfonnement et destinées & accuell du public dés lors qu'elles sont Intégrides &
I"anvironnement.
s Les aménagements légers & vocation touristique et de loisirs ouverts au putillc, sans hébergement et
permettant la lbre circulation des plétons ou des cycles

= [
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Nr correspandant aux réservelrs 3 blodiversité. Elle couvee une superflcie d’enviran 5 285 ha.

Bl Zone Nr
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Les réservoirs 4 biodiversitd sont des milieux trds sensibles a pratéger. Le secteur Nr est donc une zone
réglementaire trés restrictive dans laguelle seront seulement autorisés les aménagements légers a vocatlon
touristigue et de loisirs cuverts au puklic, sans hébergement et permettant la libre circulation des piétons au
des cycles ainsi que les éventuels travaux, installatlons et aménagements [tés & la gestion des risques naturels
identfiés et autorisds par |e PPR approuve,

Flap Lacal d*Wrbanisine g Lo Flaine Des Palmistes
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Secteur Nto : il correspond aux secteurs susceptinles d'accueillir une fréguentation touristique etfou de loisirs
y compris de 'hébergement. &, Il couvre une superficle d'snviron 28,1 ha.

- . . e . | M Zone M
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La zone naturelle 3 vocation touristque tlent une plate potentiellement impartante dans la dimension du
projet de développement de da commune. Le secteur Mto est une zone naturelle réplementaire permettant un
développement et une urbanisation strictement encadrés dans laguelle sont autorisés les constructions,
cuvrages et travaux destinés 3 |a pratigue de sports, de loisirs et du tourlsme alisi que les équipements de
proximité qui sont liés et nécessaires a laur fonctionnement {aceuell, local technique, sanitaires, restauratlan,
hébergement permanent ou touristique) dés lors qu'lls sinsérent dans le milieu environnant. La surface da
Flancher totale admise est de deux fois 250 m? sefon |a destination des bitiments, par unité foncigre. L'emprise
au sol des constructions est limitée & 20% par unité foncidre pour conserver un paysage de zone naturefle et
favorisar I'intégration des bitiments.

Sont aussi autorisés :

+ &g travaux d’aménagement et d’'extenslan limitde des constructions existantes

= les canstructions, ouvrages et travau lids 3 Pentretien et |a gestion des sites

* les constructlons, ouvrages et travaux lids aux différents réseaux, & |a voirie, 4 la production et 4 la
distribution d'énergie,

» les aires de statlonnement et destindes & laccuell du public dés lors gu'elles sont intégrées 3
lenvironnement.

o]
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Le sectaur Nu : il correspand aux parcs et aux espaces verts d'impartance, aménagés ou & aménager, situés en
millew urbain ou en bardure de celul-cl, ». Elle camprend auss| de futurs jardins familiaux. Ce secteur couvre
une supetflcie d'environ 10,2 ha.

‘ B Zone b

] /”E 5 @a

n

H

La ane naturelle 4 urhalne » tient une place mpurtante dans I’|dent|f'ca'tton et I’nrgamsatmn ﬂe latrame uerte
whaine. Le secteur Mu est une zone naturelle réglememalre restrictive permettant globalement les
aménagements dastinés i |a valorisation des espaces verts du village, Sont notamment autorisés :

s les constructions, puyrages et travaux [lés & Pentretten et la gestion des sites {abris pour le matériel,
local technigue, etc.)

+ les aménagements légers A vocation touristique et de lalsirs ouverts au public, sans hébergement et
permettant fa libre circulation des plétans au des cycles {polnts d*arréts, kiosques, maobilier urkain,
tarrains de Jeux, etc.}

» les consiructions, cuvrages et travaux llés aux différents réseaux, & la voirie, 3 la praduction et 4 la
distribution d'énergie, |es alres de stationnement et destindes a I'accuell du public dés lors gu'elles
cont intégrées  'envirannement.

s les travauy, Instaflations et aménagements liés 3 la gestien des risques naturels identifiés et autarisés
par le PPR approuvé

{d
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I Les orientations d'aménagement

Conformément & Particle Artfele R.123-1 du code de 'urbanisme {verslan antérlzure aux lois Grenelle}, le plan
local d'urbanlsme peut comporter des orientations d'aménagement relatives A des quartiers qu 3 des secteurs,
assorties e cas échéant de dacuments graphiques,

Trois types d'orlentatlans d'aménagement ont été déflnls pour le PLL de 13 Plaine des Palmistes -
+  Objectif de densité
= Echéancier prévisiannel d'auverture & 'urbanisation des zones 4 urbanlser
s Mise en teuvre de la trame verte et bleue

Objectif de densité

En réponse a la délimitation d’environ 90 ha de zones 3 urbaniser dont environ 75 & vocation résidentielle
dominante, et dans Iz loglque d'un respect des objectifs du PADD visant & produire un habitat essentiallerment
de type individusl sur la base d’une moyenne de 20 logements par hectare, le PLU détermine des orientations
d’ameénagement sur chacune des zones 3 urbaniser. Ces etlentatlons d"aménagement indlguent un oby)ectif
minlmurm de densité 4 atteindre pour chacune des zones et exprimé sous |a forme d'un ratlg,
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Les ratios différant selon différents critéres :

» Les zones a urbaniser situdes 3 proximité des axes structurants identifiés au PADD et celles devant
développer des centralltés {Bras des Calumets et 1 village) ont un ohjectif de densité minkmum
ralativement « élevé » (25 logf haj par rapport au contexte de |a Plaine des Palmistes,

s Lz proximit® des corrldors écologiques identifiés par "étude spéeifique mende concomitamment au
PLU. Ainsi toute zone & urbaniser lmitrophe ou intégrant un corridor bénéficle de abjectif de densité
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minimum [15 log/ ha) afin de permettre aux projets de compeser une trame urbaine permettant de
conforter le principe de corridor.
» Las zones & urbanlser des quartiers ou écarts ruraux se volent attribuer un objectlf de 15 leg/ha afin
de canserver un tissu urbain de type « raral » lalssant une large place au végétal,
«  Enfin les autres zones & urbaniser, situées dans e village, se valent attribuer I'objectif moyen de 20
logfha.
Au global, la densité mayenne de 'ensemble des zones a urbaniser § vocatlan résidentielle sélédve 3 20 logf ha
an anticipation du SAR approuvé, Le principe reste cependant compatible avec le 5CoT en vigueur qui définit
I"échelle de la CIREST un objectif global de 25 log/ha pour les nouvelles opératians. L'effort de densité fournit
par la Plaine des Palmistes ne peut raisonnablement pas étre le méme gue celui des villes littarales de I'Est
fSaint-André, Salnt-Benelt ou Bras Panon). Alnsi I'objectif de 20 logements par hectare pour la Flaine des
Palmistes semble satisfaisant au regard des objectifs du 5CoT de 2004,

Echéanciaer prévisionnel d'ouverture a "urbanlsation

U'encadrement des nouvelles zanes 3 urbaniser, outre les arlentations d’aménagement en mattére de densité,
est aussi assuré par un échéancier prévisionnel d'auverture des zones & urbanlser. Cet échéancier constitue
Fun des leviers de la commune pour contréler le développement de son territoire et s'assurer ainsi des
capacités de la commune A recevalr les populations correspendantes. il $'aglt plus particuliérement d'offrir un
niveau d'éguipements publics d'infrastructure et de superstructure gui soit 4 la mesure de la population
attendue.

L'ohjectlf de 1 900 iogements pour les dix prochaines années se concrétisera essentiellement dans les ranes AU
4 50% et enviran 20% en zone urbaine [I'essentiel des dents creuses gtant classé en zone & urbaniser).

Les 20nes & urbaniser {AU) sant classées en différentes catégorles gqul indiquent, pour celles voudes & 'habitat,
directermnent I'sh|ectlf de réalisation :
+  Zone AU indicée {AUL, Atlc, AUr) : court terme / réalisation possible immiédlatement = 42 ha ; soit 840
logements admissibles assez rapidement,
v Zune AUsl: réalisation 3 & 6 ans agrés I'approbation du PLU = 11 ha, solt 220 logements 3 mayen
terme.
v Zone AUsZ  réalisatlon 7 & 10 ans aprés lapprobation du PLU = 22,6 ha, suit 450 ogements 3 long
terme

pian Laczl d'Urhanisme die Lz Flaine Des Palmiskes
Rappuert de présentanign
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Orientations d'aménagements en faveur de |a trame verte et bleue

Le patrimoine naturel et Iz bliodiversltd sont au cceur du prolet &' sménagement et de développement durables
du PLU de la Plaine des Palmistes. Différentes raisons & cela ;

* Un village, c'est la nature & portée de tous @ d'al P'émergence d'une stratdgle de conservation de la
nature &t de mise en valeur s'orientant notamment vers une activité de découverte et de milse en
réseau des espaces de nature grice aux parcours verts [orientations ¢'aménagement),

La patrimaine naturel vu notamment au travers |2 PNR et [e classement & FUNESCO est Fun des matlfs
de visite de la Réunlon. 5a conservation et sa valorisation sont donc des |eviers favorables au
développement touristique et donc dconamigue.

¢ Une partle du patrimolne nature] est unlgue au monde (Pandanaie notamment) ob trés rare et mérite
donc d'étre conservée,

Flas togal d drbename da La Brgive Des Falv stag
Fapinsg do gresgatajion



CYune facon générale, le PLU s'attache 4 préserver tous les espaces naturets dignes o' Intérét, Pour cela
différents documents ont alimenté le dossier de PLU. Il s"agit plus particulidrement du périmétre du Parc
Mational, des ZNIEFF, de I'Atlas de la Bladiversité Communale [étude spécifique pilotée par |a DEAL 974} et du
périmétre de larrété de protection de biotope de la Pandanaie.

Par allleurs une étude plus globale portant sur Fidentification et la mise en valeur de la trame verte et bleus a
été lancée par la commune en paralléle aux travaux d'8laboration du PLU. Elle 3 notamment permis de définir
las espaces réservoirs a biodiversité et les corridors écologiques. Les aspaces alnsi repérés se sont vu classés en
différentes catégaries de 20ne naturelle salon leur nature et leur sensibilité (cf. chapitre suivant sur les zones et
leur reglement].

Cette méme dtude a permis d'identifier des parcours verts mettant en réseau les différents espaces de nature
et les parcs urbains existants au 3 créer dans le village. Les parcours ainsi constituéds s'dtablizsent pour partie
sur des tracés déja existants {PDIPR, sur-largeur de voies urbaines...) ainsi que sur des tracés ou connexlons 4
créer.
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En répanse a ces différents enjeux de préservation de Fenvironnement et de valarisation des aspaces naturels,
les orientations d'aménagement en faveur de Iz trame verte et bleve :

+  déterminent des parcowrs verts & oréer et des parcours verts exlstants a valoriser

= délimitent les principaux corridors et das zones de hiodiversité 3 conserver

»  tdentiflent des dléments paysagers 4 préserver (pltons, cols, points de viee, remparts)

#  délimitent en cohdrence avec le zanage les différentes catégories d'espaces naturels

s |dentifiznt des trongons de la RN3 4 réaménager ou & aménager dans une logique de valorisation de la

trame verte
=« |ndiquent les parcs A créer et les parcs existants & valoriser

Flaa Local d'rkanisrne o 34 Plaine Des Jalmistas
REnpport de prdsentatinn
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I Le non-recours au coefficient d’occupation des sols

Les articles 6, 7, 9 et 10 du réglement définlssent :

*  Limplantation des constructions par rapport aux voies ou & I'emprise publique [art. &)
¢ Limplantation des constructlons par rapport aux limites séparatives fart. 7)

s L'emprise au sol {art. 9}

*  Lahauteur maximale de la censtruction {art. 10).

C'est & partlr du cumul de ces réglas quiest défini le volume enveloppe & lintérieur duguel la constrction dolt
s'inscrire.
Le non-recours au COS & paur objectif da favoriser une certaine densité des rones urbalnes et & urbaniser,

La protection patrimoniaie au titre du L.123-1-5 7° du code de
I"urbanisme

La stratégie mise en place par la commune vizse A fdentlfier ¢t &4 protéger le patrimoine en le classant en
différentes catégaries Impliguant ainsi différents degrés de protection. Deux catégaries ant &t défnies ;

=  Las batiments patrimoniaux {124 constructions)

= Les bdtiments ou constructtons d'intérét majeur {1Q canstructions)

Fartant du recensement déld en partle effectirer en 2004, 1a commune et Ja DAC QI ont collaboré afin de
préclser ce recensement, puis de hirarchiser les constructions pour proposer une réglementation adaptés ;
«  Parmis de démolir obligatoire
» Interdiction de démolir les constructions d'intérét majeur sauf dans le cadre d’un projet d’ensemble
de restauration et d'intérét géndral
*  Modulation des régles d'implantation

LI

Les plans de 2onage Identifient hes deux catégories d'édifices. Les annexes du réglement décrivent plus
précisément les édifices d'intérét majeur (cf. extrait sulvant).

Frotactlon des conatructions au bitre de Iarticle
L 123-1-&,7 du cede de ‘urbanismes

* B&limant priimonial

* Bdnirmend dwntdedt malaur

laa cocal d'lrzaneme e La Plam:z 285 Falr 346
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I Les autres dispositions

Les zones arisgues

Le Plan de Prévention des Risques Maturels {PPR) a &1& approuvé en le 05 décambre 2011. I constitue  ce titre
une servitude d'utilité publique et est annexé au présent dossier. Cependant afin de faciliter la lecture du PLU,
les documents praphiques retranscrivant |a cartographie des aléas et les principes de réglementation
{interdictisn ou prescription}. Le réglement du PLU renvoie au PPR approuvé.

[cf. extrait suivant}

L INE —
4 ! Eﬁ Ptan de préventicn des rlsques natursls
|| approuve le 6 décembre 2011
A1 prineips dinlsndiclion - slée St

|| E=  oulisélevs pourtes mowvemenis
da tamaln elicu forl paly s nondallons

i A2 piincipa dinlerdiclon - alde mayen
“[““”” pEU ten rouvernsaly e temalid

pow les Inomdelions

O o j
— ,‘ﬁ‘ ﬁ“ = B2 ! princlpe da prescriptions - alda moyan
4 <

Les aspaces boisés classés

Une protection particuliére est prévue sur certalns Espaces Boisés Classés (EBC) de la commune. Ils sont
repérés aux documents graphlgues par une trame particuliére {cf. légende du plan). Cette protection édictée
au titre de "article 1.130-1 du code de l'urbanisme se superpose au zanage prévu et interdit tout changement
d'affectatian ou tout mode d'occupation du so de nature & compromettre la conservation, la protection ou |a
création des boisements. |l 5'aglt d'une protection trés rigoureuse qul ne peut &tre remise en ¢ause gue par une
procédures de révision du PLU.

Les espaces boisés classés de la Plaine des Palmistes ont une superficie de 5 368 ha, salt une augmentation de
1001 ha par rapport au PLU de 2004 (4 367 ha).

Plan Laral d*Urbanisme Je 1a Plaine Das Falnistes
Rapsiert de présentiation
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La stratégie de déllmitation du périmétre de ces espaces boisés classés tient compte de :
« EBC préexistants
s Périmitre du ceeur du Parc Matlonal non cultivé
s  ZNIEFF de type 1 (sauf espaces situés en coeur cultivé du PNR et secteurs Aco}
s Arrétd de protection de biotope de [a Pandanaie
s Atlas de la Blodiversité Communale (pour partie]
+  Réseryairs 3 biodiversité {zone Nr du PLL)
s ENS pour partie

D'une fagon générale, sont retinds du 2onage EBC :
+  Las voies at les cheminements (PDIPR)
+  Lelit mineur des ravines
»  Les lignes Electriques

Les emplacements réservés

Le plan local d'urbanisme réserve les emplacements nécessaires aux voles et ouwages publlcs, aux installations
o' Intérét génédral et aux espaces verts conformément & l'article L.123-1-5 8* du code de Yurbanisme.

La stratégie de délimitation de ces emplacaments réservés est explicitée dans |a partie « chobx retenus pour le
PADD et stratégies op&rationnelles qui en découlent » du présent rapport de présentation.

N © . DestinstfossHacisttin E E Bandilelalme | Supars
1 crdation dune vain de §milias d'smpice Lpmtun ar
2 ik attan duna vole de 10 méires d'em g Commena %385
k] Création d'ure vole de & mbbas d'amprise Cemimuna 517
q Crdatlon d'ure vole da AmEkrey & ampriia Communa aae
5 Cr&atlon d'ura wolw di 8 matrec damprise Cevrnune 118
[ Crasalondusm yale de 8 mEtresdemprie Commune o
T Créalomd'ynn vole da B malras demprse [T T E 5T
& Exlardan du dmet kre commure TRER
q Créaicn d'una welw di B e d'emprse Canmune 521
hiv] Erdmiler d'und vole d= Brdiresd'emgd s Commune 58
11 Crdation d'une wofe de 10 mtnk) danprica Commu ik e
12 | Créatlondune vole de fdepiage - basinvard urbain 1zmbims d'emprke nfnlmum (- Commune [ 1=
12 | crEation dure vale de #Inctage - Eoulovard wikaln i dmiliee d'smprise minimum [ Commend L3 ]
14 crdatfon dun phle de servlend ot sl cufsation du canredour Communa 3.1}
15 CiGabion d'un plle de serdces Commune 1160
16 orfation dun pdle da pendeas Communik 1213
7 Crap|on J'un ghamin pldton Cammure 10
13 Fetanclon du collkge Dkpademerl ki)
1% Réamenagemant du camrefaur ok bedtalrs vammucik 28
o REam&nagamant du careef our Commune 1.H3
21 | creatron dure vole do ddfaiags - boulevard urbaln 1¥mbires dmprica minimum | Commane E$.rK
FH Création dune vole de Smalees d'ampice Cemmding 4
an Tréation d'uree vola do & matnas d'emprise CovHemune B3
pL| Créxtlon dyne yola de Emetres d'empriae Commune T8
15 Harglssement d= la wle Cammuna EBS

Flaw Lacal d'Urkan:sme de La Flaine Des Falmastes
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L Dactinon-sHadmion Bdndilealne | Supurfiche
5 Criatlon dwne vole plebonne de 3 midres Ceanmilraig 13
ar Crdatlon d'urm yole de Embires d'empras Commure i)
24 AmdnapEniant s careales dag I ‘“ommunz Lo ]
T Créabton dune wie de Bmtnes Femprice COmmunG 1445
i} Calidlion d'yna vele da 7 métras d'emprize CovrTILND 1407
i Criztlan dun d G Ipamant ¥ kT Commene 154
EF) Amdnagement dun carredour Corimuah 453
EE Améragement o un cwralour Lommurda A5
L) AmAnagemant d'un Earrabour Commune e
EL Amenagement d'un careefour Cammupg 1M
38 Ambnagament d'vn carafour Cowvmune 133r
k) Crdation d'und e da B rdboek Jampile Commene L xLH]
kL] Créalinn d'vne vle da Ambtresd'empia Cednmiuag 57
Ecl Amdhngament da carrefour Lommure 67
L] Création dune voln e 20 maknas dampri Commune B
41 riatfon d'un kquipemerd sportl Communa 4153
42 Craanlon du uolela i sbiveursion Cammune 131k}
41 Crdatfon dune woie J= Bmetras d'empcn Covr frani EE:TH]
L] Crkatian dun kqulpamem pour AEF Commune 1=
45 réTiion d'un uala da Fmbbac daspeice Communa IR
a5 Cafillan ffun wlldge cdpariemeri | aresa

Conformément a I"article L.123-2 b} du code de Furbanisma, e FLU de La Plaine Des Palmistes réserve des
emplacements en vue de la réalisation, dans le respect des objectifs de mixité saclale, de programmes de

lagements.

Les emplacements réservés « [ogement # sont repérés et numérotés aux docurnents graphigues par une lettre.
Chaque lettre renvoie A la présente liste. Par aillgurs, les surfaces indiquées ne sont gas les surfaces cadastrales

officielles mais une évaluation surfacique effectuée i partir d"outlls SiG.

ER Arogramma prdvisionnal Surfaconi
A SLULS/LLTSAPLS o Equlvalents 15732
B 18 Ingements aldés [RHI) 6021
C 30 LIS/LLTSfPLS qu équivelents 1057
1] GILLSHLLTSPLS qu Equivalents 23756
E 2OUS/LLTS/PLS oy Aquivalents 7142
F 20LLS/LLTS/PLS Qo dqulvalents 175
G B LLSALTS/PLS ow é ulval erts 4304
H 25 LL5/LLTS/PLS DU Agblvalents 9530
] 15 LES/PSLASPTE gl dguivalents 103536
K 12 LES/PSLA/PTZ ou dguivatents 3218
L JOLLSSLLTSSPLS & Bquivalents 10 300
M 5 LES/PSLASPTZ ou équlvalents IrM
N 15 LLSALTSSPLS ou Equivalents 5493

Blan zecal a'Urbanlzma o 1y Flane Qe Fale 704
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L'artlcle 1L,111-1-4 du code de 'urbanisme

L= Lol Barnier n*95-101 du 2 Févrler 1995 relative au renforcement de la protection de Perwlronnement vise
par son article L 111.1.4 introduit dans le code de l'urbanisme, & inciter les communes & promouveir un
urganisme de qualité |2 long des voies routigres les plus importantes. Les dispositions de |'article L 111.1.4 sant
applicables & toutes les cormmunes dont le territelre ou une partie du territalre longe une autoreute, une route
express, une déviation ou une reute classée 3 grande circulation,

La Raute Nationale n°3 ast tou)ours classée comme "route 2 grande clrculation”, Le périmétre d'application de
larticle L111-1-4 est reporté au decument graphigue des périmétres particuliers et sur les plans de zonage
reglemantaire,

Plin iddal d*Ucbanizme de Ls Maine D2t Palmistes
Rapaare de présentayion
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I Superficies du PLU

PLU 2004 PLU 2013 {approuvé)
Types dae zanes at secteurs ha Types de zonas ot secteurs ha
Zones urbaines 435,0 Zones urbalnes 478,7
ua 22,0 Ua %.b
B 13,7 Ub 2379
Uc . 204.5 U 28,9
UR 157,5 Ur 1393
uT 3,7 Le 3,0
LE KN
Zones a urhanlser 1345 Zones & urbaniser 89,5
Al 26,0 Aub 25,9
Augd 4,3 Auc 12,6
Aub 4.6 Aur 12,3
Aug 80,1 Aue 3,7
Aula 3.0 Alls] 12,4
Aur 12,7 Alls2 22,6
Aut 38
Zanes agricoles 1366,6 Zones agricotes 1043,7
AP 1295,7 A 211,58
AR THLS Fitus) 872
Ama 44,0
Zones naturelles 6248,0 Zones Naturelles 6679,2
KN B5l1591,3 M 552,5
NT 96,7 My 52817
Nco 1244
Np 619,82
Nto 28,1
Nma 2,4
Nu 102
Périmétre communal | 82841 Périmatre communal | 82010
Sous total zones Sous total zones
constructibles h70 constructlbles 568
ou destinges & I'étre ou destindes i 'étre

Coftwls effectués en mode cartésien por le bigls d'un outlf SIG sur projectfon RIGR 32, En 2004, la projection PON .
Gouss Laharde étoit utfiisde pour déterminer les superficies. Le changement de profection indpil pne évolulion
dtr périmatre cornmunal o' envirpn 0, 3%.

i Flan Leval dlirmaminz dz La Mac2 D2s Falvee L.
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Ahalyse de ["dvolution des superficies et de la consemmation d'espace

L'objectif affiche par le projet de PLLU, dés sgn lancement, visait un équitibre en matiére d'évelution de zones
constructibles ou destinées & I'&tre. Cet objectif est atigint puisque la zone constrectible ou destinge 3 |"&tra
mesure enviran 568 ha en 2013, chiffre trés [égérement Inférleur & 2004,

La zone naturelle a particuligrement évolué positivement avec + 430 ha environ au détriment de la 2one
agricale qui régresse d'ernviren 423 ha.

L'approbation du nouveau PPR et l'identification des corridors écclegiques en milieu « urbanisé » a nécessité
des ajusterments de 2zonage visant i reclasser d'anclens secteurs « U # gn zone naturelle Moo, notamment.

Au total, les zones non vouees A étre urbanisées sont restées stables (légére progression} & 7 723 ha en 2013
conhtre 7 715 ha en 2004,

"

Flan Llocal a'Urbanisme de La Plaine Des Palmidies
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Partic 4 : SN

Evaluation des incidences des |
orientations du plan sur
I'environnement §

Exposer de la maniere dont le plan 3
prend en compte le souci de sa i
préservation et de sa mise en valeur 3
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L'analyse se base sur une lecture de l'impact des arientations du plan lgcal d’urbanisme vis-3-vis de
différentes thématigues environnementales,

Cing thémes ant &t€ retenus pour I"analyse, ils correspondent aux thémes des orientations du projet
d'aménagement et de développement durables

1. Poursuivre la croissance démographique et urbaine engagée portant 4 8 000 le nombre de
Palmiplainois en 2020

2. Une croissance forte mais maitrisée et dchelonnée pour s’assurer des capacités réceptrices
de la commune

3. Une croissance progressive et accompagnée pour conserver un cadre de vie de qualité

Mettre en place un bouclier environnemental et paysager

5. Rastructurer V'éconpmie rurale et sortir du marasme agricole

I

Pour chaque théme, sont détaillées les principales mesures du plan local d'urbanisme (PADD, partie
réglementaire et orientations d'aménagement) et les incidences sur neuf «cibles»
envirpnnementales .

Consommation d'espace

Milieu blslogigue, bicdiversité
Qualité des paysages

Ruissellement et inondations
Qualité de Feau

Qualité de Iair

Economles d'énergie / effet de serre
Environnement sonore

Exposition aux risques industriels

mRNme RN e

La lecture des impacts se présente sous la forme d’une grille d’analyse

Exemple

Principales mesures du plan lacal d'urbanisma
ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT

... .. CIBLE ENVIRONNEMENTALE oo INCIDENEES
Lonsemmatlon d'espaca
Milleu biologique, blodiversité
Qualité despaysages |
[Rulssellement etinondations |
Qualité de 'eau
Qualité de lalr
Economies d’énergle / effet da
Sefre [,
Environnement sonore

Flan Local ¢'Urbamisme tle La Plalne Des Falmithes 194
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professmn nels de santé.

De la perfarmance des différants
réseaux et plus particuliirement
des ressources an eau {pérennité
des quantités prélevées par les
nouveaux forages). Le nouveau
forage de Bras Piton permet
désormais de répondre aux
ambltions démographigues.

Le développemsant d'une
centrallté secondalre dans le has
du  village (dcole, stade,
COMMerces, prafessions
médicales...)

Faire de Bras des Calumats le
coeur Tédérateur des hameaux
FUragx

Le maintien d'une polarité
principale en centre-hourg.

Une zane 4 urhaniser IAU e}
spéoifique & Bra des Calumets pour
accuelllir une nouvells ZAE, i

Un réglement donnant un bonws
te hauteur pour les équipements,
les commerces, services ou
activitds artisanales en zone Ua et
Lib.

Un emplacement réservé pour un
gispositift  de  stockage et
traitement de I'eau potable 4 Bras
des Calumets.

Le FLU prévolt I'extension du
collége existant (ER n"18) et la
créatlon d'un nouveau coll&ge {ER
n°46)

Les quartiers de la Petlte Plaing,
Bras des Calumets et du 1er villaga
doivent accuelllir des guipements
sportifs:  du  type  plateau
multisports sur des terralns solt
d&jad maitrisés [ler village) solt
délimités  en  emplacements
réservés {ER 41 pour Bras des
Calumets par exemple}.

Le centre-ville dalt accueillir une
plscine en llen avec les besoins de
la population et le pdle sporkif
régional {zone Alc).

CIELE ENVIRONMEMENTALE

Consommatlon d’espace

Incldences sur I*environnament
INL‘IDEHEES

-L’organlsatinn et la maitrise du déueluppement du  territolre

permettent d'écanomiser le foncier et de limiter les hesoing
d'extenston de I'urbanisation

‘Milieu biologique, biodiversité

Chalx qui permet d’atténuer Vimpact da la destructlon des milleux
naturels et agricoles. L

Qualité des paysages

Ruissellement at inandatlans

Qualité da 'eau B

_une maitrise de I'évolution paysagére,

L'organisation et la maitrise du dévelappement du territoire garantle

Chaix permettant d'arganiser le réseau d'évacuation des eaux
_pluviales atténuant I'impact des rejets sur le réseau collectif.

Choix aui permet de s'assurer de la quahté de Feau distribuge et de
limiter les risgues de cantaminatian.

157

Qualité de I'air

i
|

La bonne gestian du réseau viaire et le développement de
commerces et services de proximité (éviter le recours aux
déplacements motorisés) sont de nature a limiter Faugmentation des

Man Lacal d'Urbhanmisme e 1y Flame J24 Palirngtes
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Ecanomies d'énergie / effet de
SBerreg

Environ nement sonare

Expasition aux rlsq ues industriels

Théme d’analyse 3:

émissions pallua ntes

_sont de nature 4 limiter les nulsances songres.

La borne gestion du réseau viaire et le dévelnppement ‘de
commerces et services de proximitd (dviter le recours aux
déplacements motorisés) sont de nature 4 limiter I"augmentation des
émisslons de gaz a effet de serre.
La bonne gestmn du réseau vialre, le développement de commerces
et services de proximité {éviter le recours auvx déplacements

motorisés) et le dimenslonnement adéquat des équipements publics

La ddlimitation d'une zone & urbaniser & vocation de prcductlnn
économigue permet de maltriser les risques éventuels au sein d’'une

zone dédice.

une creissance progressive et accompagnée

pour conserver un cadre de vie de gualité

Principales mesures du plan lecal d'urbanisme

PADD

La préservatlan du patrimoine
batl par la mise en ceuvre d'une
réeglementation  adaptée  au
contexte  local  priviléglant  la
valarisation du lingaire batl de |a
R

Le développemant des
circulations douces  [pidtons,
vilost par |z poursuite de la mise
en euvie du schéma diracteur
vélo sur 'ensemble du village.,

d'un réseau viaire officace et
permettant  dlirriguer  le  tissu
urbaln dans son épaisseur {voies
de délastage nord et sud).

 Le renforcemant du réseau de
transport en commun urbaln en
cohérence avec |a mise en plage
de projets o'dgquipement et
d'habitat structurants.

La mise an meuvre d'un habltat
indlviduel laissant une |arge place
au végétal afin de conserver un
tissu urbaln adré,

la mise en placa d'un boucliar
enulmnnemantal et paysager

un_.glﬁ E ET REGLEMENT

DRIENTATIONS D' AMENAG EMENT

Plus de 130 constructions
patrimoniales identifibes par le
PLU dont le degré de protection
dépend de lewr Intérét. Une
réglementation Favorisant la mise
en valeur du  patrimalne
linterdiction de démalir, permis de

démolir, régles dérogatoires...)

Des emplacements réservés pour
voies pidgtonnes ou cheminements
{9 ER pour réameénagement de
carrefour, une trentaine d’eR pour

La poursulte de Paménagement réalization ou &largissement de

vale ¥ comprls  trottoirs et
cheminement plétans],

Des régles inscrites dans e
réglement des différentes zones
{emprises de voirie higrarchisées
et laissant une large place aux
pietons et aux cycles).

Un réglement des zones urbaines
{et donc des zones a urbaniser)
visant a laisser une large place auw
végetal (condition d'emprise au sol

haie & linterface voiriefparcelle, |
et |

obligation de plantation
d'espaces verts, régles de retrait...)

Un échéanciar d'ouverture 3
Furbanisation des  zones &
urbaniser & court, moyen et long
termes,

Des parcours verts identifiés et
délimités wisant 3 mettre en
réseau les espaces de nature et les ;
espaces urbanlsés de la Plalne des
Palmlstes,

Objectifs de densité définis pour
les zanes A urbaniser 3 vocatlon
mixte [environ 75 ha) permettant
la mlse en oeuvre d'un hahbltat
Individuel.

Flan Lacal d*dibanisme da La Plaing Qgc Palmisfes
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ncidences sur Fenvironnement

Lz mise en ceuvre d'un habitat de type  individuel quasi
exclusivement est une mesure de nature A inciter 3 une
consommation excessive d'espace pour le développement urbain. Ce
risque est compensé par un cadrage des densités par les origntations |
d'aménagement qui perntettent d'atteindre les objectifs a 10 ans
tout en conservant hahitat individuel en tant que forme urbaine
dominante.

Cholx qul permet ¢’atténuer lmpact de la destruction des miieux
naturels et agricoles.

Chaolx qui permet de conserver les atlibuts du paysage uvrbain faisant
le charme de la Plaine des Palmistes.

Choix permettant de fimiter ["mperméabillsatian du sol et incitant &
Finfiltration des eaus pluviales

Les espaces verts et les formes urbaines de type habitat individue!
lImlite 'imperméabilisation du 5ol et permette donc une infiltration
plus aisée des saux pluviales limitant ainsi le risque de pellution des
points de prélévements lors des dpisodes trés pluvieux.

La prégnance du végétal zur le bati et les formes urbaines de type
hahitat Individuel favorisent les dchanges ligs aux fluxg thermigues et
permettent donc de renouveler I"air favorisant ainsi sa qualité.

La prégnance du végétal sur le bitl et les formes urbaines de type
habitat individuel favorisent les échanges ligs aux flux thermigues et
permettent donc de renouveler I'air favorisant ainsi la conception
bioclimatique des batiments. Par ailleurs, |2 développement des
végetaux permet de stocker du CO2 et dong de  |[miter
I'augmentation de ["affat da serre.

Choix qui permet d'atténuer I'impact des émissions sonores sur

... CIBLE ENVIRONNEMENTALE
Consommatfon d'espace

Milieu biclogique, biodiversité

Qualité des paysages

Ruissellement et Inondations

Gualité de I'eau

Qualitd de Falr

Economies dénergie / effet de
sara

Environnement sanore

Sans ohjet

Exposltion aux risques industriels

Théme d’analyse 4 : mettre en place un bouclier environnemental

et paysager

ipales mesuras du plan local d'urbar
ZONAGE ET REGLEMENT

PADD QRIENTATIONS D' AMENAGEMENT

| Praserver la blodiversité en place

par une protection forte des
réservoirs a biodiversité ; Rempart
du Nord, Secteur du Piton de ['eau,
La Fandanaie {...}.

Un réplement des zones urbalnes
(et done des zanss & urbanisar)
visant & [alsser une large place au
vépétal [condition d'emprise au sol
haie & linterface voiriefparcelle,

las oxiantatlons d’aménagement

en faveur de la trame verta et

¢ hlgua

» déterminent des parcours verts
a créer et des parcours wverts

abligation de plantation et exlstants & valoriser
Préserver et organiser les | 'espaces verls, régles de retrait, 1 wddlimitent  les  princlpaux
continuités écologiques Est-Ouest | espéces indigénes obligatoires...) corridors et les zones de

et Nord-5ud ;
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s Préserver  les  corridars | la déimitation de zones naturelles | aidentifient des  &léments

écologiques naturels W5 préclses avec une réglementation pavsagers a préserver (pitons,
= Aménager des  corridors trés restrictive visant & constituer et cols, points de vue, remparts)
écologigues périurbains E;ér:Emr::;I;a' wame verte et bleve | délimitent en cehérence avec e
= Qualifier les corridors ' anage les différantas
& Secteur Meco: il correspond aux ;

tatégories d'esgaces naturals
= [dentifient deés trongons de [a

écalogiques urbains corridors écologigues fdentiflés sur

le territpire  communal.  Sa

Composer une trame wrbaine |  (,qarficle s'aléve & environ 1584 ha. RN3 & réaménager ou &
perméable & la blodiversité La zone Aco {d'environ 88 ha} lui aménager dans une logique de
favorlsant e malntlen des st complémantalre, valorisation de la trame verte
corridors écologiques de | v Secteur Np:llcorrespondalazone | e indiquent les parcs & créer et
proximIté. naturelle « piturée =, 1l couvre une les parcs existants 3 valoriser

superficie d'environ 620 ha.

« Sesteur Nr:il  correspond  aux
Drganiser une trame verte
ga réservalrs & blodiversitd, Il couwe

urbalne constituant un réseau une superficle d'environ 5 385 ha.

d'espaces  verts naturels et | | g0 Ny (10 ha)qul correspand
aménagés. aux pares et aux espaces verts
d'impartance, aménagés ou A
aménager, slitvés en millau urbam
ou en bordure de celui-ci.
¢ #lazone N trésidusllz) correspand
i aux espaces de nature ordinaire et
couvre une superflcie d'enviran
552 ha. Elle partlcipe amplement &
la trame werte commonale et
constiue  flrafement une  zone
tampon entre la zone agricole et
les réservoirs a biodiversité,
+ 1000 ha d'EBC &n plus par rappart
au PLU de 2004 portant 4 5 368 le
nb o'ha d'EBC sur la commung solt
65% du terrltoire i

Ineideneas sur Fenvironnement

... C1BLE ENVIRONNEMENTALE INCIDENCES
Consommatlcn d'espace Sans abjet.
Mrlliau hinlogique, biodiversita Choix qui permet e préserver la biodiversité et Iensemble des |
rilrewx naturels présents sur le territoire communal
Qual'té des paysages Cholx qui permet de conserver les attributs du paysage naturel
N | falsant le charme de la Plalng des Palmistss.
Ruissellement et inondatlons Cholx permettant d’éviter la destruction des milieux humides faisant
| offices de bassins-tampons naturels (Pandanale par exemple]
Qualité de I'eau Choix oui permet de limiter la cortamination des pmnts de
prélévements e e e e e e e
| Quallté da 'alr SansQb@t ]
Economias d'énargle / effet da | Cholx favorisant le dévelaoppement des vépétaux et permettant de
| serre | stacker du CO2 et done de limiter 'augmentation de l'effet de serre.
| Envirannement sonore_  Choix qui permet de préserver de vastes zones de caime
Exposttion aux risques im:lustriels Sansobjet i ;

Elaa Local < lFrhaqaidme Je Le Pla'ne Nes Pxlmisics 100
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Théme d’analyse 5: restructurer I'économie rurale et sortir du

marasme agricole

Princfpales mesures du plan local durbanisme

PACD

ZOMAGE ET REGLEMENT

ORENTATIONS D' AMENAGEMENT
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Favorlser la  développement
tourlstique des secteurs de Bras
Piton, Bras des Calumats et Patlt
Plalne en cohdrenca avac fa trame
verte.

Crégr un pdle sportif d'intérét
régionaldans le village: centre

régional d'entrainement et de
formation d'altitude avec
hébergament [CREFA).

Dévelogper la spécificlté agricola
lacale tendant vers la mise en
place d'une filltre agroalimentaira
compléta :

o Dévelapper  la  culture di
goyavier en encadrant
fertement  I'extension  des

superficies cuitivéas
» Mettre en place un atefier de
transformation du goyavier

Développar ['agritourisme st
encaurager la  diversification
agricala permettant de garantir
une stabllité et une pérennité des
exploltatlans agricoles.

Favoriser I'installation de
nauvelles exploitations sur [es
terrgs actuellement en friche &t
contenlr ainsi le développement

des Bspaces expliques
envahlssantes,
Sautenlr  Plmplantatlon  da

bitiments d'élevage Intégrés au

Délimltation d'un secteur
Mto correspondant  aux  secteurs
susceptibles  d'accuelllic  une
fréquentatian taurlstique etfou de
lalsles v comprls de hébergement,
Il couvre une superficle d'environ
28,1 ha.

Possibilités en zone agricole de
réalisations visant a développer
["agrotourisma lorsque Ces
activitds ont pour support
exploitation agricole

Déllmitation d’'une zane agricole,
certes  en  régression,  mais
correspondant plus pracisément
aun espaces faisant Iobjet d'une
réelle mise en valeur.

Obligation  dlintégration  des
nouveapx  bitiments o élevage
{rideau d’arbres).

s zone & wurbaniser {Alle) &
vocatton dcanomigue sltude & Bras
des Catumets pourra accueilllr
Iatelier de transformation du
goyavier.

les constructlons & destlnation
agrleoles  sont  permises  sur
Fensemble de la zone agricole &
I'exception du secteur Aco.

paysage gt raspectueix e
Venvironnement,
Flar Lofal d'lirbansme da La T-alne D26 Falxive:
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Des parcours verts identlfids er
déllmités visant & mettre en
réseau les espaces de nature et les
espaces urbanlsés de la Plaine des
Palmistes,




CiHLE ENVIRONNEMENTALE

Incldences sur Penvironnement )
L ANCIDENCES .

‘Consommation d'espace

B Sans ob)et,

Mflieu biologique, hiodiversitd

_ mllleux naturels de |a Plaine des Palmistes.

Uencadrement strict des réalisations possibles en zone Wto,
notamment 20% d'emprise au sol maximum, |Imite Plmpact sur les

Qualité des paysages Choix qui permet de canserver pour partle les attributs du paysage
rural faisant le charme de I3 Plaine des Palimlstes. |
| Rutssellement et nondations | Sans objet. S,
Qualité de Peau Sansobjet. B
‘QualTté de Pair Le PLU délimite des zones constructibles en tenant compte du

Economles d'énergle [ effet de
serre

.olfactives potentiellement nuisit/es.

périmétre non aedificandi autour des dlevages, Le développement
des &levages hors sols induit un Impact négatlf sur les émissions

Sans ahjet.

Envirennement sanare o
Expositlon aux risques Industrlels

Sans objet.

Sans ahjet.

Flaw Lycal d°%rhanitne e Ea Plalne Des Falmistes
Rafrparl de préseniatean
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